2009-12-29 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS ISAKYMU NR. AD1-2110 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO AUDROS
G. 2A, KLAIPEDOJE, BEI JO GRETIMYBIU DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28
STR.9D.

AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: Fiziniai asmenys.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadové
Sandra Kazlauskiené.

Informacija apie Zemés sklypo plana:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Audros g. 2A

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0001:821 Klaipédos m. k.v.

3. | Zemés sklypo plotas 0.1525 ha

4. | UZstatyta teritorija 0.1525 ha

5. | Paskirtis Kita

6. | Zemés sklypo naudojimo Komercinés paskirties objekty teritorijos
budas

9. | Zemés sklypo savininkai, Fiziniai asmenys, sudaryta nuomos sutartis su UAB "Toli
valdytojai namai”, a.k. 305583136

10. | Servitutai -

11. | Specialiosios naudojimo Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis
salygos skirsnis) — 2 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 53 kv. m;

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 100
kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 52 kv. m;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis) — 0.037 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 0.0062 ha;

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
apsaugos zonos (I11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0.034
ha.

11._ ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto vakaringje dalyje, I Melnragéje. Siauréje, rytuose ir
pietuose planuojamas sklypas ribojasi su laisva valstybine Zeme, vakaruose — su atskiryjy zeldyny
teritorijy sklypu.
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Istrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio sprendiniais, planuojamas
sklypas patenka j rajono 11.4 (Pirmosios Melnragés 1) Paslaugy zona, kurioje galimi teritorijos
naudojimo tipai: PA, galimi zemés naudojimo budai: K, V, R, B, 12, E, Al, A2. Didziausias leistinas
pastaty aukstis Sioje zonoje — 8 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Teritorijos plétojimo biidas — nauja plétra.
Rengiamu projektu Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo

reikalavimai nekei¢iami
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IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano KraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréziniu,
planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso tvarkymo zong Tr/4a,g. Gamtinio karkaso teritorijy
tvarkymo tipai: a - naujo zeldyno jrengimas, g- kranto ir apsauginio kopagriibrio tvarkymas.

Itrauka i§ 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-2110 patvirtinto femés sklypo Audros g. 2A, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano

SUTARTINIAI ZYME
Komercinés
Susisiekimo
Esama pést
Esam| pésél
Planuojama

Planuojami |

patvirtinimo
J\ st ijud A.;]m"[ "f‘!’\: "‘v‘-.f' /a/ DY \\ ’L‘E;: L:: i i TN N N ':; JI +‘ Ta
\{ A / \ Al ‘7\\_1“' =y - = = - e -
) } 0 Y
=7\ | A CIUIUTAKAS)
/ d Y ) \LTRATEARY \
N ‘
o &(. ) kol o A7 PRV
. o . \ 2 j 2 J | v:-u-r i )
\ B % ‘I’fs . ° 2
. i S M)l gl
e fiit NN |
i AR >
: A ] /. [F]e%0
‘ ».,[ VAR 8 Kl 4
. i R J @M
. " \’\\ . . Q’ 4 15 15
.. 1“" < NN 4
i/ NN
4 \/?\ ,\ /
AN yos /
. N
° “i NN 4
A f2 | 595
/I’ I K1 7
. #
l 40 AN 210100010424
i /
i 247, o Q’
— .[,( {ERED) Gah
/g K1 RRALT
F WY A
73 1J2 % N
’ P NN AL
/, o & NNNNRNNNN
/, il AR ///\’
AN \ A SN RN NN
¥ & N N NN ISR
i NN ’\;\;\,\,\,\/\\\\\\\
it RS ~ R NI NN,
T 2 s N RAT A | A
o i | =0 » 7 o NN
=—=_1 | LEND i B S PIII
| /\//\ﬁz
2101Qp010593 ': %
MN | \ 4 [835
\ / Dt \ S
\ / °.4%848 . ° J A L 12 -
d l-/ oS N & P &
e Al k 21

Planuojama
laikino susto

Laisvos vals
kur| planuoji

Tvarkoma te

Esamuy ir plan
apsaugos zon

=po2m | abl pus:
B -po 5 m | abl pus
‘L;\::&mllblpuw
SR 1 m | abl pus:
2 \\ 2m | abl pusi
/e~
J<

UAB ,,Project 28



IV. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais —
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai,
gali buti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir
socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty
ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeifiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos aprapinimo
inzineriniais tinklais btidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami $iuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio
subjekto sprendimu.

Siuo atveju vykdoma 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AD1-2110 patvirtinto zemés sklypo Audros g. 2a, Klaipédoje, bei jo gretimybiy
detaliojo plano plano korekcija, kuria, nekeiciant zemés naudojimo paskirties, biido, pobiidzio,
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty, koreguojama detaliuoju planu nustatyta statiniy
statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar)
komunikaciniy koridoriy ribos (iSkeliant ry$iy tinklus), konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas
nekeiiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas,
apzeldinama teritorijos dalis.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekeiiami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekeiciami.

V. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu koreguojama statybos zona, statybos riba ir statybos linija bei konkretus pastaty
1Sdéstymas, atsizvelgiant | esama uzstatyma.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, STR 2.02.02:2004 ,,visuomeninés paskirties statiniai® 3
priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukeijy aukstis, skai€iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti
didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant
reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Sis
atstumas gali biti mazinamas gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj
sutikima.

Vadovaujantis topografniu planu j planuojamg statiniy statybos zong patenka rySiy tinklai. Esami
inZineriniai tinklai, kurie patenka i statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendziama techniniu
projektu).

Vadovaujantis turima topografine medziaga ir galiojanciais teisés aktais patikslinami zeldiniy
sprendiniai. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, _maZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto komercinés paskirties objekty
teritorijose, patenkanciose j gamtini karkasa, teritorijose - 20 %.

Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu planuojamo sklypo centrin¢je dalyje Zymimas esamas
i§saugomas medis, taciau vadovaujantis A. B. 2023 metais parengtu topografiniu planu, §io medZzio
néra, jo vietoje stovi esamas jregistruotas statinys.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sklypo ribose bus sprendziama techninio
projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

Rengiamu projektu nekeiciama sklypo paskirtis, naudojimo budas, pobiidis, leistinas pastaty aukstis,
uzstatymo tankumas ir intensyvumas. Kiti detaliuoju planu patvirtinti sprendiniai nekeifiami ir
nesukelia naujy neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepazeidZziama treciyjy asmeny interesai.
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Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti 2009-12-29
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2110 patvirtinto
zemés sklypo Audros g. 2a, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano plano detaliojo plano
sprendiniai nekeiciami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Gyvenamosios paskirties
pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy
pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis ir kitais galiojanciais teisés aktais. Neislaikant
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi buti jrengtos ugniasienés (tikslinama techninio projekto
rengimo
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Planuojama teritorija PrieSgaisrinis vandens hidrantas
Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo prie$gaisrinio vandens hidranto, esanc¢io Audros g., ne
didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uZstatymo ribos. Jei esami
hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami
rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus
numatomos rengiant techninj projekta.

“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) apie 4,92 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.
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Statiniai sklype turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, butina maksimaliai i$saugoti dendrologiskai, ekologiSkai ar
estetiskai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali biiti $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
Jstatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, _maZiausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto komercinés paskirties objektu teritorijose,
patenkanciose j gamtinj karkasa, teritorijose - 20 %.

Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu planuojamo sklypo centrin¢je dalyje Zymimas esamas
iSsaugomas medis, ta¢iau vadovaujantis A. B. 2023 metais parengtu topografiniu planu, $io medzio
néra, jo vietoje stovi esamas jregistruotas statinys.

Kiti patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti zeldiniy sprendiniai nesikeicia, perkeliami numatyti
Zeldiniy sprendiniai.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Audros g. 2A, Klaipéda. Susisiekimas esamas, suplanuotas
patvirtintu detaliuoju planu. | planuojama sklypa patenkama i§ esamos D kat. Kopy gatvés.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sklypo ribose bus sprendZziama techninio
projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai.
Bendrieji reikalavimai*.

Pabloginus esamy gatviy/keliy buikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

( V
Projekto vadové 3 / 7 S. Kazlauskiené
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