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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai

Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas. zemés sklypo Paryziaus Komunos g. 24A,
Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos mieto savivaldybés tarybos 1999 m. sausio 28 d.
sprendimu Nr. 13, korektaros, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016 m. rugpjicio 12 d. jsakymu Nr. AD1-2467, korektiira.

Planavimo tikslai: teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypo riby ir ploto pakeitimus
(padalinti zemés sklypa) bei detalizuojant bendrojo plano sprendinius naujai suformuotiems
sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujant jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uzdaviniai: esant poreikiui teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypo riby ir ploto
pakeitimus (padalijant sklypa); naujai suformuotiems sklypams nustatyti urbanizuotos teritorijos
naudojimo reglamentus, detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus.

Teritorijos naudojimo reglamentai
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Zemés sklypui Nr.01 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas - 1985 m?.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biuidas - kitos paskirties zemé (KT), daugiabudiy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG).

Pastaty aukstis ir aukSty skaicius. Max. 4* auksty pastatas, kurio aukstis — 13 m.* (nustatytas
jvertinus esamg uzstatyma, pagal NTR duomenis).

Sklypo uiZstatymo tankumas - 25%* (nustatytas jvertinus esamg uzstatymg, pagal NTR
duomenis).

Sklypo uzstatymo intensyvumas - 1.00* (nustatytas jvertinus esamg uzstatymg, pagal NTR
duomenis).

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Galimos statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai
su priklausiniais.

*- suformuotame sklype nauja statyba neplanuojama, licka esamas uzstatymas, t.y. patvirtinus
detalyjj plang pastato - sveciy namy (unikalus Nr. 4400-4816-0003) paskirtis bus keiiama j
gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastaty. Taip pat suformuotame
zemés sklype yra kiti inzineriniai statiniai — kiemo aikstelé (unikalus Nr.4400-4574-1862);
vandentiekio tinklai (unikalus Nr. 4400-4574-1822); buitiniy nuoteky tinklai (unikalus Nr. 4400-
4574-1840); lietaus nuoteky tinklai (unikalus Nr. 4400-4574-1851).

Zemés sklypui Nr.02 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypo plotas - 964 m?.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biidas - kitos paskirties zemé (KT), komercinés paskirties
objekty teritorijos (K).

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).

Pastaty aukstis ir auksty skai¢ius. Max. 1* auksto pastatas, kurio aukstis — 3,75 m.* (nustatytas
jvertinus esamg uzstatyma, pagal NTR duomenis).
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Sklypo uZstatymo tankumas - 35%* (nustatytas jvertinus esamag uzstatyma, pagal NTR
duomenis).

Sklypo uizstatymo intensyvumas - 0.35* (nustatytas jvertinus esamg uzstatymag, pagal NTR
duomenis).

UZstatymo tipas — laisvo planavimo.

Galimos statiniy paskirtys: prekybos, paslaugy, administracinés paskirties pastatai su
priklausiniais.

*- suformuotame sklype nauja statyba neplanuojama, licka esamas uzstatymas, t.y. prekybos
pastatas (unikalus Nr. 2196-9003-0015).

Urbanistinis vertinimas

Rengiamu detaliuoju planu esamas sklypas padalinamas j du atskirus sklypus prie dviejy atskiry
pastaty: prekybos pastato (unikalus Nr. 2196-9003-0015) ir sve¢iy namy (unikalus Nr. 4400-4816-
0003), pagal nustatytg ir NTR registre jregistruotg zemés sklypo naudojimosi tvarka.

Nekeiciant zemés sklypy naudojimo paskirties padalintam sklypui Nr.01 pakeisti zemés naudojimo
bidg i§ komercinés paskirties objekty teritorijos j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, o sklypui Nr. 02 palikti esama naudojimo biidg - komercinés paskirties objekty
teritorijos.

Suformuotose zemés sklypuose naujy pastaty statybg nenumatoma, liecka esamas uzstatymas.
Planuojamos teritorijos krastovaizdis nekei¢iamas, lieka toks pats.

Patvirtinus detalyjj plang pastato - sveciy namy (unikalus Nr. 4400-4816-0003) paskirtis bus
kei¢iama | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastaty.

Planuojamos teritori

jos vaizdas

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa

Detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimo sutarties projekte. Pastaba: iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius
jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr.X111-2166) aktualia
redakcija visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i$laikomi normuojami atstumai.
Planuojama veikla - komercinés paskirties (administracinés, prekybos, paslaugy) objekty bei
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty eksploatacija, néra tarsi ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony.
Aplinkos kokybé¢ ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Esamy tarsos saltiniy, turinéiy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.
Ivertinus tikinés veiklos pobtdj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, Cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis V] Registry centras duomenimis, planuojama teritorija ribojasi su esamomis
daugiabuciy gyvenamyjy namy teritorijomis.
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Sutinkamai LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr.XI11-2166),
normuojami atstumai yra islaikomi.

Gaisrinés sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 , Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai‘.
Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos isdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto.
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Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty Paryziaus Komunos g.,
vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr.2014-01364). Maksimalus atstumas nuo esamy priesgaisrinio hidranto iKi
projektuojamos tolimiausios uzstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiama linijg - apie 180 m.
Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 2,78 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti inzineriniai tinklai, nauji neplanuojami.
Esant poreikiui prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos
sutampa su servituty galiojimo ribomis.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos
Esamos, registruotos NTR registre
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 sk., 10)
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11 sk., 12) - 689 m?

- 1149 m?
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e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 sk., 6) - 46 m?
e Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (II1 sk., 181 m?
11)

Siitloma tikslinti registruotos NTR registre specialiosios Zemés naudojimo sqlygos plotg jvertinus
LR specialiyjy Zemés naudojimo jstatymo 24 str. 7 p. nustatytq transformatorinés apsaugos zonos
ploti —5m.:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (111 sk., 4) - 416 m?
Siitloma naikinti sklypo NTR israse registruotg specialigig Zemés naudojimo sglygq, kadangi
planuojamas sklypas nepatenka j Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 494
sanitarinés apsaugos zonos specialyjj plang, patvirtintq Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2009-01-29 sprendimu Nr. T2-17:

e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., 11) - 2949 m?
Pastaba: Specialiosios Zemés naudojimo salygos, bei jy plotai, tikslinamos atliekant
kadastrinius matavimus.

Atliekos.

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineryje (-iuose), tikslios atlicky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu. Zemés sklypo valdytojas
yra atsakingas uz atlieky surinkimg, isvezimg ar tvarkymg. Surinktos atliekos turi bati
perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams.

Susisiekimas.
Planuojama teritorija yra Paryziaus Komunos g. 24A, Klaipédos mieste.
Patekimas j planuojama sklypa yra esamas i§ D kat. ParyZiaus Komunos gatvés (RL-20 m, eismo
juostos — 2, vaziuojamosios dalies plotis — 7 m, danga — asfaltas) per jvaziuojamajj kelig Nr.
LMO0873 (eismo juostos — 2, vaziuojamosios dalies plotis — 6-7 m, danga — asfaltas) (iSsamiau Zidir.
esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajj rastg).
Péséiyjy infrastruktira planuojamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose yra iSplétota labai gerai,
tinklas tankus.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés Kkeliai. Bendrieji reikalavimai“
automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety
skai¢ius nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai* 30 lentele:

- sklype Nr. 01 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatui

numatyta apie 19 automobiliy stovéjimo viety.

- sklype Nr. 02 prekybos pastatui numatytos apie 10 automobiliy stovéjimo viety.
Automobiliy stovéjimo viety skaicius gali biti tikslinamas techninio projekto metu.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123
p. i§laikomi normuojami atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty langy.

Servitutai.
Esami, registruoti NTR registre:

e Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti
galvijus (viespataujantis); 2019-05-06 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimas Nr. 13SK-122-(14.13.111). Servituto kodas — 114.

e Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0.0062 ha; 2019-05-06 Nacionalinés zemés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 13SK-122-(14.13.111). Pazymétas plane indeksu
S1 (kodas — 92).

e Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0.0033 ha; 2019-05-06 Nacionalinés zemés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 13SK-122-(14.13.111). Pazymeétas plane indeksu
S2 (kodas — 92).
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e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) — 0.0071 ha; 2019-

05-06 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 13SK-122-
(14.13.111). Pazymeétas plane indeksu S3 (kodas — 203).

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0.0099 ha. Servituto sutartis 2017-02-09 Nr. DR-612. Pazymétas plane
indeksu S5 (kodas — 222).

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0.0036 ha. Servituto sutartis 2015-05-14 Nr. GB-3335. Pazymétas plane
indeksu S4 (kodas — 222).

Zeldiniai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano kraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo brézZiniu
planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Nagrinéjamos teritorijos ribose yra du atskirieji Zeldynai: AZzuoly giraités parkas ir Sodziaus
skveras.

Sklype Nr. 01 jgyvendnant detaliojo plano sprendinius humatoma esamo pastato - sveciy namy
(unikalus Nr. 4400-4816-0003) paskirties keitimas j gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciy) pastaty, todel apsauginé zeldiniy apsaugos juosta neirengiama.

Sklype Nr. 02 esancio prekybos pastato (unikalus Nr. 2196-9003-0015) bendras plotas yra 290.93
m?, todél apsauginé Zeldiniy apsaugos juosta nejrengiama.

Planuojamoje teritorijoje atlikta medziy taksacija (ziar. prieduose), jvertinta 10 Zeldiniy. Auga $ios
medziy ir krimy rasys: slyva (1), paprastasis azuolas (1), mazalapé liepa (3), karpuotasis berzas
(2), paprastais kl‘gavas (1), paprastasis Sermuksnis (1), paprastasis uosis (1).
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Medziy Ziniarastis

Skersmuo,
L3m Tvarkymo|
aukstyje Pavadinimas Buklé riemonés
d 20 Slyva (Prunus) patenkinama| genéti
44 Paprastasis gZuolas (Quercus robur) gera gcnél{
\ 32| MaZalapé liepa (Tilia cordata Mill) gera geocts
AU\ 45 | Mazalapé liepa (Tilia cordata Mill) gera groct
AN 26 | Karpotasis berzas (Betula pendula) gera genéti
\ S 35 | Mazalapé licpa (Tilia cordata Mill.) gera SeIeH
56 | Paprastasis klevas (Acer platanoides) gera genetl
| 31 Paprastasis Sermuksnis (Sorbus aucuparia) [Patenkinama genéti
’ 25 | Paprastasis uosis (Fraxinus excelsior) gera genéti
N \ - 26 Karpotasis berzas (Betula pendula) gera genéti

Miestuose augantys medziai ir kriimai pagal nustatytus Kriterijus yra saugotini, jy Kirtimas grieztai
reglamentuojamas. Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties
zeméje, priskiriami saugotiniems, sarasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky
tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems*.
Pagal nutarime nurodytus kriterijus, planuojamoje teritorijoje yra i$ viso 9 saugotini zeldiniai ir 1
nesaugotinas zeldinys.
Medziy Kkirtima reglamentuoja Saugotiny zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo i$ augimo vietos ar
intensyvaus gen¢jimo leidimy isdavimo ir praSymy dél Zeldiniy atkuriamosios vertés
kompensacijos dydzio perskaic¢iavimo nagrinéjimo ir sumokétos zeldiniy atkuriamosios vertés
kompensacijos grazinimo tvarkos aprasas patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022
m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-55.
Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
5




Zemés sklypo P. Komunos g. 24A, Klaipédos mieste detaliojo plano koregavimas (TPD NR. K-VT-00-21-810) AISKINAMASIS RASTAS
tvarkos apraso patvirtinimo* maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo

ploto: 30 % - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, 10 % - komercinés
paskirties objekto teritorijos.

Projekto vadové (TPV 0091) A. Tauroseviciené




