Teritorijos tarp Liepy, K. Donelai¢io, S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry parko detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. lapkricio 30 d. sprendimu Nr. 173, koregavimas
supaprastinta tvarka suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Liepy g. 41A

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemeés sklypo savininkas: UAB ,,Ekogruntas®.
Uzsakovas: UAB ,,Ekogruntas®.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai“),
tel. +370 686 69258, ¢l. pastas info@project28.lt, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Informacija apie Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Liepy g. 41A

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0003:887

3. | Zemés sklypo plotas 0.0415 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo biidai Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
6. | Zemes sklypo savininkas UAB ,,Ekogruntas‘

7. | Servitutai Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0415 ha;
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0415 ha.

8. | Taikomos specialiosios zemés | V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
naudojimo salygos, apsaugos zonos — 415 m?;

nejregistruotos NT registre [11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos — 15 m?;

VI-11. PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos —
415 m?;

[11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 77 m?;
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 1 m?.

9. | Pastatai 3Alp Pastatas — Gyvenamas namas (un. Nr. 2191-3000-
1010, paskirtis — gyvenamaoji (vieno buto pastatai)

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Planuojamas sklypas kad. Nr. 2101/0003:887 pietuose ir rytuose ribojasi su vienbuliy ir
dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemes sklypais, Siauréje — su kitos paskirties visuomeninés
paskirties teritorijy sklypu, vakaruose — su laisva valstybine Zeme. | pietus nuo planuojamos teritorijos
yra C kategorijos Liepy gatve.
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111. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:

IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio
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Planuojamas sklypas priskiriamas rajonui 6.19 Skulptiry parke. Sklypas patenka i
pagrindinio centro zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zzemés
naudojimo bidai: G2, K, V, B, 12, E, N, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 25 m,
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 3,5.
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IStrauka is Klaipédos miesto tarybos 2000-11-30 sprendimu Nr. 173 patvirtinto Teritorijos tarp
Liepy, K. Donelaicio, S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry parko detaliojo plano
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Koreguojamas sklypa

Detaliuoju planu esamame 828 m? ploto Zemés sklype Nr. 25 iSskirtos dvi skirtingy
reglamenty zonos, kurioms nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai: Zemés naudojimo budas —
vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); statiniy aukstis: Siaurinéje dalyje — 1
aukstas, pietinéje dalyje — 2 aukstai; uzstatymo tankis: Siaurinéje dalyje — 60 %, pietinéje dalyje — 33
%; uzstatymo intensyvumas: Siaurinéje dalyje — 0.6, pietingje dalyje — 0.9. Nurodyti griaunami
pastatai, suplanuota uZstatyti leidziama teritorija bei jvaZiavimo j sklypa vieta. Siaurinéje sklypo
dalyje numatomas esamy sandéliuky griovimas, jy vietoje suplanuojama nauja statybos zona.
Pietin¢je sklypo dalyje numatomas pastato Liepy g. 41A griovimas bei pastato Liepy g. 41

rekonstrukcija (pastogéje numatant gyvenamasias patalpas), nauja statyba Sioje sklypo dalyje
nenumatoma.
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[strauka i§ Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-05-29 jsakymu Nr.
AD1-878 patvirtinto Zemés sklypo Liepy g. 41, Klaipédoje, formavimo ir pertvarkymo projekto

oregujamas sklypas

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu esamas sklypas padalintas j du atskirus
sklypus, suplanuoti servitutai (kelio servitutas (50 m?) ir servitutai tinkly tiesimui ir aptarnavimui
(415 m?)). Pazymétina, kad sklypas padalintas neatsizvelgiant j Teritorijos tarp Liepy, K. Donelaicio,
S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry parko detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto tarybos 2000-
11-30 sprendimu Nr. 173, suplanuotg skirtingy reglamenty riba.
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2023-01-04) 28 str. 9
punkto reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy
planavimo komisijai, gali buiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uZstatymo tipo ir
nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliu stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos
dalis, planuojameos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais budai ir susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti
koreguojami $iuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju koregavimas vykdomas Teritorijos tarp Liepy, K. Donelai¢io, S. Daukanto gatviy
ir Skulpttry parko detaliajam planui, patvirtintam Klaipédos miesto tarybos 2000 m. lapkri¢io 30 d.
sprendimu Nr. 173 (toliau — Detalusis planas), sklype kad. Nr. 2101/0003:887 (pagal Detalyji plana
sklypo Nr. 25 dalyje), adresu Liepy g. 41A, koreguojant statybos riba (zong), ijvaziavimo j sklypa
vieta, esamus servitutus, suplanuojant automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma bei numatant
priklausomuyju Zeldynuy teritorijas.

V. SPRENDINIALI:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba (zona), atitraukiant ja 1 m nuo sklypo ribos
Siaurinéje puséje, 3 m — rytinéje puséje, bei ispleciant jg pietinéje puséje. Pakoregavus statybos riba
numatomas dujotiekio tinklo perkélimas.

Kei¢iama jvaziavimo j sklypa vieta. Parengus Zemés sklypo Liepy g. 41, Klaipédoje,
formavimo ir pertvarkymo projekta, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019 m. geguzés 29 d. jsakymu Nr. AD1-878 (toliau — ZSFPP), esamas sklypas buvo
padalintas j du sklypus (kad. Nr. 2101/0003:887 ir kad. Nr. 2101/0003:883). IvaZiavimas j
planuojamg sklypa kad. Nr. 2101/0003:887 buvo suplanuotas per sklype kad. Nr. 2101/0003:883
suplanuotg kelio servituta. Rengiamu projektu $is servitutas naikinamas, suplanuojant tiesioginj
jvaziavima per laisva valstybing zemg.

Taip pat koreguojami ZSFPP suplanuoty ir jregistruoty servituty, skirty inZineriniy tinkly
tiesimui ir aptarnavimui, plotai:

- Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — i§ 415 m?
239 m?;

- Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — i§ 415 m? j 239
m2.

Rengiamu projektu sklype suplanuojamos 3 automobiliy stovéjimo vietos. Taip pat
suplanuotos priklausomyjy zeldyny teritorijos, kurios, vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu, sudaro ne maziau nei 25 % sklypo ploto. Ties jvaziavimu j
sklypa suplanuojama atlieky surinkimo aikstelés vieta.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti Teritorijos
tarp Liepy, K. Donelai¢io, S. Daukanto gatviy ir Skulptiry parko detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 2000 m. lapkri¢io 30 d. sprendimu Nr. 173, sprendiniai nekei¢iami.

Pastaba: kadangi Detaliuoju planu uzstatymo tankis ir intensyvumas buvo nustatyti kiekvienai
sklypo Nr. 25 daliai atskirai, o véliau sklypas buvo padalintas neatsizvelgiant j sklypo daliy dydzius,
sie rodikliai perskaiciuoti atsizvelgiant j dabartinj sklypo plotg. 60 % uzstatymo tankis, nustatytas
261 m? ploto sklypo daliai, atitinka 38 % uzstatymo tankj 415 m? ploto sklypui. Abiem atvejais
uzstatomo ploto dydis tas pats — apie 157 m2. 0.6 uZstatymo intensyvumas, nustatytas 261 m? ploto
sklypo daliai, atitinka 0.38 intensyvumg 415 m? ploto sklypui. Abiem atvejais bendras pastato patalpy
plotas — 157 m?.
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo sglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Pastatassklype turi buti i§déstytas taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®).
Pastatas projektuojamas vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gyvenamyjy pastaty gaisrin€s saugos
taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais. Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi
biiti jrengtos ugniasieneés (tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo prieSgaisrinio vandens hidranto, jrengto Liepy
gatvéje. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo esamo gaisrinio
hidranto iki planuojamo pastato perimetro tolimiausio tasko — 120 m. Gaisro atveju patekimas prie
pastato numatomas i Liepy gatvés per laisvoje valstybinéje Zeméje esantj privaziavimg. Artimiausia
gaisriné stotis — 640 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybg¢ rengiant statinio techninj projekta
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto.

Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo “ hidranty isdéstymo Zemélapio

\! <

Artimiausi hidranta

oreguojamas sklypas

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu,
maziausias zZeldynams priskiriamas plotas vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijy
sklypuose — 25 %. Vadovaujantis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.4.
punkto reikalavimais, medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Vadovaujantis topografiniais duomenimis, planuojamame sklype auga 2 lapuociai medzial,
kuriuos numatoma issaugoti.
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Susisiekimas:

Planuojamas sklypas yra centrinéje Klaipédos miesto dalyje, adresu Liepy g. 41A. | sklypa
patenkama i§ C kat. Liepy gatvés per laisvoje valstybinéje zeméje esant] privaziavima, suplanuotg
ankstesniu detaliuoju planu. Rengiamu projektu naikinamas jvaziavimas per gretimg sklypa kad. Nr.
2101/0003:883, kuris buvo suplanuotas Zemés sklypo Liepy g. 41, Klaipédoje, formavimo ir
pertvarkymo projektu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019
m. geguzés 29 d. jsakymu Nr. AD1-878, vietoje jo numatomas tiesioginis jvaziavimas j sklypa.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose — vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus 30 lentele, suplanuojamos
3 automobiliy stovéjimo vietos.

Kultiiros paveldas:

Planuojamas sklypas patenka j kultiiros vertybés — Klaipédos miesto istorinés dalies, vad.
NaujamiesCiu (kodas KVR — 22012) — teritorijg. Pagal Naujamies¢io TRP 11, planuojamoje
teritorijoje yra vietovés urbanistings struktiiros statinys, saugoma vieta ir tiiris, ta¢iau vadovaujantis
2000-11-30 Klaipédos miesto tarybos sprendimu Nr. 173 patvirtinto Teritorijos tarp Liepy, K.
Donelai¢io, S. Daukanto gatviy ir Skulptiiry parko detaliojo plano sprendiniais, Sis statinys
griaunamas. Vadovaujantis ankstesniu detaliuoju planu, visi planuojamame sklype esantys statiniai —
kiirybinés dirbtuvés, esancios sklypo pietingje dalyje ir sandéliukai, esantys Siaurinéje sklypo dalyje,
griaunami, o naujas uzstatymas planuojamas Siaurinéje sklypo dalyje, sandéliuky vietoje. Rengiamu
projektu iSsaugoma uzstatymo zona Siaurinéje sklypo dalyje (ja koreguojant).

Atlikus sklypo Liepy g. 41A, Klaipédoje, istorinius-urbanistinius tyrimus (zr. prieduose),
nustatyta: ,, 2021 m. siekiant iSvengti avarinés biisenos Liepy g. 414 pastatas jvertintas kaip
nevertingas ir gautas leidimas nugriauti jo liekanas. Nuo Sio momento sklype nebeliko né vieno
buvusj uzstatymq Zenklinusiy pastaty. Todél Siandien esant keturiskart sumazintam buvusio
Klaipédos cirko pastato tapusio ir F. Henselero medienos apdirbimo jmonés dalimi sklype faktiskai
nebejmanoma atkurti buvusio uzstatymo. Dél Sios prieZasties naujai suprojektuotame pastate reikéty
jrengti memorialing lentq, kurioje bity pazyméta, kad Siame sklype XIX a. 7 desimtmetyje stovéjo
pirmasis Klaipédos miesto cirko pastatas .

Sklype galioja specialioji Zemeés naudojimo salyga — Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V-1). Igyvendinant detaliojo plano sprendinius turi biiti uztikrinama
archeologinio vietovés vertingyjy savybiy pobudzio apsauga. Vadovaujantis PTR 2.13.01:2011
,»JArcheologinio paveldo tvarkyba“ 12.3 p., prie§ vykdant Zemés judinimo darbus, turi biti atlikti
archeologiniai tyrimai. Bet kokia veikla kultiiros vertybés teritorijoje reglamentuojama
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatymu ir jo pojstatyminiais teisés aktais.
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