Zemeés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy isdéstymo koregavimas

Planuojamas objektas:

Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy
isdéstymo koregavimas

Detaliojo plano koregavimo rengimo iniciatoriai:
UAB Tilzés turgus, j.k. 300983557,
UAB "Augama”, j.k.305416144

Detaliojo plano koregavimo rengéjas: UAB “STUDIJA 337, jmonés kodas 300124086.
Skerdéjy 34, Klaipéda.
tel. +37046 300163, faks. +370 46 300162;
el. pastas: info@s33.1t

AISKINAMASIS RASTAS

1. Planavimo tikslai ir wuZdaviniai:
Statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy isdéstymo koregavimas

1.2. Rengimo pagrindas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakimu Dél Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministro 2014-01-06
Isakymo Nr. DI-8 ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo rengimo taisykliy patvirtinimo”, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsniu rengiamas statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy
isdéstymo koregavimas:

® Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detalusis planas, patvirtinas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m. rugséjo 15d. jsakymo Nr. AD1-2718.

® Projektavimo rangos sutartis.

®  Projektavimo uztuotis.

® Privalomyjy dokumenty ir pagrindiniy normatyviniy dokumenty, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas.

2. ESAMI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIAI

Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtino Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m. rugséjo 15d. jsakymo Nr. AD1-2718 sprendiniai:

1)  Sklypo (jo dalies Nr.) -01.
2)  klypo (jo dalies) plotas, m? - 76318.
3) Konkretus teritorijos naudojimo tipas - Pramongs ir sandéliavimo objekty teritorija/ komercinés

paskirties objekty teritorija.
4) Galimi Zemés sklypo naudojimo biidai (pobuidziai) - KITOS PASKIRTIES ZEM E, PRAMONES IR
SANDELIAVIMO OBJEKTU TERITORIJOS, PRAMONES IR SANDELIAVIMO JMONIU STATYBOS
KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS, PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU
STATYBOS.

UAB ,STUDIA Objektas:
Atestato 33“ Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano statybos
Nr. ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy i§déstymo
koregavimas
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5) Statinio aukstis:
- nuo Zemés paviriaus, m - 15m.
- altitudé, m - 24.40-26.20.
- iki karnizo, m - nereglamentuojama *.
6) Uzstatymo tankumas - 0,40.
7) UZstatymo intensyvumas - 0,60.
8) Uzstatymo tipas - nereglamentuojama *.
9) Servitutai - Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) teisé naudosis transformatoring aptarnaujanti

jmoné (Apskrities valdytojojsakymas, 1996-12-18, Nr.1508) - 263 m? (kodas - 208).

10) Statiniy auksty skaicius (nuo - iki) - nereglamentuojama *.
11) Statiniy paskirtys - pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos/ prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos.

12) Papildomi reikalavimai Apribojimai taikomi vadovaujantis LRS 1992-05-12 nutarimu Nr.343 "Dél specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy":

XIX - Nekilnojam yjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (19 skyrius) - 9601m?;

I - Rysiy linijy apsaugos zona - 338 m ? (tikslinama) ;

I - Rysiy linijy apsaugos zona - po 2m (planuojama);

VI - Elektros linijy apsaugos zona - 3154m 2 (tikslinama) ;

VI - Elektros linijy apsaugos zona - po 1m (planuojama);

XIv - Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos 107 m? (naikinama) ;
X1V - Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos (naikinama);

XLVII - Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos - 1644m 2 (tikslinama) ;

XLIX - Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona - 5617 m? (tikslinama) ;
XLIX - Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona - po 2.5 m, 5 m. 10 m
(planuojama);

XIv - Dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama) - po 2m.

13) Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje atliktas zeldiniy vertinimas, kuris pateiktas bylos sudétyje.

Esami zeldiniai kertami ir/ arba i§saugomi sutinkamai atliktu Zeldiniy vertinimu. Techninio projekto rengimo metu
tikslinami esamy Zeldiniy vertinimo duomenys. Zeldiniai planuojamos teritorijos ribose sprend ziami STR ir kity teisés
akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" 7 punktu maziausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas komercinés paskirties objekty teritorijai,
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypui ne maziau kaip 15 %, o pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijai ne maziaus kaip 10 % viso planuojamo ploto. Planuojamos teritorijos reljefas nekeic¢iamas.

14) Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu poZiariu. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu Kultiiros
paveldo objekty nuzyméjimo miesto plane bréziniu, greta planuojamos teritorijos yra objektas, turintis kultiiros paveldo
pozymiy - buv. Sendvario dvaro sodybos fragmentai . Taip pat vadovaujantis V] Registry pazyméjimais ir Kultiiros
paveldo departamento prie KM duomenimis vakariné dalis patenka j kultiiros vertybés teritorija t.y. Sendvario sodybos
fragmenty teritorija (unikalus vertybés kodas kultliros vertybiy registre 32837). Saugomi pastatai bei kapinaités i
planuojama teritorija nepatenka. Siuo metu greta esantys Sendvario tikiniai pastatai, yra islike iki iy dieny ir sékmingai
naudojami pramoniniy prekiy sandéliavimui. Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra vykdoma komercijos ir
sandéliavimo veikla, todél rengiamo detaliojo plano sprendiniai neigiamai nejtakos greta esancios kultiiros vertybés
pozymiy turin¢io dvaro sodybos fragmenty. Atizvelgiant j tai, kad planuojamas Zemés sklypas patenka j kultiiros
vertybés teritorija, atlickant zemés judinimo darbus bitina uZztikrinti kultiiros vertybés teritorijos zong vadovaujantis
PTR2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba" (Zin.,2011, Nr.109-5162). Taip pat planuojamoje teritorijoje iki
techniniy salygy atiémimo, turi buti atlikti archeologiniai tyrimai vadovaujantis PTR2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba" (Zin.,2011, Nr.109-5162) III skyriaus 12.7. punktu.
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15) Susisiekimas.

Privaziavimas | planuojamg teritorija yra i§ Tilzés gatvés (jrengtas pagal anksCiau parengtus, galiojancius
detaliuosius planus).

Rengiamu detaliuoju planu numatoma automobiliy stovéjima spresti planuojamo zemés sklypo Tilzés g.51 ribose.
Detaliuoju planu automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose poZzeminiuose ar/ir antZeminiuose garazZuose,
vadovaujantis STR2.02.02:2004 ,,Visuomeniniai pastatai" ir STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos" (preliminarus automobiliy stovéjimo zony iSdéstymas pateiktas brézinyje).

Automobiliy aiksteliy iSdéstymas ir automobiliy stovéjimo aikstelés tipas (poZeminé ir/arba antzeminé) gali kisti
techninio projekto metu pagal uzsakovo parengta projektavimo uzduotj, iSlaikant visus normuojamus atstumus
vadovaujantis LR SAM 2004 08 19 jsakymu Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy
patvirtinimo".

Automobiliy stovéjimo viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo metu.

16) Gaisriné sauga. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - 11, iSskyrus
atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés naudojimo salygos, keic¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis,
ilaikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty Tilzés gatvéje.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai islieka, néra keiciami.

3. KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Koreguojami teritorijy planavimo dokumento - Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtino
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. rugséjo 15d. jsakymo Nr. AD1-2718 - sprendinai:

1.) Statybos zona ir statybos riba naujai nustatoma koreguojamose dalyse Nr.1 ir Nr.2.:

1.1) Vakaringje sklypo dalyje archeologiniy tyrimy duomenimis paZymétoje neislikusio pastato
vietoje naujai nustatoma statybos riba ir statybos zona Nr.1.
Atliktas "Sendvario dvaro sodybos fragmenty (32837) teritorijos Klaipédoje, Mokyklos g. 33
2021 m. zvalgomyjy archeologiniy tyrimy metu rasty statiniy daliy architektiros vertinimas”.
Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy metu rasty statiniy daliy architektiiros vertinimo  isvadose
pateikiama, kad atliktais archeologiniais Zvalgymais nebuvo nustatyti dvaro teritorijoje
Stovéjusiy pastaty perimetrai, ne visada fiksuoti pastaty kampai. Sendvario dvaro sodybos ir
gretimos teritorijos esamos padéties ir atstatymo ar naujos statybos galimybiy analizés
brézinyje pateikiama 1936 m. plane pazymeéty, neislikusiy pastaty vietos.

1.2) Koreguojamoje dalyje NR. 2 - naujai statomiems statiniams, vadovaujantis reikalavimais
statiniy statybai 3 m atstumu nuo sklypo ribos: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj
nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5m. Didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti  didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5m auk$c¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

2.) Susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai:

2.1) Vakarinéje sklypo dalyje numatomas papildomas jvaziamas-iSvaziavimas dél perspektyvinio
gretimame sklype numatomo pravaziavimo kelio.

2.2) Vakarinéje sklypo dalyje prie naujai nustatomos statiniy statybos ribos ir statybos zonos Nr.1,
naujai nustatoma antZeminé ir galima pozeminé automobilliy parkavimo zona 1 m atstumu nuo
sklypo ribos.

2.3) Koreguojamose dalyse konkretiis transporto judéjimo, transporto organizavimo sprendiniai bei
susiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, automobiliy parkavimo viety poreikis bus
detalizuojami rengiant atskirus techninius projektus.

3.) Zeldiniai. Zeldiniy vietos sprendZiamos rengiant atskirus techninius projektus.
Priklausomyjy Zeldyny - maziausias zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas komercinés paskirties objekty
teritorijai, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypui ne maziau kaip 15 %, o pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijai ne maziaus kaip 10 % viso planuojamo ploto - iSlieka, néra keic¢iamas.
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Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimai - teritorijos naudojimo tipas, leistinas pastaty aukstis,
leistinas sklypo uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uZstatymo intensyvuma, zeldynai - nekeic¢iami.

4. GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI
Prie projektuojamy pastaty ir gaisriniy hidranty naudojami esami ir projektuojami tinkami keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastato ir gaisrinio hidranto naudojamos motorizuoto susisiekimo
gatvés ir keliai. [vaziavimas i sklypa nesiauresnis nei 6m plocio.
Gaisry gesinimas i§ lauko numatomas 1§ prieSgaisriniy hidranty. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama
vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis
kaip 200 m.
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty bus iSlaikomi. Nesant galimybés i§laikyti minimaliy prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty, bus numatytos pagalbinés gaisrinés saugos priemonés.

Artimiausia planuojamai teritorijai Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos 1-0ji komanda yra
jsikiirusi adresu Trilapio g. 12 ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 2,75 km (atvaziavimo kelio ilgis, laikas - 5
min.).

Detaliis sprendiniai numatomi techniniame darbo projekte.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Par/fas Data
Projekto vadovas Marius Seskauskas 0054 2023
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