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AISKINAMASIS RASTAS

5. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA (DETALIOJO PL ANO SPRENDINIAI

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose zemés sklypuose vykdomai
akinei veiklai aprasyti aiskinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu, koreguojami teritorijos prie Klaipédos aukStesniosios zemés tikio mokyklos ir Liepy gatvés
tesinio, detalaus plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2003m. sausio 16d. sprendimu Nr.6 sprendiniai
zemés sklypui Uzlaukio g.4.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-12-19 jsakymas Nr.AD1-1579
,,D¢l pritarimo iniciatyvai pradéti rengti vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korekttirg™ ir Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-01-09 jsakymas Nr.AD2-36 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento korektiiros planavimo tiksly*.

Detaliojo plano korektiiros tikslas — nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties bei nepazeidziant auksStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy ir kity teisés akty, padalinti esamg zemes
sklypa i du sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

Padalinus Zemés sklypg Uzlaukio g.4, Klaipédoje, kad.Nr.2101/0036:159 j sklypus, teritorijoje naujai suformuojami du
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai. Suformuotiems sklypams nustatomi naudojimo reglamentai:
statybos riba ir zona, uZstatymo tankis ir intensyvumas, uzstatymo auk$tingumas.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis patvirtintomis teritorijy planavimo salygomis. Detaliojo
plano sprendiniai nepriestarauja planuojamai teritorijai taikomy aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams, normatyvams, teisés aktams.

SKLYPAS NR.1

Zemeés sklypo plotas 0,0515 ha

Teritorijos naudojimo tipas Gyvenamoji teritorija (GG)

Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Naudojimo badas Vienbucéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Sklypo uzstatymo tankis,% 37
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,4
Statinio aukstis, m 8,50
Susisiekimo sistemos Is Uzlaukio gatveés (D kategorijos gatve, RL-18m)

organizavimas

Specialiosios Zemés naudojimo 120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
salygos vienuoliktasis skirsnis) (0.0515ha)
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SKLYPAS NR.2
Zemeés sklypo plotas 0,0601 ha
Teritorijos haudojimo tipas Gyvenamoji teritorija (GG)
Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Naudojimo budas Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Sklypo uzstatymo tankis,% 35
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,4
Statinio aukstis, m 8,50
Susisiekimo sistemos I Uzlaukio gatvés (D kategorijos gatvé, RL-18m)

organizavimas

Specialiosios Zemés naudojimo 120. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius,
salygos vienuoliktasis skirsnis) (0.0601ha)

iniai sprendimai
Detalusis planas parengtas ant galiojanéios topografinés nuotraukos, zemés sklypas buvo suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus.
Detaliojo plano riba sutampa su jregistruoto sklypo ribomis.
Teritorijoje naujai suformuojami du nauji sklypai. Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy sklypams numatoma bendra
uzstatymo zona tarp sklypy, galimas pastaty blokavimas ant bendros sklypy ribos. Blokuojant pastatus vadovautis
,, Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai “.
Naujai suformuotiems zemes sklypams uzstatymo tankis, intensyvumas, statiniy aukstis nurodytas reglamenty lenteléje.
Projektuojamo sklypo uzstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis patvirtintu Klaipédos
miesto bendruoju planu, T00086840 ir STR 2.02.09:2005,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“.
Statiniai turi bti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai,
iSlaikant maZziausius leistinus atstumus tarp statiniy, nustatytus S7TR 2.02.09:2005,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai** ir ,, Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai . Sis reikalavimas gali bati netaikomas gavus gretimo sklypo
savininko sutikima.
Kiti architekttiriniai sprendimai sprendziami techninio darbo projekto metu, pagal iSduotus reikalavimus ir galiojanc¢ius
teisés aktus bei normas.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius
Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti sprendziami kompleksigkai.
Visos bitiniausios paslaugos- prekybos, medicinos is Svietimo — yra teikiamos Klaipédos mieste.

Planuojama tikiné veikla — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy namy statyba — néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz
planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé¢ ir higieniné bukl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Ivertinus tkinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy iSdéstyma,
planuojamos teritorijos inzinerinj aprupinimg, cheming, fizing, biologing tarsa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné veikla neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
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Infineriniai tinklai

Inzineriniy tinkly koridoriai i§sidést¢ uz planuojamos teritorijos riby - Uzlaukio gatvés raudonyjy linijy ribose. Uzlaukio
gatvéje yra vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinklai. Iki planuojamo sklypo ribos nutiesti vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly jvadai, jrengta elektros apskaitos spinta.

TPD naujy inZineriniy tinkly tiesimas numatomas prisijungiant prie Uzlaukio gatvés inZineriniy tinkly.

Naujy inZineriniy tinkly prisijungimas sprendziamas techninio projekto metu, pagal iSduotas salygas. Techniniy
projekty metu, tikslinant inzineriniy jrenginiy vietas turi bati iSlaikomos nustatytos apsaugos zonos ir nauji apribojimai
bei nepazeisti gretimy sklypy savininky interesai.

Statiniai bus pripazinti tinkamais naudoti tik prijungus juos prie inzineriniy tinkly.

Geriamo vandens tiekimas. Geriamojo vandens tiekimas numatomas i$ esamy vandentiekio tinkly Uzlaukio gatvéje.
Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas j esamus tinklus UZlaukio gatvéje.

Lietaus vanduo. Lietaus nuoteky nuvedimas numatomas j esamus tinklus Uzlaukio gatvéje.

Elektra. Elektros prisijungimas sprendZiamas techninio projekto metu, pagal iSduotas prisijungimo salygas.
Dujotiekis. Dujy prisijungimas sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, pagal iSduotas
prisijungimosalygas.

Sildymas. Sildymas numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas techninio
projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Melioracija. Zemés sklypas nemelioruotas.

Gaisring

Planuojama teritorija patenka j hidranty aptarnaujama teritorija.
Artimiausias prieSgaisrinis hidrantas (unikalus Nr.103.86b11) yra UZzlaukio g, nuo kurio iki tolimiausio uzstatymo zonos
tasko ~90m.

I planuojamus sklypus patenkama i§ UZlaukio gatvés.

Vadovaujantis ,, Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ nuostatomis, TPD sprendiniai
sudaro galimybe jgyvendinti ,, Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose * numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaZziuoti prie Kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto.
Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo stotis — uz 3 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, vadovautis

., Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai® 92 punktu, 6 lentele. Nustatant prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty,
blokuojant pastatus ant sklypo ribos bei didziausi leistini pastaty gaisrinio skyriaus plotai nustatomi turi bati
vadovaujamasi ,, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais .

Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai,
vadovautis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai “.

s

Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo * hidratu zemélapio.
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Aplinkos apsaugda

Planuojamoje teritorijoje saugomy zeldiniy ir biologiniy zony néra. Vykdant Zemés darbus butina iSsaugoti esamag
dirvozemio sluoksnj, panaudojant jj zemés sklypy irengimui.

Teritorijoje negali buti kaupiamos ar sandéliuojamos medziagos, galincios sukelti ekologine tar$g. Gyventojy tikio buitinés
atliekos kaupiamos sandariuose konteineriuose ir vezamos specializuotu autotransportu j buitiniy atlieky surinkimo vieta
(pagal gyventojy sutartj su specializuota autotransporto jmone). Tvarkant atlickas vadovautis ,, At/ieky tvarkymo jstatymu
(pagrindas LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr.VI11-787, 1998-06-16).

Sklypy formavimas ir naujy gyvenamyjy namy statyba neigiamy ekonominiy-socialiniy pasekmiy bei zalingo poveikio
aplinkai neturés, todél tikimybé Kilti visuomenés nepasitenkinimui minimali.

Apribojimai ir zon

Planuojama teritorija patenka j 1-osios vandenvietés cheminés tar§os apribojimo juosta, sklypui nustatomas apribojimas:
120. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Planuojamai teritorijai Zemés
naudojimo apribojimai taikomi pagal LR , Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymg" (patvirtinta LRV 2019-06-06
Nr.XI11-2166).

Jrengus naujus inZinerinius tinklus bitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis jvedant naujus apribojimus. Zemés
naudojimo apribojimai taikomi pagal LR , Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymg" (patvirtinta LRV 2019-06-06
Nr.XI11-2166).

Planuojama teritorija yra UZzlaukio gatvéje, Klaipédos mieste, 7.11 Senyjy sody teritorijoje.
I planuojama teritorija patenkama nuo magistralinio kelio A13 jvaziuojant | Liepy gatve (kelias Nr.2212). Artimiausioje

sankryzoje, kurioje yra Sviesoforas, kairiuoju postikiu nusukama j Jaunystés gatve. Vaziuojant Jaunystés gatve | rytus,
kairiuoju postikiu nusukama j Dienovidzio gatve, nuo kurios pasiekiama Uzlaukio gatvé.

Pagrindinis patekimas j planuojama teritorija 1§ UZlaukio gatvés pagal patvirtinto detaliojo plano T00030139
(reg.Nr.00021200419) sprendinius. Detaliuoju planu patekti j sklypus suformuota D1 kategorijos gatvé (Uzlaukio gatve)
(atstumas tarp raudonyjy linijy — 18m).

TPD formuojami du vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypai, kuriuose nenumatomas didelis
automobiliy srautas, minimalus galimas transporto eismo srautas per laiko vieneta pravaziuojantis per gatve- 4 vnt.
Kiekvienam sklypui numatoma po vieng jvaziavima/isvaziavima i§ UZlaukio gatvés (jvaziavimo/iSvaziavimo vietos néra
koordinuotos).

Automobiliy laikymas numatomas sklypo ribose.

Tikslus automobiliy viety skai¢ius ir stovéjimo vietos hnumatomas techninio projekto metu, vadovaujantis vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,, Gatvésir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai “.
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Z" ll. .« .
Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto metu.
Vadovaujantis LR AM |, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy

(ploty) nustatyto tvarkos apraso patvirtinimo * Zeldiniams skirti ne maziau 25% Vviso Zemés sklypy ploto.

Trinkimo Saltiniai
Planuojama teritorija nuo magistralinio kelio A13 Klaipéda-Palanga nutolusi ~0,5km, autotransporto triuk§mas nevirsija
leidziamy ribiniy dydziy, todél nereikalingos triuk§mo mazinimo, kompensavimo priemongs.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorija. Statybos metu transporto srautai
pasikeis nezymiai, statybos darbus privaloma atlikti darbo metu darbo valandomis, nevirSijant nustatyty triukSmo ribiniy
dydziy (vadovautis ,,Lietuvos Respublikos triuksmo valdymo jstatymu “).

Registruoty sklypy ribos, 2022-08-24

‘.'.\ Strateginiai triukmo Zemélapiai patvirtinti 201
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IStrauka is Strateginiy triuksmo zZemélapiy Klaipédos mieste.

PRENDINI YVENDINIMO PROGRAMA

Detaliojo plano iniciatori tvirtinus projekta savo 1éSomis jsipareigoja:

- Teisés akty nustatyta tvarka parengti pertvarkyto zemés sklypo kadastrinius matavimus.

- Teisés akty nustatyt tvarka jregistruoti pertvarkyta zemés sklypa Nekilnojamo turto registre.

- InZinerinius tinklus ir gatves/privaziavimus privalomg rengti iki gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy pripazinimo
tinkamu naudoti.

- Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés iki sklypo, statybos ir sklypo eksploatavimo metu.

- Pasikeitus sklypy savininkams jsipareigojimus perduoti naujiems sklypy savininkams.
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- LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr.1-2223

- LR atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16 Nr.VI11-787

- LR geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-0612 Nr.X11-939

- LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr.IX-1113

- LR melioracijos jstatymas, 2004-01-27 Nr.1X-2009

- LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr.1X-240

- LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr.1X-2452

- LR pajurio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr.IX-1016

- LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr.1X-628

- LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr.XI11-2166

- LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr.XI1-407

- LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr.1X-2499

- LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr.X-1241

- LR Zemés jstatymas, 1994-04-26, Nr.1-446

- Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo planavimo

nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2001-11-

07 jsakymas Nr.540

- Viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2007-
12-21 jsakymas Nr.D1-694

- Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr.1-338

- Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr.3D-830/D1-920

- Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22 jsakymas Nr.1-64

- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM direktoriaus 2013-12-31

jsakymas Nr.D1-995/1-312

- Teritorijy planavimo salygy isdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-999

- Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-1009

- Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7

- Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.D1-8

- STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos

padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*

- STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai Statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“

- STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘

- STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*

- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai“

- KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai

- MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*

* visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinés redakcijos.

Teritorijy Planavimo vadove ... J. Vaviloviené (atestato. Nr. TPV 0048)



