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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
ankscCiau parengto teritorijy planavimo dokumento korektura, kurios tikslai — vadovaujantis teisés
akty reikalavimais keisti zemés sklypy ribas ir plotus (juos sujungiant ir padalijant) ir, detalizuojant
bendrojo plano sprendinius, nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus,
nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Planuojama iikine veikla
— gyvenamosios (vieno/dviejy buty) paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas apjungiant du sklypus j vieng ir jj
padalijant j tris sklypus. Sklypams nustatomi uzstatymo reglamentai — uzstatymo tankis,
intensyvumas, aukstingumas, suplanuojamos statybos ribos ir zonos, jvaziavimai j sklypus,
automobiliy stovéjimo vietos, numatomos priklausomyjy zeldyny dalys.

Sklypai:
Detaliuoju planu suformuojami 3 Zemés sklypai, kuriems nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 470 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija (GG),
Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatg iki 2 auksty, ne aukstesnj kaip 8,5 m (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 30
%, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su), numatoma
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato statyba.

Sklypas Nr. 02: plotas — 516 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija (GG),
Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatg iki 2 auksty, ne aukstesnj kaip 8,5 m (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 30
%, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. UzZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (Su), numatoma
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato statyba.

Sklypas Nr. 03: plotas — 516 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra du esami pastatai — gyvenamas namas ir garazas. Sklypo uZstatymo tankis
— 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4, auksStingumas — 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). UzZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu, Teritorijy planavimo
normomis bei Gamtinio karkaso nuostatais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
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leidziant] dokumenta padariniy Salinimas‘ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirsiaus altitudés, negali buiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukeijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bdti maZinami gavus
besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Sklypo Nr. 03 statybos zony
ribos sutampa su esamy pastaty (un. Nr. 2195-7007-2015 ir un. Nr. 2195-7007-2037) ribomis, nauja
statyba neplanuojama. Kadangi sklypy Nr. 01 ir Nr. 02 savininkai tie patys, dél neiSlaikomy atstumy
sutikimas nereikalingas.

Gyvenamyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji
pastatai“ 2 priede. Jei naujas pastatas bus statomas neislaikant prieSgaisrinio atstumo, tarp pastaty
turés buti jrengta ugniasiené (sprendziama techninio projekto metu).

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius |
statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rasiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas;

e Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio krastovaizdZio puosel¢jimas,
jvertinant esamus Zeldinius, kuriy vertingus numatoma issaugoti.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos: Klaipédos ,,Varpelio® mokykla-darzelis, adresu Kretingos g.
67 (atstumas apie 3,32 km), ,,Zemynos“ gimnazija, Kretingos g. 23 ir ,,Verdenés“ progimnazija,
adresu Kretingos g. 22 (atstumas apie 3.27 km), Klaipédos lopSelis-darzelis ,,Atzalynas®, adresu
Panevézio g. 3 (atstumas apie 3.72 km) ir LCC tarptautinis universitetas, adresu Kretingos g. 36
(atstumas apie 3,32 km); Artimiausia parduotuve — ,,Maxima“, adresu Audros g. 6B (atstumas apie
400 m); Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikiné Klaipédos ligoniné, Tuberkuliozés filialas, adresu
P. Lideikio g. 2 (atstumas apie 2.72 km). Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Audros
gatvéje (atstumas apie 450 m, vaziuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 4, 6 ir marSrutiniai taksi,
marSruto Nr. M6).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laitkomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 400 m atstumu, yra Baltijos jura. | pajurio juostos ribas planuojamas sklypas nepatenka. Aplinkos
kokybé ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Ivertinus tikinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy 18déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, chemine, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) i§skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo sglygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty. Jei
nauji pastatai statomi neislaikant prieSgaisrinio atstumo, tarp pastaty turi biti jrengta ugniasiené
(sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Gyvenamigji
pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy
pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty
gretimose gatvése (atstumas iki tolimiausio uZstatymo zonos tasko — apie 100 m). I sklypus
patenkama i§ D kat. Vienybés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 5 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

IStrauka is AB ,,Klaipédo vanduo *“ hidranty zemélapio
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Artiiasi hidrantai ' Planuojama teritorija

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly, nutiesty Vienybés gatvéje. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biti
18keliami (sprendziama techniniu projektu).
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e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
nutiesty Vienybés gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, nutiesty Vienybés gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, nutiesty Vienybés gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo badas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy

istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypas Nr. 01:

e [1I-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastrukttiros apsaugos zonos - 36 m?

e [11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros -2 m?
apsaugos zonos

Sklypas Nr. 02:

Sklypas Nr. 03:

e [11-10. Vandens tickimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros -51 m2
apsaugos zonos

e [11-11. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos -1m?

e |1I-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 16 m?

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:
Rengiamu projektu perkeliami esami jregistruoti servitutai bei nustatomi tarnaujantys servitutai (222)
centralizuotiems vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklams tiesti, naudoti ir aptarnauti.

Sklypas Nr. 01:
e Servitutas (kodas 206) — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) — 56 m?.
e Servitutas (kodas 207) — teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) — 56 m?.
e Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) — 2 m?2.

Sklypas Nr. 02:
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Sklypas Nr. 03:
e Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) — 51 m?.

Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra vakaringje Klaipédos miesto dalyje — Melnragéje, adresu Vienybés
g. 10. I formuojamus sklypus Nr. 01- Nr. 03 patenkama i§ D kat. Vienybés gatvés.

Vienybés gatvés (vietinis kelias LM 1407) plotis tarp raudonyjy linijy — 13 m, vaziuojamosios
dalies plotis ties planuojama teritorija — 6,5 m, danga — betoninés trinkelés. Palei gatve nutiestas
esamas 1.7 m plocio pésciyjy takas.

Vakaruose nagrinéjama teritorija ribojasi su D kat. Molo g. (vietinés kelias LM 1384), i§ kurios
patenkama ] Vienybés gatve. Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros
specialiuoju planu, abipus Molo gatvés numatytos 1,5 m plocio vietinés dviraciy tako trasos.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ X111 skyriaus 30 lentele. SKlypuose Nr. 01 ir Nr. 02 numatomos 4 automobiliy
stovéjimo vietos, kadangi numatoma dviejy buty gyvenamyjy namy statyba. Sklype Nr. 03
numatomos 2 automobiliy stoveéjimo vietos, atsizvelgiant | esamg uzstatyma. Automobiliy stovéjimo
viety skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje esamy zeldiniy néra.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu,
maziausias Zeldynams priskiriamas plotas vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijy
sklypuose gamtinio karkaso teritorijose — 35 %. Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir
gélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu
nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR saugomuy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. I’X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. I’X-1004;

LR pajtrio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. 1X-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241,;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI11-939;
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.
Nutarimai (aktuali redakcija):
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e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

o Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraSas, LR AM 2022-05-27 jsakymas
Nr. D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

e STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant]
dokumentg padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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