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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — detalizuojant bendrojo
plano sprendinius, koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus (keiciant
naudojimo biidg), neprieStaraujant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo
jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Planuojama
ukiné veikla — gyvenamosios (vieno buto) paskirties pastaty eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas pakei¢iant esamy sklypy naudojimo biida
1§ rekreaciniy teritorijy j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas. Taip pat koreguojami
Kiti teritorijos naudojimo reglamentai: statybos ribos ir zonos, uZstatymo rodikliai (tankis ir
intensyvumas), nustatomos priklausomyjy zeldyny dalys, suplanuojamos automobiliy stovéjimo
vietos.

Sklypai:

Esamiems Zemés sklypams nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 598 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra esamas vieno auks$to su mansarda poilsio paskirties pastatas. Patvirtinus
detalyji plang, esamo pastato paskirtis bus keiciama i$ poilsio | gyvenamaja paskirt] (vieno buto).
Sklypui nustatomas uzstatymo tankis — 24 %, uzstatymo intensyvumas — 0,3, aukstingumas — 8,5 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk$¢iausio tasko). UZstatymo tipas —
sodybinis uzstatymas (Su).

Sklypas Nr. 02: plotas — 639 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra esamas vieno auksto su mansarda poilsio paskirties pastatas. Patvirtinus
detalyji plang, esamo pastato paskirtis bus keiiama i§ poilsio | gyvenamaja paskirti (vieno buto).
Sklypui nustatomas uzstatymo tankis — 25 %, uzstatymo intensyvumas — 0,3, auk$tingumas — 8,5 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks$¢iausio taSko). UZstatymo tipas —
sodybinis uzstatymas (su).

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu, Teritorijy planavimo
normomis bei Gamtinio karkaso nuostatais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
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dvibuciai gyvenamieji pastatai” 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukeijy
aukstis gali bati didinamas i$laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Sklype Nr. 02 dalis statybos
zonos ties laipty aikstele yra aréiau nei 3 m iki sklypo ribos. Sioje vietoje sklypas ribojasi su
gatve/vietiniu keliu, esanciu laisvoje valstybinéje Zeméje. Gyvenamyjy pastaty (priestaty) atstumai
iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 2 priede. Statiniy statyba sklype galima
tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong (sprendziama techninio projekto
metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uZstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rasiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas;

e Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio kraStovaizdzio puosel¢jimas,
ivertinant esamus Zeldinius, kuriy vertingus numatoma iSsaugoti;

e Turi bati tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtin¢ aplinka,
nesumenkintos, neuzgoztos esamos kraStovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintar¢lis®, adresu — Giruliy pl. 1
(atstumas apie 350 m); Artimiausia parduotuvé — ,,Maxima“, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 4
km); Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikiné Klaipédos ligoniné, Tuberkuliozés filialas, adresu
P. Lideikio g. 2 (atstumas apie 6 km). Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Giruliy plente
(atstumas apie 600 m, vaZiuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 4, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laitkomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 200 m atstumu, yra Baltijos jura. | pajiirio juostos ribas planuojami sklypai nepatenka. Pietuose
sklypai ribojasi su valstybinés reikSmés misku (II grupé — specialiosios paskirties miskai, B pogrupis
— rekreaciniai miskai (misko parkai)). Planuojami sklypai nepatenka j minéty teritorijy ribas, todél
Siais aspektais detaliajame plane papildomy apribojimy nenustatoma. Aplinkos kokybé ir higieniné
biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Ivertinus iikinés veiklos pobtdj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Gyvenamieji pastatai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas 1§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Skauty
gatvéje (atstumas iki tolimiausio uZstatymo zonos tasko — apie 100 m). | planuojamus sklypus
patenkama i$ Giruliy plento per Stovyklos gatve ir per vietinj kelig LM 1690 (pravaZiuojamasis kelias
tarp Skauty g. ir Stovyklos @.). Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 8 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo “ hidranty zemélapio
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InZineriniai tinklai:

Sklypuose esantys pastatai yra prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio,
buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly. Iki pastaty atvestas dujotiekis, elektros ir rySiy tinklai.
Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, sklypy ribose nustatytos apsaugos
Zonos nuo esamy inzineriniy tinkly.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypuose galioja jregistruotos specialiosios zemés naudojimo sglygos — Elektros tinkly
apsaugos zonos (I11-4), Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (II1-6), Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1-10), kuriy dydziai koreguojami
pagal fakta. Detaliuoju planu dél sklypuose esan¢iy rySiy tinkly nustatoma specialioji Zemés
naudojimo salyga — Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III-
11).

Sklypas Nr. 01:

e |l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -10 m?

¢ [11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 16 m?

e [11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 79 m?
apsaugos zonos

e 111-11. Elektroniniy ry3iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 21 m?

Sklypas Nr. 02:

e |l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -13 m?

e [11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 29 m?

e 111-10. Vandens tieckimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 106 m?
apsaugos zonos

e [lI-11. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 46 m?

Servitutai:

Planuojamame sklype esamy registruoty servituty néra. Detaliuoju planu nauji servitutai taip
pat nenumatomi.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky veZéjais ir iSvezami ] atlieky savartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurés vakaringje Klaipédos miesto dalyje — Giruliuose, adresu
Skauty g. 19 ir 19A. Susisiekimo sistema esama: ] sklypus patenkama i§ C kat. Giruliy plento per D
kat. Stovyklos gatve ir per vietinj kelig LM 1690 (pravaziuojamasis kelias tarp Skauty g. ir Stovyklos
g.). Pravaziuojamojo kelio/gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 7,4-7,7 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 4 m, danga — betoninés trinkelés. Abipus kelio/gatvés nutiesti 1 m
plocio pésciyjy takai.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai XIII skyriaus 30 lentele. SKlype suplanuojama po 2 automobiliy stovéjimo
vietas. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir konkrecios vietos tikslinamos techniniu (-iais)
projektu (-ais).
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Zeldiniai:

Sklype Nr. 02 (Skauty g. 19) auga 3 medziai (eglé¢ ir 2 liepos), kurie pagal Kriterijus*
priskiriami saugotiniems zeldiniams. Pietrytingje puséje uz sklypo ribos auga liepa, taip pat
priskiriama saugotiniems zeldiniams. Medziy biiklé gera. Sklype Nr. 01 (Skauty g. 19A) medziy néra.
Visi planuojamoje teritorijoje augantys medziai iSsaugomi.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu,
maziausias zeldynams priskiriamas plotas vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy
sklypuose gamtinio karkaso teritorijose — 35 %. Atsizvelgiant | Klaipédos miesto mazosios
architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiSkojo
krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2015-12-03 jsakymu Nr. AD1-3561 (toliau — Specialusis planas), sprendinius, kuriuose
nurodoma, jog planuojami sklypai patenka j zeldynus ir kitas rekreacinés bei pazintinés vertés
turinéias teritorijas bei objektus jvairiais rySiais apjungiancig sistema, ir j tai, kad planuojami sklypai
yra jautrioje gamtiniu pozitiriu teritorijoje, detaliuoju planu nustatomas priklausomyjy zeldyny kiekis
— 67 %, taip nesumazinant ankstesniame detaliajame plane nustatyto priklausomyjy zeldyny ploto. I8
Ju 50 % apzeldinimo numatoma apzeldinant sklypa visaverciais Zeldiniais (horizonatlus zeldinimas),
kurie budingi pajirio kraStovaizdziui, o 17 % skiriama vertikaliam Zeldinimui: numatomas tvory ir
kity vertikaliy statinio daliy apZeldinimas, kad statiniai paskesty zeldiniuose. Gausinant Zeldinius,
bus papildytas gamtinis karkasas. Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos gamtiniam karkasui neturés, kadangi licka
esamas uzstatymas, nauja statyba neplanuojama, tik kei¢iamas Zemés naudojimo biidas. Kadangi
maziausias Zeldynams priskiriamas plotas rekreaciniy teritorijy sklypuose gamtinio karkaso
teritorijose — 50 %, detaliuoju planu pakeitus Zzemés naudojimo biida i§ rekreaciniy teritorijy j
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijas, kur maziausias zeldynams priskiriamas plotas
— 35 %, priklausomyjy Zeldyny kiekis nustatomas dar didesnis, nei numato teisés aktai — 67 %.

*Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kramai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2021 m. gruodzio 22 d. nutarimo Nr. 1101 redakcija).
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

e LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

e LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1X-1004;

e LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. I’X-1983;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny istatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241,;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

e Kiiterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologines informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraSas, LR AM 2022-05-27 jsakymas
Nr. D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
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ZEMES SKLYPO SKAUTU G. 7-21 DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS 2002
M. GEGUZES 16 D. SPRENDIMU NR. 306 ,,DEL ZEMES SKLYPO SKAUTU G. 7-21 DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO¥, IR APIE
34 HA TERITORIJOS GIRULIUOSE, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2015 M. LIEPOS 24 D. J[SAKYMU NR. AD1-2228 ,DEL APIE 34 HA TERITORIJOS
GIRULIUOSE, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO¥“, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE —
ZEMES SKLYPAMS SKAUTU G. 19 IR SKAUTU G. 19A. TPD NR. K-V T-21-22-970

Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja E. Valmiené

Projekto vadové < : ) / P S. Kazlauskiené
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