GIRULIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2005 M. GEGUZES 26 D.
SPRENDIMU NR. T2-177 ,DEL GIRULIY DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS
DALYJE — ZEMES SKLYPUI GIRULIU PL. 4

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés Sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksciau parengty teritorijy planavimo dokumenty korektira, kurios tikslai — dalyje
suplanuotos teritorijos atlikti detaliojo plano sprendiniy pakeitimus: padalinti zemés sklypa ir,
detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus,
nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Planuojama tikiné veikla
— viesbuciy, maitinimo, poilsio ir gyvenamosios (3 ir daugiau buty (daugiabuciy)) paskirties pastaty
statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas padalinant esamg visuomeninés paskirties
teritorijy zemés sklypa i du sklypus, pakeiéiant jy naudojimo biidus. Sklypams nustatomi uzstatymo
rodikliai (tankis, intensyvumas, aukstingumas) bei Kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01: bendras plotas — 17162 m? (A dalis — 11239 m?, B dalis — 5923 m?).
Teritorijos naudojimo tipas — specializuoty kompleksy teritorija (SK), Zemés naudojimo paskirtis —
kita (KT), naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Sklypo A dalyje yra esami
pastatai (un. Nr.: 2193-0009-2012, 2193-0009-2045, 2193-0009-2067), priskiriami kultaros
vertybéms. Siy pastaty aukstis nekei¢iamas (18,2 m, 7,76 m, 6,58 m). Numatoma prie pagrindinio
pastato (un. Nr. 2193-0009-2012) statyti priestatg iki 12 m auks¢io*. Prie pastato, esancio Siaurinéje
dalyje (un. Nr. 2193-0009-2045), isnaudojant esamo reljefo auks¢iy skirtumus, zemesniojoje dalyje
(neuzstojant esamo pastato), numatoma komerciniy patalpy su terasa statyba (iki 5 m aukscio).
Sklypo B dalyje esantys pastatai griaunami, numatant statyti pastatg iki 4 auksty, ne aukstesnj kaip
16 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.8. UZstatymo tipai: A dalyje — kitas
(miesto vily), B dalyje — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

*pries projektuojant priestatq turi buti atliktas esamo pastato - Luizés sanatorijos - rytinio
fasado vertingyjy savybiy tyrimas ir jvertinta, kokio aukscio ir kokio plocio priestatas galimas.

Sklypas Nr. 02: bendras plotas — 28503 m? (A dalis — 6647 m?, B dalis — 17963 m?, C dalis
— 3893 m?). Teritorijos naudojimo tipai: A ir B dalyse — specializuoty kompleksy teritorija (SK), C
dalyje — misri centro teritorija (GC); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo btdai: A
dalyje — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), B dalyje — rekreacinés teritorijos (R), C dalyje — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2). Sklype esantis pastatas (un. Nr. 2193-0009-2023) nugriaunamas, numatant statyti
pastatus iki 4 auksty, ne aukstesnius kaip 16 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas
— 0.8. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypy dalinimo principai: esamas sklypas padalintas atsizvelgiant j gamting aplinkg (esamas
Slaitas), kultiros vertybés teritorijg (Luizés sanatorijos pastaty kompleksas) bei planuojamas
funkcines zonas — apatinéje terasoje (sklypas Nr. 01) numatoma paslaugy zona bendram naudojimui
(viesbutis, spa kompleksas, kaviné, restoranas), o virSutinéje terasoje (sklypas Nr. 02) numatomi
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poilsio apartamentai bei daugiabuciai gyvenamieji namai, skirti priva¢iam naudojimui. Sklypa i dvi
dalis tarsi dalina esamas §laitas, kertantis teritorija SV-PR kryptimi. Padalinima salygoja ir kultiros
vertybés teritorija: sklypo Nr. 01 ribos $iauréje sutapatintos su kultiiros vertybés teritorijos vakarine,
Siaurine ir rytine ribomis. Sklypas Nr. 01 apima visg kulttiros vertybés teritorijg ir jos neskaido.

Dél sklype Nr. 01 esancios kultiiros vertybés sklypas suskaidomas atskiromis A ir B dalimis
(A dalis sutampa su kulttros vertybés teritorijos ribomis), kurioms nustatomi skirtingi uzstatymo
aukstingumo rodikliai. Taip pat kiekvienai daliai aptarnauti bus numatoma atskira infrastruktiira —
atskiros automobiliy stovéjimo aikstelés, atlicky konteineriy aikstelés ir kt.

Pagal naudojimo btdus sklypas Nr. 02 suskirstytas j A, B ir C dalis. A dalyje — bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), B dalyje —
rekreacinés teritorijos (R), C dalyje — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu (toliau —
Bendrasis planas), Teritorijy planavimo normomis bei Gamtinio karkaso nuostatais.

Vadovaujantis Bendruoju planu, didzioji planuojamos teritorijos dalis patenka j specializuoty
kompleksy zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: SK, Sl, galimi zemés naudojimo budai:
V, K, R, B, 12, E, C2. DidZiausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 16 m, didziausias leistinas
sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,8. Siauriné planuojamos teritorijos dalis patenka j miesto dalies
centro zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo
budai: G2, K, V, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 16 m, didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2,

Specializuoty kompleksy zona (U_SK_F) — dominuoja kompaktiskai uzstatytos teritorijos,
skirtos visuomenés poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (parody,
sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei). Si zona taip pat skirta
krasto apsaugai, civilinei saugai, gelbé¢jimo tarnyboms. | Sig zong patenka ir esamos Klaipédos
universiteto Botanikos sodo teritorijos.

Centry zona (U _GC_F) — misrios didelio uZstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose
vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir Kitos tarSos nesukelian¢ios
tkinés veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis:

- Pagrindinio centro zona (U_GC_P_F);

- Miesto dalies centro zona (U_GC_R_F).

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.8. p., Specializuoty kompleksy teritorija
(kitos paskirties zemé) — teritorija, skirta ligoniniy, sanatorijy, aukstyjy mokykly, krasto apsaugos,
visuomenés saugos kompleksams ir kitiems specializuotiems kompleksams, nurodant jy tiksline
paskirtj. Vadovaujantis 25.5. p., Misri centro teritorija (kitos paskirties zemé) — didelio uzstatymo
tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi
administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat Kiti
negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos viesosios erdvés.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi zemés naudojimo budai
Specializuoty kompleksy teritorijoje: V, K (komercinés paskirties teritorijos), R (rekreacinés
teritorijos), Al, A2, B (bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos), 12, E; galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys: negyvenamieji
mokslo, gydymo, sporto, religinés, kultiiros, poilsio, specialiosios paskirties pastatai. Galimi Zzemés
naudojimo budai MiSrioje centro teritorijoje: G1, G2 (daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijos), K, V, R, B, 12, E; galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys: visy
tipu gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, viesbuciy, prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultaros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai; gali bati
transporto, garazy ir Kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.
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Detaliajame plane nustatyti teritorijos naudojimo tipai — specializuoty kompleksy teritorija
(sklypas Nr. 01 ir sklypo Nr. 02 A ir B dalys, esancios specializuoty kompleksy zonoje) ir misri centro
teritorija (sklypo Nr. 02 C dalis, esanti miesto dalies centro zonoje) — atitinka Bendrojo plano
sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus.

Detaliajame plane nustatyti zemés naudojimo budai — komercinés paskirties teritorijos
(sklypas Nr. 01), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (sklypo Nr. 02 A dalis), rekreacinés teritorijos (sklypo Nr. 02 B dalis) ir daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (sklypo Nr. 02 C dalis) — atitinka Bendrojo plano
sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus.

Teritorijy planavimo normy 1 lentelé¢je nurodytos galimos vyraujancdios statiniy paskirtys.
Sklypo Nr. 02 B dalyje nustatyta statiniy paskirtis — poilsio — laikytina vyraujanciaja specializuoty
kompleksy teritorijoje (numatoma daugiausia tokios paskirties pastaty). Kitos specializuoty
kompleksy teritorijoje nustatytos statiniy paskirtys — viesbuciy ir maitinimo (sklypas Nr. 01). Sklypo
Nr. 02 C dalyje nustatyta statiniy paskirtis — gyvenamoji (3 ir daugiau buty (daugiabuciai)), kuri
vyrauja misrioje centro teritorijoje. Detaliajame plane nustatytos statiniy paskirtys atitinka Teritorijy
planavimo normy reikalavimus.

Kadangi planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija, vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostaty 11 p., sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 %.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumenta padariniy $alinimas* 7 priede ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés Sklypo ribos zemés pavirSiaus
altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati
didinamas islaikant reikalavima, Kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auksc¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkanc¢ius
j statybos zona (sprendziama techninio projekto metu).

1 pav. Teritorijos aksonometrija
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2 pav. Teritorijos funkcinis zonavimas

*Pastaba: rytinéje puséje numatomas vienas jvaziavimas, Siaurés rytiniame kampe numatomi daugiabuciai gyvenamieji
namai (Ziuréti Pagrindiniy sprendiniy bréZinyje).

3 pav. Luizés sanatorijos teritorijos funkcinis zonavimas. Sklypo Nr. 01 A dalis
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4 pav. Luizés sanatorijos pastatas (viesbutis ir restoranas) ir 2 uikinis pastatas (kaviné su terasa).
Sklypo Nr. 01 A dalis (vaizdas is piety pusés)

5 pav. Luizés sanatorijos pastatas (viesbutis ir restoranas) ir 2 itkinis pastatas (kaviné su terasa).
Sklypo Nr. 01 A dalis (vaizdas is vakary pusés)
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6 pav. Poilsio namai su SPA. Sklypo Nr. 01 B dalis

7 pav. Poilsio apartamentai. Sklypas Nr. 02

UAB ,,Project 28*



GIRULIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2005 M. GEGUZES 26 D.
SPRENDIMU NR. T2-177 »DEL GIRULIY DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS
DALYJE — ZEMES SKLYPUI GIRULIU PL. 4

8 pav. Poilsio apartamentai. Sklypas Nr. 02

9 pav. Poilsio apartamentai. Sklypas Nr. 02
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10 pav. Giruliy pl. isklotiné
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12 pav. Teritorijos pjuvis vakary-ryty kryptimi ties SPA
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Architektiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rusiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas;

e Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio krastovaizdzio puoseléjimas,
jvertinant esamus zeldinius, kuriy vertingus numatoma i§saugoti;

e Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biti tinkamai
jvertintas kraStovaizdzio pobiidis, esama urbanistin¢ ir gamtin¢ aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos
esamos krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Architektiriniai reikalavimai konkrecioms statybos zonoms:

e Sklypo Nr. 01 A dalyje esanciai statybos zonai (12 m) taikomi apribojimai: prie§ projektuojant
priestatg turi biiti atliktas esamo pastato - Luizés sanatorijos rytinio fasado vertingyjy savybiy tyrimas
ir jvertinta, kokio aukscio ir kokio plocio priestatas galimas.

o Sklypo Nr. 01 B dalyje esanciai statybos zonai taikomi apribojimai: maksimalus aukstis Sioje
zonoje 16 m, pastato tiiris skaidomas j atskirus korpusus, kurie gali blokuotis arba jungtis tarpusavyje.
Sis apribojimas taikomas sickiant, kad pastatas aklinai neblokuoty vaizdo j §laita nuo gatvés pusés.

e Sklypas Nr. 02 suskirstytas atskiromis sekcijomis A ir B, kuriose jvedami apribojimai pastaty
toriams:

- A sekcija: leidziami pastatai iki 16 m aukscio, islaikant reglamentuotus atstumus iki sklypo
riby. Pastaty tariai turi bati kintantys (laiptuoti) ne maziau nei 20 % nuo uzZstatymo zonos ploto, tam
kad buty uztikrintas darnus pastaty integravimas j gamting aplinka.

- B sekcija: leidziami pastatai iki 16 m auks¢io, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki sklypo
riby. Pastaty tiiriai turi bati Kintantys (laiptuoti) ne maziau nei 40 % nuo uzstatymo zonos ploto
(pastatai turi zeméti link $laito sulig kiekvienu pastato aukstu). Sis apribojimas taikomas siekiant, jog
pastatai darniai jsiliety j esamg gamtovaizdj ir sudaryty vientisumo jspud;j su $laitu.

14 pav. Teritorijos schematinis pjuvis ties sekcijomis vakary-ryty kryptimi
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Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutart] su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos: Misko mokykla, adresu Slaito g. 1B (atstumas apie 150 m),
Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintarélis“, adresu Giruliy pl. 1 (atstumas apie 350 m), ir Klaipédos
sanatorinis vaiky lopselis-darzelis ,,Giliukas®, adresu Turisty g. 30 (atstumas apie 1 km); Artimiausia
parduotuve, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 4 km); Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikine
Klaipédos ligonin¢, Tuberkuliozés filialas, adresu P. Lideikio g. 2 (atstumas apie 6 km). Artimiausia
vieSojo transporto sustojimo vieta — Giruliy pl., priesais planuojamg teritorija (vaziuoja miesto
autobusai, marsSruto Nr. 4, 4A, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 500 m atstumu, yra Baltijos jiira. Teritorijg rytuose ir pietuose supa valstybinés reikSmés miskas
(I grupé — specialiosios paskirties miskai, B pogrupis — rekreaciniai miskai (misko parkai)).
Planuojami sklypai nepatenka j minéty teritorijy ribas, todel Siais aspektais detaliajame plane
papildomy apribojimy nenustatoma. Aplinkos kokybé ir higieniné btklé, jgyvendinus numatytus
sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su C kat. gatve — Giruliy plentu. Remiantis triukSmo
zemélapio duomenimis, didziausia triuk§mo koncentracija yra juostoje palei $ig gatve. Sioje zonoje
visuomeniniy pastaty Statyba numatoma atsitraukiant apie 12 m nuo sklypo ribos (17,5-18 m nuo
Giruliy plento).

15 pav. Istrauka is Triuksmo Zemélapio (Ldienos)

) |

[ ]<3s
. 135-40
© 40-45
. |45-50
\ | 150-55
\ " I55-60
\ " 60-65
\ ©65-70
\ ~ 0 70-75
\ L7580
\ =N \\ Ws0-85

Vertinant Ldienos triukSma, didzioji dalis teritorijos patenka j 50-55 dBA triuk§Smo zong.
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Ar¢iau Giruliy plento teritorija patenka j 55-60 dBA zonos ribas, o Salia kelio — j 60-65 dBA triuksmo
zonos ribas.

pav. IStrauka is Triuksmo Zemélapio (Lvakaro

| J50-55
| I55-60
I l60-65
e5-70
L70-75
| 175-80
Ils0-85

Vertinant Lvakaro triuk§ma, beveik visa teritorija patenka j 45-50 dBA triuk§mo zong. Ar¢iau
Giruliy plento teritorija patenka j 50-55 dBA zonos ribas, o salia kelio —j 55-60 dBA triuk§mo zonos
ribas.

17 pav. IStrauka is Triuksmo Zemélapio (Lnakties)

| 175-80

[ls0-85

Vertinant Lnakties triuk§ma, beveik visa teritorija patenka j 45-50 dBA triuk§mo zong. Ar¢iau
Giruliy plento teritorija patenka j 50-55 dBA zonos ribas.
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1 lentelé. Didziausi leidziami triuk$mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje

2 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai,
naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo
rezultatams jvertinti

Ekvivale = Maksim
ntinis alus
Objekto Paros garso garso IC-ldanA, Ldienos = Lvakaro
pavadinimas l/i::‘as' Is;lzgéo ls;eggi;" CdBA , dBA Lnakties, dBA
(LAeqT) y (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8
Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18-22 60 65
visuomeninés 22-6 55 60

paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo
ir kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje
transporto sukeliamo
triukSmo

Vadovaujantis Klaipédos miesto triukSmo Zemélapiy pateiktais duomenimis, triukSmas
planuojamoje teritorijoje nevirsija HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo® (toliau — HN 33:2011) 1 lentel¢je nurodyty leidziamy triukSmo ribiniy
dydziy reikalavimy. Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi baiti nustatoma
vadovaujantis HN 33:2011 1 lenteléje nurodytais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais. Jei
planuojamoje aplinkoje triuksmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius
projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinancias
triuk§mo lygj — numatyti medziy sodinima, numatyti geresnes akustines savybes turinéius langus,
numatyti pastaty akustinio komforto klasg, jvertinant gatvés keliama triukSma.

Ivertinus tkinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtakg, daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, islaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi bati isdéstomi taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy bei
Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty
planuojamoije teritorijoje ir Giruliy plente (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 190
m). | sklypus patenkama esamomis nuovazomis i§ Giruliy plento, bei planuojamu jvaziavimu i$
rytinés pusés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11
punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti

UAB ,,Project 28*
12




GIRULIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2005 M. GEGUZES 26 D.
SPRENDIMU NR. T2-177 ,DEL GIRULIY DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS
DALYJE — ZEMES SKLYPUI GIRULIU PL. 4

Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie Kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g.
12, Klaipéda.

18 pav. Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo “ hidranty zemélapio

%

Planuojama teritorij rtimiausi hidrantai
InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona,
turi bati iSkeliami (sprendziama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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¢ Dujy tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy skirstomojo dujotiekio tinkly, atvesty iKi
planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo badas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. X111-2166):
Sklypuose galioja esamos jregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy plotai

turi bati patikslinti perkélus esamus inzinerinius tinklus ir paklojus naujus:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (I11-4);

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111-6);

¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11-

10);
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (111-11);

Kadangi sklype Nr. 01 yra kultairos vertybés — Luizés sanatorijos pastaty kompleksas (kodas
KVR — 32750) — teritorija, sklype nustatoma specialioji Zemés naudojimo salyga — Kulttiros paveldo
objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (1V-1) — 11239 m?.

Servitutai:

Planuojamoje teritorijoje yra esami servitutai, jregistruoti 2002-10-28 Apskrities vir§ininko
jsakymu Nr. 3105: Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 207); Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas —
206). Sie servitutai detaliuoju planu naikinami, suplanuojant naujus servitutus esamy ir planuojamy
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zonose:

Sklypas Nr. 01:
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis AB , Klaipédos vanduo®, kodas - 222) - 532 m?.

Sklypas Nr. 02:
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis AB , Klaipédos vanduo®, kodas - 222) - 2549 m?,

Kadangi planuojamas visy inzineriniy tinkly, patenkanciy i Statybos zonas, iskélimas, like
servitutai bus suplanuoti rengiant techninius projektus ir numacius tikslias tinkly vietas.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Klaipédos miesto dalyje — Giruliuose, adresu Giruliy pl.
4. ] sklypa Nr. 01 patenkama esamomis nuovazomis i§ Giruliy plento (tiesioginis jvaziavimas j sklypa
18§ Giruliy pl. ir jvaziavimas per esama vietinés reikSmés kelig Nr. LM1723). I sklypa Nr. 02 patekimas
numatomas i$ rytinés pusés per vietinj kelig Nr. LM1693 (jvaziavimo Vvieta suplanuota Apie 34 ha
teritorijos Giruliuose, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus 2015 m. liepos 24 d. jsakymu Nr. AD1-2228 , D¢l apie 34 ha teritorijos
Giruliuose, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimu teritorijoje tarp Slaito gatvés ir
zemés sklypy kad. Nr. 2101/0001:562, 939, 717, 360 ir 814 (sklypai, Detaliajame plane pazyméti Nr.
5, 7, 70), kuris suderintas 2023-05-05 TPK protokolu Nr. UA5-27, vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatyta tvarka).
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Giruliy plento plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija— 27-34 m, vaziuojamosios
dalies plotis — 8 m, danga — asfaltas. Slaito gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija
—20-21 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6,15-6,3 m, danga — asfaltas.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Klaipédos miesto dviraéiy
infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, kitapus Slaito gatvés numatyta 2,5 m plogio rekreaciné
dviraciy trasa.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Sklypo Nr. 01 B dalyje ir sklype Nr. 02
numatomi pozeminiai garazai. Sklype Nr. 01 taip pat numatomos kelios antZeminés automobiliy
stovéjimo aikStelés, skirtos atskiroms pastaty grupéms aptarnauti. Preliminarus automobiliy
stovéjimo viety skai¢ius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir
konkrecios Vvietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Teritorija gausiai apzeldinta, vyrauja lapuociai medziai (medziy vertinimas pridedamas).

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu
(toliau — Tvarkos aprasas), maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty
teritorijy sklypuose gamtinio karkaso teritorijose — 20 %, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy sklypuose gamtinio karkaso teritorijose — 25 %,
rekreaciniy teritorijy sklypuose gamtinio karkaso teritorijose — 50 %, daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy sklypuose gamtinio karkaso teritorijose — 40 %. Klaipédos miesto
bendrajame plane rekomenduojama, jog nagrinéjamame Kvartale specializuoty kompleksy (SK)
teritorijy struktiirg 50 % sudaryty Zeldiniai, todél sklypams nustatoma priklausomyjy zeldyny dalis —
50 %. Vadovaujantis Tvarkos apraso 10 p., priklausomiesiems zeldynams nepriskiriami plotai,
numatyti: statiniams statyti; privaziavimams, Saligatviams, pés¢iyjy ir dviraciy takams jrengti; sporto
aikStynams, sporto ir Zaidimo aikSteléms, automobiliy stovéjimo aiksteléms jrengti. Vadovaujantis
Tvarkos apraso 11 p., priklausomiesiems zeldynams gali bati priskiriami apzeldinti pozeminiy
statiniy stogai, jei zeldiniai auga ne plonesniame kaip 1 m dirvozemio sluoksnyje. Priklausomuyju
Zeldyny minimali norma negali biiti kompensuojama vertikaliuoju Zeldinimu ar kitais budais.

Detaliuoju planu numatomi priklausomyjy zeldyny plotai papildys gamtinj karkasg, pastatai
skes Zeldiniuose. Uzstatyti nenumatomuose plotuose bus jveisiami nauji zeldiniai. Naujai sodinami
medziai turi biti vertingi savo charakteristika (pastaba: vaismedziai ir krimai neturi vertingy Zeldiniy
savybiy). Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medziai veisiami ne arc¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Litorinos apsaugos
zonoje suplanuota bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijy sklypo dalis, kurioje statyba negalima, o prioritetas teikiamas esamy zeldiniy i§saugojimui
ir puoseléjimui.

Medziai, patenkantys j statybos zonas, gali biiti Salinami gavus Klaipédos miesto zeldyny ir
zeldiniy apsaugos ir priezitiros komisijos pritarima. Statiniai turi biti planuojami taip, kad biity
iSsaugota kuo daugiau geros biuiklés medziy. Statinius planuoti integruojant saugomus medzius.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 242, 243 p., sklypo Nr. 02 C dalyje
numatoma jrengti vaiky zaidimy aikstelg, sporto aikstele ir vieta ramiam namo gyventojy poilsiui.
Vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 1xb, m? (&ia b — buty skai¢ius). Minimalus
leistinas projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?.

Kultiros paveldo objektai:

Planuojamo sklype Nr. 01 A dalyje yra nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorija —
Luizés sanatorijos pastaty kompleksas (kodas KVR — 32750), kurj, vadovaujantis Kulttros vertybiy
registro duomenimis, sudaro: Luizés sanatorijos pastaty komplekso sanatorijos pastatas (kodas KVR
—32751), Luizés sanatorijos pastaty komplekso pirmas tkinis pastatas (kodas KVR — 32752), Luizés
sanatorijos pastaty komplekso antras tkinis pastatas (kodas KVR — 32753). Istorinis urbanistinis
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tyrimas bei paveldosauginis vertinimas pridedami.

Luizés sanatorijos pastaty komplekso vertingyjy savybiy pobtdis — architektiirinis (lemiantis
reik§minguma svarbus). Vertingosios savybés:
e Teritorijos planavimo sprendiniai — Sanatorijos pastato, Pirmo tikinio pastato ir Antro tikinio
pastato planiné bei ttriné erdviné kompozicija;
e Zemés ir jos pavirsiaus elementai — reljefas su kalvelémis, kylantis rytin¢je sklypo dalyje;
e Zeldynai ir Zeldiniai — teritorijos apZeldinimo pusimis pobidis.

Luizés komplekso pastaty aukstis nekei¢iamas: Luizés sanatorijos pastato aukstis — 16,21 m,
pirmojo tkinio pastato aukstis — 7,37 m, antrojo tkinio pastato aukstis — 8,96 m.

Pries projektavimo tvarkymo darbus turi bati atlikti istoriniai fiziniai pastaty tyrimai. Taip pat
reikalinga atlikti specialigja (paveldosauging) ekspertize, kaip tai numato paveldo tvarkybos
reglamentas PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby
projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés
atlikimo taisykliy“ 3 punktas.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 60 str. 3 p., ,, Viesajam
pazinimui ir naudojimui saugomo kultiros paveldo objekto teritorijoje, vietovéje ir (ar) jy apsaugos
Zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje — naikinti ar Kitaip Zaloti nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy ir jy aplinkos autentiskumq bei jy vertinggsias savybes, registruotas Kultiros vertybiy
registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius, kurie dél savo aukscio, apimties ar israiskos biido arba formos nustelbty
nekilnojamgsias kultiiros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;

b) naikinti ar Kkitaip Zaloti paminklines lentas, nekilnojamosios kultiros vertybés
informacinius stendus arba kultiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ir jy apsaugos zonos
ribozenklius ir Kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus vertingosioms savybéms pazyméti ar
parodancius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar)
daiktai gali biti keiciami ar statomi nauji tik gavus uz kultiros paveldo apsaugg atsakingos
institucijos pritarimg projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
statyme, Statybos jstatyme ar kultiiros ministro nustatyta tvarka
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1X-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1’X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XI111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz miSko zemés pavertimag
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 isakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10;

Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2022-05-27 jsakymas
Nr. D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘;
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai;
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e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

e PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisyklés*;

e PTR 3.06.01:2007 ,,Kultaros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja ﬁ(@%/‘ E. Valmiené

—~—

Projekto vadoveé < : ) / " S. Kazlauskiené

//
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