Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ATSKIRU SKLYPU PRIE TAIKOS PROSPEKTO NEUZSTATYTU PLOTU
ATKARPOJE NUO SAUSIO 15-0SIO0S G. IKI BALTIJOS PR. DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimi bei 28
straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo“, 307 ir 310 punktais ir
atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2023 m. birZelio 19 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. REG282355:

1. Tvirtinu atskiry sklypy prie Taikos prospekto neuZstatyty ploty atkarpoje nuo Sausio
15-osios g. iki Baltijos pr. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004
m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. 1-354 ,Dél atskiry sklypy prie Taikos prospekto neuZstatyty ploty
atkarpoje nuo Sausio 15-osios g. iki Baltijos pr. detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirg
suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Taikos pr. 40A (pridedamas koregavimo bréZinys ir
aiSkinamasis rastas).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo potvarkiu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. rugsejo 30 d. sprendimu Nr. 1-354 ,,Dél
atskiry sklypy prie Taikos prospekto neuZstatyty ploty atkarpoje nuo Sausio 15-osios g. iki Baltijos
pr. detaliojo plano patvirtinimo®, sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo potvarkiu tvirtinamos
detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektiira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSymq) paduodant bet kuriuose Sio teismo rimuose, per vieng ménesj nuo Sio
potvarkio paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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\’_‘,' % ATSKIRY SKLYPY PRIE TAIKOS PR. NEUZSTATYTY PLOTY ATKARPOJE NUO SAUSIO 15- 0SIOS G. IKI BALTIIOS PR.

. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUI TAIKOS PR. 40A
DANES PROEKTA
U2DARDJI AKCINE BENDROVE

ATSKIRY SKLYPUY PRIE TAIKOS PROSPEKTO NEUZSTATYTU PLOTU ATKARPOJE NUO
SAUSIO 15-0SIOS G. IKI BALTIJOS PR. DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2004 M. RUGSEJO 30 D. SPRENDIMU NR. 1-

354 ,,DEL ATSKIRY SKLYPUY PRIE TAIKOS PROSPEKTO
NEUZSTATYTY PLOTY ATKARPOJE NUO SAUSIO 15-0SIOS G. IKI BALTIJOS PR.
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE -
ZEMES SKLYPUI TAIKOS PR. 40A

AISKINAMASIS RASTAS
SPRENDINIAI

|. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija: planuojamas Zzemeés sklypas Kad. Nr. 2101/0005:339 yra Taikos pr.
40a, Klaipédos mieste. Plotas — 0.0955 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Liepy g. 11, 91211, Klaipéda.

Detaliojo plano iniciatorius: UAB ,Danta“, jmonés kodas 300071502, adresas: Vingio g.
14, 95193, Klaipéda, jgaliota UAB ,,Danés projektai“.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Danés projektai“, Turgaus g. 37- 5, Klaipéda. Projekto
vadove Sigita Gaudutyte, atestato Nr. TPV 0107.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rusis: detalusis planas
Teritorijy planavimo lygmuo: vietovés

Planavimo pagrindas: 2021 m. gruodzio 15 d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymas Nr. AD2-2462 ,,Dél pritarimo vietoves lygmens teritorijy
planavimo dokumento koregavimo iniciatyvai“ ir 2022 m. sausio 10 d. jsakymas Nr. AD2-31 ,,Dél
vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiros rengimo tiksly®.

Planavimo tikslai: detalizuojant bendrojo plano sprendinius pakeisti bei nustatyti
papildomus teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uzdaviniai: Detalizuojant savivaldybés bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus koreguoti zemés sklypo teritorijos naudojimo
reglamentus, numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis,
suformuoti optimalig urbanistine struktlrg, nustatyti aprupinimo inzineriniais tinklais budus,
numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas keiCiant Zzemés sklypo uzstatymo
reglamentus — uzstatymo tankj ir intensyvuma. Taip pat koreguojama statybos zona ir riba,
automobiliy stovéjimo vietos. Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir bidas nekeigiami.
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Planuojamai teritorijai galioja Klaipédos miesto savivaldybés tarybos ,,Dél atskiry sklypy
prie Taikos prospekto neuzstatyty ploty atkarpoje nuo Sausio 15-osios g. iki Baltijos pr. detaliojo
plano, patvirtinimo 2004 m. rugséjo 30 d. Sprendimu Nr. 1-354. Taikos pr. 40A sklypui buvo
rengta ir patvirtinta detalaus plano korektura- Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu ,,Dél statybos ribos, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo koregavimo
zemes sklype Taikos pr. 40A, Klaipédoje, techninio projekto rengimo metu, 2017 m. Rugpjtcio
23 d. Nr. AD1- 2113.

Detalaus plano korekcija parengta vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu ir
planuojamoje teritorijoje galiojanCiais specialiaisiais ir detaliaisiais planais bei teisés aktais,
reglamentuojanciais kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengima, planavimo darby
programa ir planavimo sglygomis.

Planuojamos teritorijos sprendiniams atlikti panaudota 2022-01-25 suderinta skaitmeniné
topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema, Baltijos aukscCiy sistema).

Planavimo salygos:
AB "Energijos skirstymo operatorius", 2022 01 28, Nr. REG209797

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2022 01
31, Nr. REG209827

Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Zemétvarkos skyrius, 2022 02 03, Nr. VS-
7 Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Aplinkosaugos skyrius, 2022 02 08, Nr.VS-
1093AB »Klaipédos energija“, 2022 02 09, Nr. REG211271 ir atskiru dokumentu Nr. R-22E-27

UAB ,,Gatviy apSvietimas", 2022 02 10, Nr. REG211538

AB ,Klaipédos vanduo®, 2022 02 10, Nr. REG211436

AB Telia Lietuva, 2022 02 10, Nr. REG211550

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos, 2022 02 10, Nr. REG211594

Klaipédos miesto savivaldybés administracija, 2022 02 11, Nr. REG211597

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
2022 02 09, Nr. REG211391
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[l. SPRENDINIAI

Siame projekte koreguojamas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. Rugséjo 30
d. Sprendimu patvirtintas detalus planas Nr. 1-354 ,,Dél atskiry sklypy prie Taikos prospekto
neuzstatyty ploty atkarpoje nuo Sausio 15-osios g. iki Baltijos pr.:

- numatytas pozeminis parkingas;

- sumazinama uzstatymo riba ir zona, padidinamas uzstatymo tankis, intensyvumas, pastato
aukstis. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodytg kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procedury tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziaros informacinéje sistemoje.

2.1. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai

Sklypas Nr. 1: plotas — 955 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
statiniy paskirtys- prekybos, paslaugy ir pramogy. Sklype numatoma statyti 6 auksty pastatg, ne
aukstesnj kaip 20.5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio

tasko nuo Zemeés pavirsiaus), bet ne Zzemesnj kaip 12 m. Sklypo uzstatymo tankis — 47 %,
sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,28. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu,
Teritorijy planavimo normomis. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®.

KeiCiami detaliojo plano sprendiniuose esantys leistini sklypo uzstatymo tankumo ir
uzstatymo intensyvumo rodikiai, pastato aukstingumas, uzstatymo riba ir zona. Sumazinama
sklypo uzstatymo zona, padidinamas uzstatymo tankis ir intensyvumas. Atstumas nuo sklypo
ribos iki uzstatymo ribos vakary puséje buvo 5,5 m, dabar 5 m, piety puséje buvo 6 m, dabar 9
metrai, Siaurés puséje buvo 5,28 m, dabar 9 m, ryty puséje buvo 3 m, dabar uzstatymo linija
sutampa su sklypo riba. Norint statyti pastatus neiSlaikant minimaliy atstumy iki gretimo sklypo
ribos gauti gretimo sklypo savininko sutikimg pagal STR 1.05.01.:2017 Statybg leidZiantys
dokumentai, 7 priedas: BesiribojanCiy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy rasytiniy
sutikimy privalomumo atvejai, 4 punkta. Negavus sutikimo pastatus statyti iSlaikant norminius
atstumus.

Esamas pastato aukstingumas 3 aukstai iki 12 m sklypouzstatymo tankumas- 0.36,
uzstatymo intensyvumas- 1.0 keiCiami :

pastato aukstingumas 6 aukstai iki 20.5 m, maziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirSiaus- 12 m., sklypo uzstatymo tankumas- 0.47, uzstatymo intensyvumas- 2.28. Pastato
aukstingumas galiojanCiame detaliajame plane yra 12 m, 3 aukstai kei€iamas j 20.5 m, 6 aukstus.
Projektuojant pastatg prie ryinés sklypo ribos buty iSlaikoma Taikos prospekto uzstatymo linija:

Taikos prospekto atkarpos ties projektuojamu sklypu uzstatymo linija
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Taikos prospekto atkarpoje ties projektuojamu sklypu, uzstatymo linijoje stovi: du 9 auksty
daugiabuciai gyvenamieji namai Taikos pr. 50 ir 52. Sekantis 3 auksty komercinés paskirties pastatas
Taikos pr. 48B, toliau 10 auksty gyvenamasis daugiabutis namas, uz kurio prie piety sklypo ribos
besiribojantis 2 auksty komercinés paskirties pastatas adresu Taikos pr. 48A. | Siaur¢ nuo projektuojamo
sklypo, adresu Taikos pr. 32A, yra 20 auks$ty gyvenamosios paskirties nuo 3 auksto ir komercinés
paskirties pastatas.
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Numatoma pozeminio uzstatymo riba ir zona pozeminéms automobiliy stoveéjimo vietoms:
Piety ir vakary pusése 1 m atstumu nuo sklypo ribos, Siaurés puséje 11, 27 m atstumu nuo
ribos, ryty puséje pozeminis uzstatymas sutampa su sklypo riba.

Statiniy statyba sklype galima tik iS8kélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

2.2.Servitutai

Servitutai Siame sklype ir Sio sklypo servitutai kituose sklypuose nekei€iami, registruoti V|
Registry centras:
SERVITUTAI SIAME SKLYPE:
S1- 100 m? ir S2-149 m? - inzineriniy tinkly servitutai (komunikaciniai koridoriai), suteikiantys
teise statyti ir eksploatuoti perkeliamy esamy inzineriniy tinkly, patenkanciy j Sj sklypg ar
reikalingy sklypui, sklype planuojamam pastatui aptarnauti, atkarpas. Reikalingus plotus
tikslinti rengiant statybos techninius projektus.
S1 (plotas - 100m2) ir S2 (plotas - 149m2):
206 - teise tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
207 - teisé aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
208 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
202 - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)

SIO SKLYPO SERVITUTAI KITUOSE SKLYPUOSE:
Kelio servitutas, suteikiantis teise vaziuoti sklypo Taikos pr. 28 dalimi. Servituto teritorijos plotas
~160m?
NekeiCiami, registruoti V] Registry centras:
106- teise tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)

2.3. Specialiosios zemés naudojimo salygos

Detaliuoju planu iSkeliami j statybos zong patenkantys inzineriniai tinklai. Statiniy statyba
sklype galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius | statybos zong (sprendziama
techninio projekto metu).

Esamos reqistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Il sk, 10 skirsnis- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos 0,052 ha;

Il sk, 6 skirsnis- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos- 0,0012 ha

lll sk, 4 skirsnis- Elektros tinkly apsaugos zonos-0.0142 ha;

Il sk, 11 skirsnis- VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos- 0,0092
ha

ISkélus tinklus tikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas, jy plotai tikslinami kadastriniy
matavimy metu.
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2.4.Inzineriné infrastruktiara

Salia planuojamos ir planuojamoije teritorijoje yra visi inZineriniai tinklai: magistraliniai
vandentiekio tinklai, buitiniy ir lietaus nuoteky, Silumos tinklai, vidutinio slégio dujotiekis, elektros,
rySiy tinklai. Planuojamo pastato vidaus inzinerines sistemas prijungti prie komunaliniy miesto
inzineriniy tinkly. Buitines atliekas tvarkys komunalinis Ukis (kuris tvarko buitines atliekas toje
vietoje), su kuriuo turi buti pasiradyta buitiniy atlieky tvarkymo sutartis. Inzineriniy tinkly
projektavimas ir statyba vykdoma pagal tinklus eksploatuojancCiy organizacijy parengtas
technines sglygas. Sklypo teritorijoje esanciy apsvietimo, rysiy, vandentiekio, kanalizacijos
centralizuoty tinkly iSkélimg, naujy tinkly statybg spresti techninio projekto rengimo metu.

Detaliojo plano sprendiniuose, pagrindiniame brézinyje nurodyti esami ir planuojami iSkelti
inzineriniai tinklai, numatyti preliminaras inzineriniy tinkly perkélimo arciau Siaurinés sklypo
ribos. Nauji inZineriniai tinklai turi bati planuojami inzinerinés infrastrukttros koridoriy ribose.
Rengiant techninj projektg rengiant gauti tinklus administruojanciy jmoniy prisijungimo salygas.
Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos
galioja iki Siy inZineriniy tinkly iSkélimo.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai turi bati jrengti Vadovaujantis 2022 m. vasario
10 d. AB ,,Klaipédos vanduo* teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG211436. Suformuoti
komunikacinius koridorius vandentiekio ir nuoteky tinkly trasavimui, planuojamy statyti statiniy
(objekty) prijungimg numatyti prie AB , Klaipédos vanduo® vandentiekio ir nuoteky tinkly. Turi
bati iSlaikyti tinkly apsaugos zony reikalavimai bei normatyviniai jgilinimai, nustatyti galiojanCiais
teises aktais. Tinklams patenkant | esamus ar formuojamus sklypus turi bati uztikrinta galimybé
naudotis servituto teise juos naudoti ir aptarnauti. Vadovaujantis 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemeés naudojimo sglygy jstatymu Nr. Xl1I-2166 vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirsiniy nuoteky tinklams nustatomos apsaugos zonos. Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti Zzemé bei vanduo virs Sios juostos.

Pavirsinés nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aikSteliy bus surenkamos Sulinéliais ir
tinklais. PavirSinés nuotekos turi bati tvarkomos atskirai nuo buitiniy, komunaliniy ir gamybiniy
nuoteky. Pagal PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. 1D-193, reikalavimus apvalytas lietaus
nuotekas planuojama prijungti prie artimiausiy centralizuoty pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly.

Planuojamoje teritorijoje néra dujotiekio tinkly. Detaliojo plano koregavimo metu nauji
dujotiekio tinklai néra planuojami, bet esant poreikiui dujotiekio tinklai gali buti sprendziami
rengiant statiniy statybos projektus. Numatant dujotiekio tinklus butina gauti AB ,,Energijos
skirstymo operatorius® prisijungimo salygas.

Elektros skirstomieji tinklai. Pagal 2022 01 28 iSduotas AB "Energijos skirstymo
operatorius" iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr. Reg 209797 turi bati
iSlaikyti vertikalus ir horizontalus atstumai nuo veikian€iy elektros skirstomujy tinkly pagal

(LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1 93 Dél elektros tinkly apsaugos

taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo). Esant batinybei planuojamoje
teritorijoje trukdantys numatomai statybai veikiantys elektros skirstomieji tinklai iSkeliami pagal
LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakyma Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir
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vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo,
LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884). Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems
objektams numatyti inzineriniai komunikaciniai koridoriai statiniy prijungimui prie veikianciy
elektros skirstomyjy jrenginiy. InZineriniai koridoriai numatyti iki formuojamo sklypo ribos.
Elektros skirstomieji tinklai neplanuojami po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamgja
dalimi.

Apsvietimo linijos

Vadovaujantis 2022 02 10 UAB ,,Gatviy apSvietimas" teritorijy planavimo sglygomis Nr.
Reg211538 planuojamoije teritorijoje bei gretimybeése yra UAB ,,Gatviy apSvietimas"
eksploatuojama jranga: Taikos pr. daugiabuciy kiemy pozeminés apsvietimo linijos su
individualaus dizaino apsvietimo atramomis ir Sviestuvais bei Taikos pr. magistralinis kabelis i$
apsSvietimo valdymo spintos VS-127. Dél naujy statiniy statybos batina iSkelti projektuojamo
sklypo teritorijoje esancCius apsSvietimo linijy tinklus. ISkélimas bus sprendziamas techninio
projekto metu. Techninio ar darbo projekto ruosimui gauti UAB ,,Gatviy apSvietimas” sglygas.

Silumos tiekimas

Vadovaujantis 2022 02 09 AB ,Klaipédos energija“ teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG211271 ir atskiru dokumentu Nr. R-22E-27 su schema numatytas komunikacinis koridorius
iki projektuojamo sklypo. Galimas prisijungimo taskas- DN150 mm ar DN200 mm Silumos tinklui
tarp Silumos tinkly kamery 1P-11b-1 ir 1P-11b-5. Statiniy aprtpinimui Silumos energija, techninio
projekto rengimui gauti bendrovés AB ,Klaipédos energija“ projektavimo saglygas.

Naujai planuojami Silumos tinklai numatyti komunikaciniy koridoriy ribose. Detaliajame
plane planuojamy Silumos tinkly tiesimo ir jvady jrengimo vietos yra preliminarios, sprendiniai
turi bati tikslinami techninio projekto rengimo metu, nepazeidziant esamy vartotojy interesy.
Naujai planuojami Silumos tinklai bus statomi iSlaikant apsaugos zony reikalavimus vadovaujantis
2019 06 06 LR Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymu Nr. X11I-2166 Silumos tinklams
nustatomos apsaugos zonos — iSilgai iy priklausiniy esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 5
metrus | abi puses nuo Siy inZineriniy tinkly ir jrenginiy isoriniy riby bei Zzemé po Sia juosta.
Projektuojant Silumos tinklus batina iSlaikyti apsaugos zony reikalavimus iki kity komunikacijy.

RysSiy linijos

Vadovautis AB Telia Lietuva 2022 02 10 Teritorijy planavimo sglygomis Nr. Reg211550
Ir Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy jstatymu, elektroniniy rysiy infrastrukttros jrengimo,
zyméjimo, prieziuros ir naudojimo taisyklémis Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po
planuojamais statiniais bei j gatves vaziuojamajg dalj. Planuojamame sklype yra rysiy linijos,
todél numatoma jas iSkelti. Numatomos preliminarios esamy telekomunikacijy tinkly ir jrengimy
iSkélimo trasos, einancios inzineriniy komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio rysiy kabeliy
kanaly Sulinio. Nustatyti telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje zemés panaudojimo
apribojimus. Pastaba: techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas tinkly prisijungimo
sglygas. Pozeminiy vieSuyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona - iSilgai pozeminiy vieSyjy
rySiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo Siy
laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po Sia juosta. Kity viesSujy rysiy tinkly laidiniy linijy
apsaugos zona - iSilgai kity vieSujy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti zemeés juosta, kurios ribos yra
po 2 metrus j abi puses nuo Siy laidiniy linijy, oro erdve vir$ jos ir zemé po Sia juosta. Kity
elektroniniy rySiy infrastruktlros objekty apsaugos zona — 2 metry ploCio zemés juosta aplink
Siuos objektus.
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Atlieky surinkimas

Surinktos atliekos turi buti perduodamos savivaldybés atieky tvarkytojams. Atliekos
planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis,
patvirtintomis 1999-07-14 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. 217. Konkreti vieta Zemés sklype
misriy komunaliniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriams jrengti bus numatyta
statiniy statybos projekto rengimo metu.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaziavimas | sklypa, privaziavimas prie
statinio.

Pagal detalaus plano 2017 m korekcijg techninio projektu metu gaisry gesinimo ir

gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie sklypo numatomas Taikos prospektu. Prie

projekuojamo sklypo yra esamas gaisrinis hidrantas. Atstumas nuo prieSgaisrinio hidranto iki
projektuojamo pastato tolimiausio tasko 29,5 m.

5 pav. Atstumas nuo dirbtinio vandens telkinio iki projektuojamo pastato.
A - projektuojamas pastatas, B — prieSgaisrinis hidrantas

Pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymag ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338 punktg 92. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas,
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas),
nustatomus pagal 6 lentele, projektuojamo pastato Ugniai atsparumo laipsnis- I.
Atstumas Siaurés puséje nuo projektuojamo pastato iki esamo daugiabucio 13,06 m, atstumas
piety puséje nuo projektuojamo pastato iki esamo pastato 13,30 m. Gaisro ribojimas bus
uztikrintas gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose nurodytomis priemonémis.
Artimiausias PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo tarnybos padalinys Trilapio g. 12, Klaipéda-
4,4 km atstumu.
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1 Lentelé Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis

1 11 111

| 6 8 10

11 8 8 10
111 10 10 15

2.5.Susisiekimas

Prie planuojamos teritorijos privaziuojama i$ Taikos pr., i$ rytinés puses, iS C kat. gatves,
kurios atstumas tarp raudonuyjy linijy 20 m. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu ,,Dél statybos ribos, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo koregavimo
zemes sklype Taikos pr. 40A, Klaipédoje, techninio projekto rengimo metu, 2017 m. Rugpjtcio
23 d. Nr. AD1- 2113 panaikintas buves jvaziavimas j sklypa, numatytas naujas jvaziavimas/
iSvaziavimas. Sios detaliojo plano korektiros metu jvaziavimo/ i§vaziavimo j sklypg vieta
nekeiciama.

Atsizvelgiama j rengiama Infrastrukturos techninj darbo projekta greityjy autobusy eismo
sistemai funkcionuoti (BRT)- panaikinama autobusy stotelé Taikos pr. prie projektuojamo sklypo,
numatyta detalaus plano korekcijos metu, 2017-08-23 Nr. AD1- 2113, todél rengiant §j projektg
bus perrasoma infrastrukttros sutartis su Uzsakovu. Vietoje autobusy stotelés projektuojamos 2
papildomos parkingo vietos.

2.6. Automobiliy stovéjimo vietos

Taikos pr. 40A sklypui buvo rengta ir patvirtinta detalaus plano korektura- Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél statybos ribos, susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo koregavimo zemeés sklype Taikos pr. 40A, Klaipédoje, techninio projekto rengimo
metu, 2017 m. Rugpjicio 23 d. Nr. AD1- 2113, buvo numatytos 33 antzeminés parkingo vietos-
4 vietos sklype ir 29 vietos uz sklypo riby. Stovéjimo vietos uz sklypo ribos jrengiamos pagal
pasirasytg infrastrukturos sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Automobiliy viety stovéjimo isdéstymo koregavimo pagrindas: sklype numatomas statyti
administracinés paskirties pastatas. Pagal STR Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai 2.06.04:2014 administracinés paskirties pastatui 1 parkingo vieta 25 m? pagrindinio
ploto. Sklype numatoma statyti 6 auksty pastatg, kuriame planuojama 1300 m? administracinés
paskirties ploto. 1300/25 = 52 automobiliy stovejimo vietos- 32 vietos antzemineés ir 20
pozeminiy. Numatytas pozeminis parkingas 1 m atstumu nuo sklypo ribos (Pagal STR
1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. statybos uzbaigimas. statybos sustabdymas.
savavaliSkos statybos padariniy Salinimas. statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas* patvirtinimo, 2016 m. gruodzio 12 d. Nr. D1-878).

Dél didinamo administracinés paskirties pastato pagrindinio ploto reikalinga daugiau
parkingo viety. Nesant galimybei jrengti daugiau antzeminio parkingo viety, o taip pat
atsizvelgiant | Klaipeédos miesto bendrojo plano sprendinius- planuojama teritorija patenka j 5.9
Geliy kvartalg ll, miesto dalies (rajony) centro zong, kur automobiliy statymo budas- poZzeminis.
Techniniu projektu patikslinta vieSojo transporto stotelés vieta (Priedas Nr.1 Vie$ojo transporto
stotelés detalizacijos brézinys M 1:100 ). Detaliuoju planu koreguojama elektromobilio jkrovimo
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vieta, numatyta techniniame projekte. Vietoje 4 parkingo viety sklype su elektromobiliy jkrovimo
vieta detaliuoju planu projektuojamas jvaziavimas | pozeminj parkinga.

Elektromobiliy jkrovimo vietos numatomos antzeminiame ir poZzeminiame parkinge, jy vietos bus
tikslinamos techninio projekto metu.

ol "o
. 3.5 ERY 3.0 3.5 -

A, B, C, kategorijos gatvé su skiriamaja juosta ir atskirais dvipusio eismo dviraéiy takais abipus gatvés.
{pvz. - Taikos pr., Baltijos pr.)

6 pav. IStrauka i§ DviracCiy infrastrukttiros plétros specialiojo plano

2.7. Pésciyjy, dviraciy takai
Uz sklypo ribos pagal infrastrukttros sutartj Uzsakovas jrengia pésciyjy ir dviraCiy
takus numatytus detaliojo plano korekcijos metu. PésCiyjy takai projektuojami vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai". Pésciyjy tako plotis
numatomas 1,5m. Pésciyjy takai pritaikyti Zzmonéms su negalia - projektuojama silnaregiy
vedimo linija.

DviracCiy takai projektuojami vadovaujantis DviraCiy infrastruktiros plétros specialiuoju
planu, patvirtintu 2015-09-24. DviracCiy takas numatomas 2,5m ploc€io. DviracCiy tako danga
numatoma raudony plyty spalvos asfaltas. Apsaugos zona nuo dviraciy tako iki automobiliy
stovejimo viety numatoma - 0,5m.

Pesciyjy ir dviraCiy takai atitinka STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai" bei DviracCiy infrastruktlros plétros specialyjj plang

2.8. Zeldiniai

Sklype Siuo metu auga veja, pagal 2022-12-27 atliktg medziy taksacijg yra 12 medziy: 5
liepos ir 7 gluosniai. Detaliojo plano korekcijoje keiCiami zeldiniy sprendiniai. Galiojan¢iame
detaliajame plane numatyta Kirsti 5 gluosnius ir 4 liepas, dél koreguojamos uzstatymo zonos
projektuojamame sklype siuloma Kirsti visus augancius medzius. Perkelti medziy néra
galimybés, nes visy diametras didesnis nei 20 cm. Ne sklypo ribose, bet prie pat sklypo ribos yra
4 medziai, iS kuriy vieng liepg ir vieng gudobele sitloma naikinti, nes liepa patenka j numatomo
antzeminio parkingo vietg (pagal galiojantj DP), gudobelé yra beveik ant sklypo ribos, 1 m
atstumu nuo ribos numatytas pozeminis parkingas.

Pagal LR nutarimo ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo, 2008 m. kovo 12 d. Nr. 206, redakcija 2021 m. gruodzio
22 d. Nr. 1101, kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems
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Zeldiniams, priedg Saugotiny medZiy ir kramy Kriterijai 6 punktg ,Kitos paskirties zeméje
pramoneés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijose saugotiny Medziy
gentys ir (ar) rusys, krumai; kamieno skersmens (1,3 m aukstyje) ir aukSCio parametrai- 20 cm ir
didesnio skersmens gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinkSnos, pusys,
eglés, maumedziai, pocugeés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai,
rieSutmedziai, kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés*. Pagal sklype esanciy medziy
inventorizavimo duomenis visi medziai yra didesnio nei 20 cm skersmens. Pagal Klaipedos
miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2- 54 patvirtinty Klaipédos
miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy IV skyriaus Zeldiniy persodinimo
reikalavimai 22 punkta: 22.4. Draudziama persodinti medzius, didesnius nei 20 cm skersmens
(1,30 m aukstyje).

Klaipédos miesto teritorijoje kirsti saugotinus Zeldinius (medzius, krimus) reikia gauti
leidima. Leidimai i8duodami vadovaujantis Zeldyny jstatymu ir Saugotiny zeldiniy kirtimo, kitokio
pasalinimo iS augimo vietos ar intensyvaus genéjimo leidimy iSdavimo ir praSymy dél Zeldiniy
atkuriamosios vertés kompensacijos dydzio perskaiCiavimo nagrinéjimo ir sumokétos zeldiniy
atkuriamosios vertés kompensacijos grazinimo tvarkos aprasu, Klaipédos miesto Zeldyny ir
zeldiniy apsaugos taisyklémis. Zala turi bati atlyginta vadovaujantis Lietuvos Respublikos
jstatymy nustatyta tvarka.

Vadovaujantis Klaipédos miesto mazosios architekturos, aplinkotvarkos jrangos isdéstymo
bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano punktg
5.3. Zeldyny sistemos plétojimas Zeldyny (arba atskiry Zeldiniy) jungtys ,Zaliasis tinklas* —
»linijiniy zeldiniy juosta infrastrukttros koridoriuje, takai, aikstés ar kitos nemotorizuotam eismui
skirtos erdves, kur reikSminga dalj (bent 1/3) sudaryty bet kokie Zeldiniai“.

Apzeldinamos piety ir vakary sklypo dalys. Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 185. Nesant galimybés gatvése jrengti zaliyjy juosty,
medziai gali buti sodinami Saligatviuose, tad numatyta medziy eilé Saligatvyje palei Taikos
prospekta- 1,5x1,5 m kvadrato formos arba 1,5 m diametro apvalios formos klombos, pralaidzios
orui ir vandeniui, tarp kuriy atstumas apie 5 m. IS viso Zeldiniy uzimamas plotas 266 m?, arba 28
% sklypo ploto, Minimalus apzeldinimo plotas pagal detalyjj plang 25%. Ties Taikos pr. 40 ir 44
daugiabuciais namais néra galimybés apZeldinti apsauginiais Zeldiniais sklypo ribose, kaip
kompensacija numatyta uzsodinti apsauginius zeldinius valstybei priklausanCiame sklype vakary
puseje. Prie Siaurinés vakary sklypo ribos yra Taikos pr. 40 penkiaaukstis daugiabutis
gyvenamasis namas, netoli vakary ribos- Taikos pr. 44, techniSkai nejmanoma jvykdyti
Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zzeldiniy apsaugos taisykliy reikalavimo jrengti
tripakopius augalus ir formuoti ne maziau kaip 4 m plocCio Zeldyny juosta sklypo ribose. Palei
Siaurine ir Siaurés vakary sklypo ribas planuojama perkelti sklypo teritorijoje esancius ir |
uzstatymo zong patenkancius visus inzinerinius tinklus- vandentiekio, kanalizacijos, rysiy.
Vakary puséje yra nesuformuotas zemés sklypas. Sklypas be statiniy, tad kaip kompensacine
priemone palei vakary sklypo ribg numatoma jrengti 4 m plocCio ir 34 m ilgio zeldyny juostg Sioje
teritorijoje. Si Zeldiniy juosta numatoma apsodinti 6 vnt juodosiomis ir 6 vnt nuo 1,5 metro
auksgio kalninémis pusimis. Zeldiniy sprendiniai konkretizuojami techninio projekto rengimo
metu, bus vertinami inzineriniai tinklai ir kur negalima sodinti kalniniy pusy, bus galima sodinti
Zolinius augalus. Parengta ,,Sklypo (Taikos per. 40a, Klaipéda) Gerbuvio sutvarkymo schema
kartu su bendruomenei skirta teritorija uz sklypo riby“, gerbtvio atnaujinimo sprendiniams
pritaré daugiabucio namo savininky bendrijos ,Vaizdas-1“, j.k.141898959, valdyba ir pirmininké,
Klaipédos miesto savivaldybés administracija.
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Pagal LR Aplinkos ministro jsakymg ,,Dél Zzeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisykliy
patvirtinimo*, 2007 m. gruodzio 29 d. Nr. D1-717 8 punkto Medzius ir krimus draudziama veisti:

8.2. valstybinéje Zeméje, nesuderinus su savivaldybés vykdomaja institucija ar tos Zzemeés
valdytoju arba neturint jgaliojimy sklype tvarkyti Zeldinius. Zeldynus sodinti laikantis maziausiy
leistiny atstumy iki kaimyninio sklypo ribos. Apzeldinant teritorijg vadovautis Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro Jsakymu ,,Dél zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisykliy
patvirtinimo®.
Pagal Zeldyny jrengimo ir Zzeldiniy veisimo taisykliy prieda:

2 Lentelé MAZI:AUSI LEISTINI ATSTUMAI IKI KAIMYNINIO SKLYPO RIBOS, KAI ZELDINIAI
VEISIAMI BE SIO SKLYPO SAVININKO, VALDYTOJO AR |JGALIOTO ASMENS SUTIKIMO

RASTU:
Eil. Veisiamas medis, krimas, gyvatvore Sklypo pusé (azimutas MaZiausias leistinas
Nr. vizuojant 1§ sklypo centro) atstumas iki
kaimyninio sklypo
ribos, m

1. medziai ir krimai raisiy, kuriy Siauriné puse 5
individai gali uzaugti aukstesni kaip 3 | (tarp 315° ir 45°)
m arba formuojami aukStesni kaip 3 m | kitos pusés 3

2. medziai ir kriimai rasiy, kuriy 1§ visy pusiy 2
individai gali uzaugti nuo 2 iki 3 m
aukscio arba formuojami iki 3 m
aukscio

3. medziai ir krimai r@isiy, kuriy 1§ visy pusiy 1
individai gali uzaugti iki 2 m aukscio
arba formuojami iki 2 m aukscio

4, gyvatvore, skirianti kaimyninius Siauriné puse 1
sklypus, formuojama iki 1,3 m aukscio | (tarp 315° ir 45°)

5. gyvatvore, skirianti kaimyninius kitos pusés, nei nurodyta 1
sklypus, formuojama iki 2 m auks¢io | priedo 4 punkte

6. lianos i$ visy pusiy 0,5

Zeldiniai uz sklypo ribos- valstybinéje zemeje-

jveisiami jgyvendinant parengto techninio projekto

Zeldiniy sprendiniai konkretizuojami techninio projekto rengimo metu. Kompensaciniai
detaliojo plano iniciatoriaus (statytojo) IéSomis
sprendinius planuojamame sklype.

Bendruomenés teritorija bus sutvarkoma kompleksiSkai su Taikos per. 40a sklypo gerbuviu.

2.9. Visuomeneés sveikatos sauga

Atsizvelgta j Nacionalinio Visuomenés sveikatos centro iSduotas teritorijy planavimo
sglygas 2022-01-31 Nr. REG209827- Ukine veikla planuojamoje teritorijoje nevirSys visuomenes
sveikatai rizikos veiksniy normuojamy dydziy. Numatyti tarSos valdymo priemones, kurios
uztikrinty rizikos veiksniy atitiktj visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams.
Planuojamos teritorijos aplinka atitinka visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimy
(Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezilros jstatymas, Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemes naudojimo sglygy jstatymas). Planuojama veikla netureés rizikos visuomenés
sveikatai ir atitiks visuomeneés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytiems reikalavimams
(Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos
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prieziuros jstatymas, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 "Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo").

2.10. Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio fizikinés tarSos lygio vertinimas

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio fizikinés tarsos lygiui detaliojo plano
sprendiniai jtakos netures.

Detaliuoju planu planuojamas Zzemeés sklypas nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ir
apsaugos zony ribas, todél detaliojo plano sprendiniai visuomenés sveikatos saugai jtakos
neturés. ISlaikomi norminiai atstumai.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei
gretimuose sklypuose, nepazeidzia tre€iyjy asmeny interesy. Kiti detaliojo plano sprendiniai ir
reglamentai nekeiCiami ir nekoreguojami.

2.11. VieSo saugumo reikmiy analizé
Detaliojo plano sprendiniai jtakos netures.

2.12. Teritorijos vystymo tendencija

Rengiamu detaliuoju planu koreguojamo sklypo plotas nekeiCiamas, koreguojami tik esamo
sklypo detalaus plano sprendiniai- numatomas pozeminis parkingas, reglamentai- uzstatymo
zona ir riba, uzstatymo tankis ir intensyvumas, pastato aukstis. Pagal Klaipédos miesto bendrgjj
plang projektuojamas sklypas patenka j miesto dalies (rajony) centro zona- didelio uzstatymo
intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoiji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos
ir kitos tarSos nesukeliancios Ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine,
inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktura.

2.13. Probleminiy situacijy nustatymas

Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Sudaré: projekto vadove Sigita Gaudutyte
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