Kvartalo tarp Taikos pr., Smiltelés g. ir Liubeko g. tesinio detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2002 m. gruodZio 19 d. sprendimu Nr. 665 ,,Dél kvartalo tarp Taikos pr., Smiltelés
g. ir Liubeko g. tesinio detaliojo plano patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés
sklypui Taikos pr. 141

AISKINAMASIS RASTAS

Planuojama teritorija — Zzemés sklypas Taikos pr. 141, Klaipédoje (kad. Nr. 2101/0008:272). Planuojamas

plotas — apie 4,2851 ha.

Planavimo iniciatoriai — uzdaroji akciné bendrové ,,BALTIJOS INVESTICIJU GRUPE*, juridinio asmens

kodas 144717392.

Planavimo tikslas — teises akty nustatyta tvarka pertvarkyti Zemés sklypa (padalijant) ir, detalizuojant

bendrojo plano sprendinius, nustatyti naujai suformuotiems sklypams teritorijos naudojimo reglamento

reikalavimus (daliai sklypy pakeisti zemés naudojimo biidg), neprieStaraujancius jstatymy ir Kity teisés akty

reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo

dokumenty sprendiniams.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumenty sprendiniai:

1. Bendrieji planai:

1.1. Klaipédos miesto bendrasis planas, T00086840, 2021-10-06.

2. Specialiyjy plany:

2.1.Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07;

2.2.Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20.

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

1. 2022-07-27 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos i§duotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG235084;

2. 2022-07-26 akcinés bendrovés , KLAIPEDOS ENERGIJA® isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG235084;

3. 2022-07-25 Telia Lietuva, AB isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG234423,;

4, 2022-07-22 AB ,,KLAIPEDOS VANDUO* i§duotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG234109;

5. 2022-07-19 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos isduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG233444;

6. 2022-07-15 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos isduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG232960.

7. 2022-07-14 AB ,,Energijos skirstymo operatorius isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.REG232821.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, buveinés adresas Rimky g. 31-2, Klaipéda, mob.

861521741, el. p. uabges@gmail.com.

ESAMOS BUKLES VERTINIMAS
Nagrinéjamos teritorijos ribos, vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191, apima 2.5 Laukininky I nagrinéjamo rajono
ribas. Planuojamos teritorijos Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso uzdarajai akcinei bendrovei
,BALTIJOS INVESTICIJU GRUPE*, juridinio asmens kodas 14471739.

Planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0008:272 duomenys (Zr. Nekilnojamojo turto registro

duomeny bazés iSrasa Nr. 21/6717):

- Zemés sklypo plotas — 4,2851 ha.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;

Taikomos specialios Zemés naudojimo sqlygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (Il skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas - 0,9285 ha;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas — 0,2313 ha;

Statiniai:

- Pastatas — prekybos centras (unikalus Nr. 4400-1219-0188), paskirtis — prekybos;

- Pastatas - pozeminé automobiliy saugykla (unikalus Nr. 4400-1568-9558);

- Pastatas — gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-1749-3706), paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau
buty - daugiabuciai pastatai);

- Pastatas — gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-1749-3728), paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau
buty - daugiabuciai pastatai);
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- Pastatas — gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-1749-3740), paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau
buty - daugiabuciai pastatai);

- Kiti inZineriniai statiniai — aik$tel¢ (unikalus Nr. 4400-1753-4464), zym¢jimas plane — b;

- Kiti inzineriniai statiniai — kiemo aikstelé (unikalus Nr. 4400-1958-0924), zyméjimas plane — 2b;

- Vandentiekio tinklai — Vandentiekio tinklai (4400-1753-4497);

- Nuoteky $alinimo tinklai - Buitiniy nuoteky iSvadas (4400-1753-4475);

- Nuoteky salinimo tinklai - Lietaus nuoteky isvadas (4400-1753-4520);

- Nuoteky $alinimo tinklai - Buitiniy nuoteky i§vadas (4400-1807-4989);

- Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky i$vadas (4400-1807-3826);

- Nuoteky salinimo tinklai - Buitiniy nuoteky i§vadas (4400-1807-5008);

- Nuoteky salinimo tinklai - Lietaus nuoteky iSvadas (4400-1807-4945);

- Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky i$vadas (4400-1807-4978);

- Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky i$vadas (4400-1811-4184).

Pastaba: Statiniy turting priklausomybe Zr. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsg Nr. 21/6717.

Servitutai:

- servitutas — teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,1205 ha;

- servitutas - teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,1205 ha;

- servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,1205 ha.

Gretimybés:
Planuojama teritorija Siauréje ribojasi su Kitos paskirties komercinés paskirties objekty teritorijos

naudojimo biido Zemés sklypu, ryty puséje ribojasi su Liubeko gatve, piety puséje ribojasi su pravaziavimu,

vakary puséje teritorija ribojasi su Taikos pr.

__Situacijos schema:

Melioraciné sistema. Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasais, planuojamoje
teritorijoje melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Susisiekimas. Planuojamoje teritorijoje susisiekimo sistema jrengta. Gatvés, pésCiyjy takai jrengti.
Ivaziavimai j sklypg esami i§ Taikos pr. (C kategorijos, RL — 70 m), Liubeko g. (D kategorija, RL — 20 m) ir
pravaziavimo kelio (priskiriama D kategorijos gatvei, RL — 20 m). Esamas automobiliy stovéjimas sklypo
ribose, pozemingje automobiliy stovéjimo aiksteléje.

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastrukttra jrengta. IKi teritorijos atvesti
esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky, skirstomojo dujotiekio, rysiy,
elektros tinklai ir $ilumos tiekimo tinklai. Probleminiy situacijy néra.

Zeldynai. Teritorija priziirima, uZstatyta statiniais. Zemeés sklype néra Zeldiniy, kurie bty priskiriami
saugotiniems, vadovaujantis Kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties
zemgje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.
206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo*
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-12-22 nutarimo Nr. 1101 redakcija).



Gamtos ir paveldo objektai. Nagrinéjamoje teritorijoje, o kartu ir planuojamoje, néra nekilnojamyjy

kulttiros vertybiy, teritorija nepatenka j saugomy teritorijy ar ,,Natura 2000“ teritorijy ribas, papildomi
apsaugos regla_mental nera nustatoml
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Siuo detaliuoju planu numatoma teises akty nustatyta tvarka pertvarkyti Zemés sklypa kad. Nr.
2101/0008:272, ji padalijant j tris atskirus sklypus (projektiniai Nr. nuo 1 iki 3); daliai naujai suformuoty
zemés sklypy, nekeiiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, kei¢iamas zemés naudojimo buidas i$
komercinés paskirties objekty teritorijos j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos tam, kad
bty uztikrintas tinkamas esamy pastaty naudojimas pagal Nekilnojamojo turto kadastre jregistruota jy
tiesiogine paskirtj; nustatomi naujai suformuotiems sklypams teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai.
Numatomas papildomas zemés sklypo naudojimo budas (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12)) projektuojamam sklypui Nr. 1 atitinkantis Klaipédos m. bendrojo plano sprendinius.

Rengiamu detaliuoju planu suformuoty Zemés sklypy ribos ir plotai:

e Suformuotas zemés sklypas Nr. 1, kurio plotas — 3,7403 ha, uzstatymo tankis - 55 proc., uzstatymo
intensyvumas — 1,0;

e Suformuotas Zemés sklypas Nr. 2, kurio plotas - 0,1601 ha, uzstatymo tankis - 45 proc., uzstatymo
intensyvumas — 7,0;

e Suformuotas zemés sklypas Nr. 3, kurio plotas - 0,3847 ha, uzstatymo tankis — 37 proc., uzstatymo
intensyvumas — 6,5.

Pagal 2002-12-19 detaliojo plano sprendinius planuojamai teritorijai buvo i$sprestos susisiekimo bei
inzinerinés infrastruktiros komunikacijos, suformuotas gatviy tinklas, jrengtos automobiliy stovéjimo
aikstelés, jrengtos gatvés, pésCiyjy takai bei pakloti visi reikalingi statiniy eksploatacijai inZineriniai tinklai.
Siuo detaliuoju planu susiekimo komunikacijos bei inZinerin¢ infrastruktira neplanuojama. Patekimui j
projektuojamus zemés sklypus Nr. 2 ir 3, projektuojami kelio servitutai.

Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

1. Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).

2. zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K) (plotas — 3,3971 ha), susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) (plotas — 0,3432 ha);

3. teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

4. zemés sklypo plotas — 3,7403 ha.

5. leistinas pastaty aukstis (nuo zemés pavirSiaus, m) — 12 m (nustatytas pagal Klaipédos m. bendrgji plang,
esamo prekybos centro aukstis — 10 m);

leistinas uzstatymo tankis — 55 proc. (nustatytas pagal esamq uzstatymq, jvertinus NTR duomenis ir
Teritorijy planavimo normas);

7. leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,0 (nustatytas pagal esamq uzstatymgq, jvertinus NTR duomenis it
Teritorijy planavimo normas);

uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);
priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 10 proc. (nustatomas pagal Priklausomuyjy Zeldyny
3
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ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedg).
10. Esami servitutai:
10.1. servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0932 ha (S1);
10.2. servitutas - teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0932 ha (S1);
10.3. servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0932 ha
(S1);
11. Projektuojami servitutai:
11.1. kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis daiktas),
plotas — 0,0664 ha (S2);
11.2. kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas),
plotas — 0,0823 ha (S3);
12. Galimos statiniy paskirtys*: Pagal STR 1.01.03:2017 7.2., 7.3., 7.4., 7.5., 7.14., kitos paskirties
*Esamas sklypo uzstatymas: pastatas — prekybos centras (unikalus Nr. 4400-1219-0188); pastatas — pozeminé
automobiliy saugykla (unikalus Nr. 4400-1568-9558); kiti inzineriniai Statiniai — aikstelé (unikalus Nr. 4400-
1753-4464) zyméjimas statiniy i§déstymo plane (b); kiti inzineriniai statiniai — kiemo aikstelé (unikalus Nr.
4400-1958-0924) zym¢jimas statiniy iSdéstymo plane (2b2), (2b3); 2016-06-13 statiniy iSdéstymo plano
duomenimis aikstelé — zyméjimas statiniy iSdéstymo plane (3b1), (3b2).

emés sklypui Nr. 2 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
zemés naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
zemés sklypo plotas — 0,1601 ha.
leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 12-75 m (esamo gyvenamojo namo aukstis — 75 m);
leistinas uZstatymo tankis — 45 proc. (nustatant esamq uzstatymo tankj buvo jvertinti NTR duomenys,
kadastro byla ir topografinis planas. Esamo gyvenamojo namo pastato dalis su savo antZemine dalimi
uzima apie puse komercinés paskirties pastato uzstatyto ploto, nes gyvenamojo namo I aukstas yra
priskirtas komercinems patalpoms, todél NTR pateiktas gyvenamojo namo uZstatytas plotas neatitinka
faktinés situacijos);
7. leistinas uzstatymo intensyvumas — 7,0 (nustatytas pagal esamg uzstatymgq, jvertinus NTR duomenis. Ul
nezenkliai yra padidinamas/suapvalinamas);
8. uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);
9. priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 30 proc. (nustatomas pagal Priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedg);
10. Esami servitutai:
10.1. servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0067 ha (S4);
10.2. servitutas - teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0067 ha (S4);
10.3. servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0067 ha
(S4);
11. Projektuojami servitutai:
11.1. kelio servitutas — teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantis
daiktas);
12. Galimos statiniy paskirtys*:. Pagal STR 1.01.03:2017 6.3., kitos paskirties inZineriniai statiniai,
inzineriniai tinklai.
*Esamas sklypo uzZstatymas: pastatas — gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-1749-3706); kiti inZineriniai
statiniai — kiemo aikstelé (unikalus Nr. 4400-1958-0924) zyméjimas statiniy iSdéstymo plane (2b1), (2b4).

U WNE N

emés sklypui Nr. 3 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT).
zemés naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
zemés Sklypo plotas — 0,3847 ha.
leistinas pastaty aukstis (nuo zemés pavirSiaus, m) — 12-85 m (esamy gyvenamyjy namy aukstis — 75-85
m);
leistinas uZstatymo tankis — 39 proc. (nustatant esamq uzstatymo tankj buvo jvertinti NTR duomenys,
kadastro byla ir topografinis planas. Esamo gyvenamojo namo pastato dalis su savo antZzemine dalimi
uzima apie puse komercinés paskirties pastato uzstatyto ploto, nes gyvenamojo namo [/ aukstas yra
priskirtas komercinéems patalpoms, todel NTR pateiktas gyvenamojo namo uzstatytas plotas neatitinka
faktinés situacijos);
7. leistinas uzstatymo intensyvumas — 6,5 (nustatytas pagal esamq uzstatymgq, jvertinus NTR duomenis. Ul
4
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nezenkliai yra padidinamas/suapvalinamas);
8. uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);
9. priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis — 30 proc. (nustatomas pagal Priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedg);
10. Esami servitutai:
10.1. servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0206 ha (S5);
10.2. servitutas - teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0206 ha (S5);
10.3. servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,0206 ha
(S5);
11. Projektuojami servitutai:
11.1. kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis
daiktas);
12. Galimos statiniy paskirtys*:. Pagal STR 1.01.03:2017 6.3., kitos paskirties inZineriniai statiniai;
inZineriniai tinklai.
*Esamas sklypo uZstatymas: pastatas — gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-1749-3728); pastatas —
gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-1749-3740); 2016-06-13 statiniy isdéstymo plano duomenimis kiemo
aikstelé — Zyméjimas statiniy iSdéstymo plane (3b3), (3b4), (3b5).

Planuojamos iikinés veiklos aprasymas. Planuojamame Zzemés sklype Nr. 1 yra esamas prekybos centras,
pozeminis garazas, detaliuoju planu pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (Kita) néra kei¢iama, nustatomi du
zemés naudojimo budai — Komercinés paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos.

Planuojamuose zemés sklypuose Nr. 2, 3 yra esami trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai.
Detaliuoju planu numatoma Siuose sklypuose (proj. Nr. 2, 3) nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties (kita), keisti Zemés naudojimo biida i§ komercinés paskirties objekty teritorijos j daugiabudiy
gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos. Siy sklypy ribos buvo formuojamos pagal esamas tvoras,
aiksteles, statinius, sklypo naudojima.

Prekybos objekto plotas. Prekybos centro prekybos plotas esamas, patvirtintas isduotu statyba leidZian¢iu
dokumentu. Esamo prekybos centro remonto ar rekonstrukcijos atveju, prekybos ploto nedidinti. Didinant
prekybos objekto plotg vadovautis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais.

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktira yra jrengta, $iuo detaliuoju
planu nauji inzineriniai tinklai néra planuojami. IKi teritorijos atvesti esami centralizuoti vandentiekio,
buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky, skirstomojo dujotiekio, rysiy, elektros tinklai ir $ilumos tiekimo
tinklai. Projektuojant naujus inzinerinius tinklus, jungti prie centralizuoty miesto inZineriniy komunikacijy,
sprendziama atskiru projektu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Melioraciné sistema. Planuojamoje teritorijoje melioracijos statiniy bei jrenginiy néra.

Susisiekimo sistema. Planuojama teritorija ribojasi su aptarnaujanéia C kategorijos gatve — Taikos

prospektu, pagalbine D kategorijos gatve — Liubeko gatve, ir pravaziavimu, kuris atitinka D kategorijos

pagalbinés gatvés techninius parametrus. D kategorijos gatvei ir pravaziavimui atstumas tarp raudonyjy
linijy, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
nustatomas 20 m, Taikos pr. — C kat. gatvei — 70 m, pagal Klaipédos m. bendrajj plana.

e [ projektuojamg zemés sklypa Nr. 1 patenkama per esamus jvaziavimus i$ Liubeko g., i§ Taikos pr., bei i§
D kat. pravaziavimo puseés.

e | projektuojamg zemés sklypa Nr. 2 patenkama per esama jvaziavimg i§ Taikos pr. pusés per
projektuojamg zemés sklypa Nr. 1, kuriam projektuojamas kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), plotas — 0,0186 ha (brézinyje pazymeétas S2 indeksu).

o [ projektuojamg Zemés sklypa Nr. 3 patenkama per esama jvaziavimg i§ D kat. pravaziavimo pusés per
projektuojama zemés sklypa Nr. 1, kuriam projektuojamas kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas — 0,0478 ha (brézinyje pazymétas S2 indeksu).

Dél automobiliy stovéjimo viety. Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas esamas — antZzeminéje ir
pozeminéje automobiliy saugyklose. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir jy vietos sklype issprestos
statiniy techniniuose projektuose, kuriems yra gautas statyba leidziantis dokumentas (SLD).

Esamg prekybos centra aptarnauja esama antzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé, esanti
projektuojamame Zzemés sklype Nr. 1. Pozeminéje automobiliy saugykloje (unikalus Nr. 4400-1568-9558)
esancios automobiliy stovéjimo vietos priklauso padalinamy zemés sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 esanciy pastaty
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(buty) savininkams, dél to jy automobiliy stovéjimas numatytas faktinis — projektuojamo zemeés sklypo Nr. 1
ribose. | pozeming automobiliy saugykla — garaza patenkama projektuojamu kelio servitutu — teisé¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas — 0,0823 ha (brézinyje pazymétas S3
indeksu).

Vadovaujantis Prekybos centras su gyvenamomis patalpomis ir gyvenamais namais Taikos pr.141,
Klaipédoje techninio projekto sprendiniais, antzeminéje automobiliy saugykloje telpa 455 automobiliai,
poZeminéje automobiliy saugykloje telpa 489 automobiliy.

Zemés sklypui Nr. 1 reikalingas antzeminéje automobiliy aiksteléje viety skaigius — 438 vnt., yra jrengta
— 455 vnt.

Zemés sklypams Nr. 2 ir Nr. 3 reikalingos pozeminéje automobiliy aikteléje viety skaigius — 378 vnt.,
yra jrengta — 489 vnt.

Laisvy automobiliy stovéjimo viety skaicius — 128 vnt. Automobiliy stovéjimo viety kiekis yra
pakankamas ir atitinka $iai dienai keliamy reglamenty reikalavimus.

Prekybos centro automobiliy stovéjimo viety skaifiavimas

Objekto Pagrindinis Automobiliy stovéjimo Automobiliy viety Pastabos
pavadinimas plotas, m? skai¢iaus norma pagal skaicius,
STR2.06.04:2014 vnt.

Parduotuvé 4926 1 vieta 20-¢iai m? 246
,,Maxima“ prekybos ploto
Restoranas Nr.115 | 264 1 vieta 15-kai m? 18

prekybos ploto
Restoranas Nr.141 | 618 1 vieta 15-kai m? 41

prekybos ploto
Kita prekyba | 3950 1 vieta 30-¢iai m? 133 Pagalbinis nuomos
(nuoma) prekybos ploto patalpy plotas 2920m?
IS viso: 9758 m? 438

Gyvenamujy namu automobiliy stovéjimo viety skaiiavimas

Gyvenamo namo | Buty skai¢ius, | Automobiliy stovéjimo Automobiliy viety Pastabos
adresas vnt. skai¢iaus norma pagal skaicius,
STR2.06.04:2014 vnt.
Taikos pr. 141A 120 1 vieta vienam butui 120
Taikos pr. 141B 138 1 vieta vienam butui 138
Taikos pr. 141C 120 1 vieta vienam butui 120
15 viso: 378 378

Rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo
vietos jrengiamos Zemés sklypy ribose, apskai¢iuojant reikiamg papildomg automobiliy stovéjimo viety
skaiciy padidéjusiam plotui, atsiradusiems naujiems kambariams (numeriams), butams, kabinetams ir kt.
Apskai¢iuojant reikiamg papildomag automobiliy stovéjimo viety skai¢iy vadovautis STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai 30 lentele.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés Keliai. Bendrieji reikalavimai®, atstumai
nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat
jvaziavimo / i§vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar
patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi biiti ne mazesni uz nurodytus.

321 lentele. Atstumai nuo uZdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garaZy, atvirojo tipo automobiliy
Saugykly:

Eil o . . Atstumai (metrais)_
Nr. Pastaty ar patalpuy, |I_<_1 kuriy nustatomi | nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skaicius**
' atstumai, naudojimo paskirtis 5-10 | 11-20 | 21-50 | 51-100 | 101-300 | daugiau kaip 300
Gyvenamosios paskirties (vienbuciy
1 ir dvil.)uéitv;z trijy ir.d.augial.l buty 5 7 10 20 35 50
(daugiabugiai), jvairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastatai

** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos krasto iki patalpy varstomy langy ir
védinimo Sistemos oro émimo angy.

Pastaba: nurodyti atstumai gali buti mazinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar statiniy grupei
priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be savaiminio uzsidarymo mechanizmo.



Dél pesciyjy ir dviraciy judéjimo. Formuojami zemés sklypai skirti daugiabudiy pastaty teritorijoms yra
aptverti, pésCiyjy judéjimas juos aptvérus nevarzomas, ir jud¢jimas nekinta. Gyvenamosios paskirties
teritorijoje esantys pésciyjy takai turi tiesioginj susisiekima su komercinés paskirties zemeés sklypu esanciais
péséiyjy takais. Pésciyjy ir dviraciy taky esamas kiekis yra pakankamas péstiesiems laisvai judéti tiek uz
formuojamy sklypy riby, tiek juose.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros specialiojo plano sprendiniais (zr. iStrauka Nr.
14), infrastruktiiros koridoriuje ties Taikos pr. numatyta rekonstruoti magistraling dviradiy trasg (2,5m
plocio), pravaziavimo kelyje tarp Liubeko g. ir Taikos pr. yra esama vietiné dviraciy trasa, palei Liubeko g.
planuojama vietiné dviraciy trasa. Sie sprendiniai rengiamo detaliojo plano koregavimui jtakos nedaro.

Zeldiniai. Teritorija uzstatyta, susiformavusi, nutiesti pés¢iyjy takai, jrengtos automobiliy stovéjimo vietos ir
aikstelés, isduoti SLD esamiems statiniams. Planuojama teritorija j gamtinio karkaso sudétines dalis
nepatenka.

Esamos buklés jvertinimo metu buvo jvertinti visi planuojamoje teritorijoje augantys medziai. Nustatyta
medziy rasis, nurodytas skersmuo 1,3 m aukstyje, biiklé, statusas (saugotinas/nesaugotinas):

e planuojamos teritorijos rytinéje puséje palei sklypo ribg auga 40 vnt. medziai — gudobelés, kuriy
skersmuo 1,3 m aukstyje yra iki 19 cm, buklé — gera/patenkinama, sie zeldiniai nesaugotini.
e planuojamos teritorijos vakarinéje puséje palei sklypo ribg auga 13 vnt. medziai — liepos, kuriy skersmuo

1,3 m aukstyje yra iki 15 cm, buklé — gera, sie zeldiniai nesaugotini.

o planuojamoje teritorijoje prie gyvenamyjy hamy auga 23 vnt. medziy — paprastosios pusys, klevai, kuriy
skersmuo 1,3 m aukstyje yra 12-15 cm, biiklé — gera, Sie Zeldiniai nesaugotini.

Atliktu vertinimu nustatoma, kad formuojamose Zemés sklypuose néra zeldiniy, kurie buty priskiriami
saugotiniems, vadovaujantis kriterijais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu
Nr. 206 ,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-12-22 nutarimo Nr. 1101 redakcija), pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems.

Bendru atveju, planuojamy zemés sklypy priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatoma vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymo Nr.
D1-151 redakcija), jvertinus zemés sklype (-Uose) esanciy ar statomy statiniy paskirtj. MaZiausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto:

e esamuose uzstatytose zemés sklypuose, skirtuose daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijoms — 30 proc.; didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy zeldyny ploty normy
sudedamoiji procentiné dalis — 5 proc.;

e 7emés sklypuose, skirtuose komercinés paskirties objekty teritorijoms — 10 proc.; didziausia leidziama
kompensuoti priklausomyjy Zeldyny ploty normy sudedamoji procentiné dalis — 5 proc.

Pastaba: Priklausomyjy Zzeldyny minimali norma gali biiti kompensuojama Vertikaliuoju Zeldinimu ar kitais

budais.

Komercinés paskirties objekty teritorijos sklype jrengti Zzeldiniy zonas ties Taikos pr., Liubeko g. ir D
kat. pravaziavimo infrastruktiiros teritorijomis (min. 10 m). Kadangi teritorijoje yra gausu inzineriniy tinkly
magistraliy, zeldinius sodinti nepazeidziant teisés akty reikalavimy, zeldiniy zony jrengimg derinti su tinklus
eksploatuojanciomis organizacijomis. Asfaltuotoje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatomi sodinti
papildomi zeldiniai — klevai (suaugusio medzio lajos plotis — 5 m (gali bati ir kiti medZiai su panaSiu lajos
plo¢iu)), uzauge medziai savo lajomis uzdenge Zemés sklypo dalj suformuos vientisg Zeldyno visuma,
atliekancia apsauging funkcijg nuo tarSos ir triukSmo, bei sudarys reikiama zeldyny kiekj (ne maziau 10
proc.) sklype.

Pésciyjy aléjoje, automobiliy stovéjimo aiksteléje zeldiniai gali buti sodinami j klombas, lauko vazonus,
arba j gruntg.

Zeldiniai formuojamuose gyvenamosios paskirties zemés sklypuose Nr. 2, 3, sodinami greta sklypy riby,
medziy lajas numatant po automobiliy stovéjimo aikStelémis. Planuojama, kad medziy lajos suformuos
vientisa zeldyny visuma, atliekancig apsauging funkcija nuo tarSos ir triukSmo. Igyvendinus sprendinius
zeldiniai sudarys vientisa, istising Zeldiniy juosta, kas atitiks Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

Vaiky Zaidimo aikstelé. Vaiky zaidimo aikstelés formuojamy gyvenamosios paskirties zemés sklypuose Nr.
2, 3 yra tokioje sklypo vietoje, kad biity matoma bent i§ vieno buto kambario ar i§ bendro naudojimo patalpy
ir yra ne ar¢iau kaip 10 m nuo jvaziavimo i3 gatvés. Zemés sklype Nr. 2 numatoma ne maziau nei 120 kv. m.
ploto aikstele. Zemés sklype Nr. 3 numatoma ne maziau nei 138 kv. m. ploto aiktelé. Vaiky Zaidimy ir
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paaugliy sporto aikstelés, ramaus poilsio vietos jrengiamos Zeldyny plote.

Atlieky tvarkymas. Atliekos planuojamoje teritorijoje tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo
taisyklémis, patvirtintomis 1999-07-14 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. 217. Vadovaujantis Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2013-12-18 sprendimu Nr. T2-334 patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés
komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy 33 p. (konteineriai turi stovéti atlieky turétojo teritorijoje).

Prekybos centrui misriy komunaliniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy stovéjimo vieta -
aptvertame tkiniame kieme, tikinis kiemas nutoles daugiau nei 10 m nuo gretimy pastaty langy ir (ar) dury.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés miSriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo
konteineriy stovéjimo viety ir aiksteliy iSdéstymo schema (nauja redakcija), patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-03-12 jsakymu Nr. AD1-306, misriy komunaliniy atlieky ir
antriniy Zaliavy surinkimo kKonteineriy stovéjimo vietos ir aikstelés numatytos gyvenamuyjy pastaty — Taikos
pr. 141A, 141B ir 141C — patalpose. Atlieky konteineriy vietas tikslinti techninio projekto rengimo metu.

IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo
konteineriy stovéjimo viety ir aiksteliy isdestymo schema
a o e

13 2b
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Planuojama teritorija

J

Gaisriné sauga. Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis Gaisrinés
saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31 Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
jsakymu Nr. D1-995/1-312.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis,
lenteleé:

Pastato atsparumo

Atstumas (m) iki gretimu

astaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 11
I 6 8 10
1 8 8 10
1"l 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas gali bdti ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad
kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty i uz jos esantj gretima pastata (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimgy, patvirtinty Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.).



Artimiausia gaisriné — mazdaug 3,50 km atstumu, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda.

Planuojamoje teritorijoje gaisro gesinimo i§ lauko galimybe uztikrina esami gaisriniai hidrantai,
patenkantys j planuojamos teritorijos ribas ir jrengti palei D kat. Liubeko g. ir pravaziavimg ant magistralinés
d200 vandentiekio linijos, bei palei Taikos pr. ant magistralinés d500 vandentiekio linijos.
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Visuomenés sveikatos saugos vertinimas. Planuojamoije teritorijoje nevykdoma veikla, kuri yra susijusi su

poveikiu aplinkai ir dél to galimu neigiamu poveikiu visuomenés sveikatai, sanitarinés apsaugos zonos néra
nustatomos.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poziariu. Rengiant §j detalyjj plana,
strateginis poveikis aplinkai néra vertinamas, kadangi planuojamoje teritorijoje vykdoma tkiné veikla néra
jraSyta j Planuojamos tikinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo bati vertinamas, rasiy sarasa (Lietuvos
Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedai).

Atliekant statinio projektavimo darbus zemés sklype jvertinti triuk§mo lygj sklindantj nuo gatviy, jo
atitiktj Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimams dél galimo triuksmo gyvenamojoje aplinkoje.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Detaliojo plano
sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Sprendiniy jgyvendinimas. Detaliojo plano korektiiros sprendiniams jgyvendinti reikia pertvarkyti zemés
sklypa kad. Nr. 2101/0008:272, adresu Taikos pr. 141, Klaipédoje. Pagal detaliojo plano sprendinius bus
atliekami pertvarkyty zemés sklypy kadastriniai matavimai, parengtos kadastro bylos, bei naujai suformuoti
zemés sklypai jregistruojami Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre.

Planavimo iniciatoriams perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina projekto sprendiniy
jgyvendinimo eiga, sandorio metu apie tai informavus naujajj savininka.

Detalusis planas parengtas naudojant MB ,,Geowest* parengta topografing nuotraukg. Detalusis planas

atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir priesgaisrinius reikalavimus, nepriestarauja
Klaipédos miesto bendrojo plano ir kity specialiyjy plany sprendiniams.

Teritorijy planavimo vadovas: V. Martinkus (Atestato Nr. TPV 0056)



