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1. BENDROJI DALIS
1.1. TPD DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypas Liepy g. 79A (kadastrinis Nr.
2101/0002:858), Klaipedoje, su prieigomis.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 1,3285 ha

Planavimo organizatorius: Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
adresas: Liepy g. 11, 91502 Klaipéda.

Planavimo iniciatorius: UAB ,Spectator NT" kodas 304081668, adresas: Senasis Ukmergés
kel. 4, 14302 Uzubaliy k. Vilniaus raj. sav.

Detaliojo plano koregavimo rengéjas: projekto vadové Asta Kazlaité (atestato Nr. A 1459),
individualios veiklos pazymos Nr. 848083.

1.2. PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Planavimo tikslai: nekeiiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, bldo ir nepazeidziant
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus
(numatant naujy statiniy statybq); nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus (jei jie nenustatyti).

Planavimo uzdavinys: Nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, pakeisti teritorijos
naudojimo reglamentus.

Papildomi planavimo uzdaviniai: vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose
nurodytus reikalavimus.

1.3. TPD RENGIMO PAGRINDAS

1.3.1. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-06-09 jsakymas Nr.
AD1-1503 ,Dél planavimo darby programos patvirtinimo".

1.3.2. Planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento -
Technologinés jrangos sandéliavimo aikstelés ir degalinés Liepy g. 79A detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2000 m. rugséjo 3 d. sprendimu Nr. 27,
koregavimui rengti.

1.3.3. 2017-06-12 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. J9-1416.
1.3.4. Teritorijy planavimo salygos:

e AB ,Energijos skirstymo operatorius®™ teritorijy planavimo salygos Nr. REG157974, 2020-
10-28;

e AB ,Klaipédos vanduo" teritorijy planavimo sglygos Nr. REG158052, 2020-10-29;

e Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG158176, 2020-10-30;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG158208, 2020-10-30;

e Aplinkos apsaugos agentiliros rastas dél prasymo isduoti teritorijy planavimo salygas, Nr.
REG157900, 2020-10-28;
AB ,Telia Lietuva" teritorijy planavimo sglygos Nr. REG159027, 2020-11-09;
Nacionalinés Zemeés tarnybos prie ZUM Vilniaus miesto teritorijy planavimo salygos Nr.
REG159419, 2020-11-11;
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e Klaipédos miesto savivaldybés administracijos teritorijuy planavimo salygos Nr. REG159552,
2020-11-12;

e Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Aplinkosaugos skyriaus reikalavimai
teritorijy planavimo dokumentui Nr. VS-6564, 2020-11-04;

e Lietuvos geologijos tarnybos prie AM teritorijy planavimo salygos Nr. REG163888, 2020-
12-28.

1.3.5. Detaliuoju planu planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo
lygmens teritoriju planavimo dokumentai:
e Bendrieji planai:

o Klaipédos miesto bendrasis planas, T00086840, 2021-10-06;

e Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

o Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas,
T00028324 (000212000600), 2005-07-28;

o Danés upés slénio teritorijos nuo Birzos tilto iki Palangos kelio specialusis planas,
T00027692 (000212000952), 2010-10-22;

o Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas,
T00029215 (000212000840), 2009-01-29;

o Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdZio tvarkymo specialusis planas, T00077710,
2016-01-07;

o Degaliniy iSdéstymo schema Klaipédos mieste ir priemiestyje, T00028446
(000212000010), 1994-11-11, pastaba: 2021-10-07 iSregistruotas;

o Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema - specialusis planas,
T00028132 (000212000716), 2007-06-28, pastaba: 2021-10-07 iSregistruotas;

o Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gkio nuoteky Salinimo specialusis planas,
T00028216 (000212000575), 2005-03-31, pastaba: 2021-10-07 iSregistruotas;

o Energijos risies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08, pastaba: 2021-10-07 isregistruotas;

o Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 49 A sanitarinés apsaugos zonos
specialusis planas, T00029216 (000212000841), 2009-01-29;

o Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-
10-20.

Detaliojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis galiojanciais LR {statymais,
Vyriausybés nutarimais, LR ministry jsakymais ir kitais teisés aktais, kurie reglamentuoja
teritorijy planavima. Taip pat aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais,
patvirtintais Klaipédos miesto savivaldybés administracijos sprendimais.
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2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojamos teritorijos esama buklé jvertinta atskirais dokumentais
rengimo etapo pradzioje (zr. ,Esamos biklés jvertinimo dokumentai® www.tpdris.lIt).

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje, vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017-06-09 jsakymu Nr. AD1-1503 ,Dél planavimo darby
programos patvirtinimo", Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti,
instituciju iSduotomis teritorijy planavimo salygomis ir Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais ir jame nustatytais reglamentais, o taip pat atsizvelgiant | galiojanciy aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo
paskirties, patikslinti detaliuoju planu planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai numatant
naujy statiniy statyba planuojamoje teritorijoje, taip pat nustatyti papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai.

Detaliojo plano sprendinius sudaro aiSkinamasis rastas, pagrindinis brézinys ir priedai.

2.1. URBANISTINE STRUKTURA

Detaliuoju planu planuojama teritorija yra Klaipédos miesto centrinéje dalyje, j Siaure nuo
Liepy gatvés. [ vakaring planuojamos teritorijos dalj patenka laisvos valstybinés zemes plotas,
rytinéje dalyje | dalj planuojamos teritorijos patenka Siaurés prospekto atkarpa. Centrinéje
planuojamos dalyje yra zemés sklypas adresu Liepy g. 79A (kadastrinis Nr. 2101/0002:858),
kuris nuosavybeés teise priklauso Lietuvos Respublikai (Sudaryta nuomos sutartis su UAB
.~Spectator NT“, j.k. 304081668). Siame Zzemés sklype yra Sie statiniai: operatoriné -
parduotuve, kiemo aikStelé, stoginé, suskystinty dujy kolonélé. Bendras detaliuoju planu
planuojamos teritorijos plotas apie 1,3278 ha.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano (T00086840, 2021-10-06) sprendiniais,
detaliuoju planu planuojama teritorija yra 8.6 Vynerio Promenady nagrinéjamame rajone ir
patenka | paslaugy zong, ekstensyviai naudojamy zeldyny zong ir inzinerinés infrastruktdros
koridoriy zong (zr. 1 pav.). Paslaugy zonoje galimas teritorijos naudojimo tipas - Paslaugy
teritorija (PA), galimi Zemés naudijimo bidai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Visuomeninés paskirties teritorijos (V); rekreacinés teritorijos (R); bendro naudojimo (B);
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2); atskiryjuy zeldyny teritorijos (E).
DidZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus - 25 m. DidZiausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) - 2,00. Didziausias galimas vieno mazmeninés
prekybos objekto bendras plotas - 8000 m2. Teritorijos plétojimo budas - konversija.
Teritorija patenka | prioritetines Klaipédos miesto plétros teritorijas. Ekstensyviai naudojamy
zeldyny zonoje galimi teritorijos naudojimo tipai - Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
(BZ), Aiksté (AI), galimi Zemés naudijimo bidai: bendro naudojimo (B); atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E); susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2). Inzinerinés
infrastruktliros koridoriy zonoje galimas teritorijos naudojimo tipas - inZinerinés
infrastruktliros koridorius (TK), galimas Zemés naudojimo bidas: susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (I2). Planuojamoje teritorijoje bitina jvertinti vandenviediy apsaugos
juosty reikalavimus.
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Funkcinés zonos:

I Pagrindinio centro zona
B Miesto dalies (rajony) centro zona
Intensyvaus u2statymo zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
MazZo uZstatymo intensyvumo zona
Sodininky bendrijy zona

Specializuoty kompleksy zona
Paslaugy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona

Planuojama
teritorija

InZinerinés infrastruktdros zona
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona
Vandenvieciy zona

I ntensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyvial naudojamy Zeldyny zona
Ekosistemy apsaugos miky zonos

: I Rekreaciniy migky zonos
Vandeny zona

NN\ Teritorijos, kuriose Zeldyny kiekis 2 50 %

1 pav. Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy pagrindinio brézinio.

Planuojama teritorija Siaurinéje puseéje ribojasi su valstybine Zeme, vakarinéje dalyje
ribojasi su komercinés paskirties objekty teritorijos zemeés sklypu, pietinéje dalyje su mégéjy
sodo zemés sklypais ir su susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos sklypu. Rytiné planuojamos teritorijos riba ribojasi su komercinés paskirties objekty
teritorijos Zzemés sklypu, kuriame stovi Liepy g. prekybos centras, o pietrytiné planuojamos
teritorijos riba ribojasi su Liepy gatve.

2.2. TERITORIJOS IR ZEMES SKLYPY FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PRINCIPAI

Zemeés sklypo (kad. Nr. 2101/0002:858) ploty neatitikimo isaiSkinimas

Rengiant detaliojo plano koregavimg naudojama VI ,Registry centras" Nekilnojamojo
turto kadastro zemélapyje pazyméto zemés sklypo kad. Nr. 2101/0002:858 (adresas: Liepy g.
79A, Klaipéda) riba, kurios plotas, perskaiciuojant sklypo koordinates i$ vietinés koordinaciy
sistemos | LKS-94 koordinadiy sistemg, neatitinka nekilnojamojo turto registro iSrase Nr.
44/293142 jrasyto zemeés sklypo kad. Nr. 2101/0002:858 juridinio ploto.

VI ,Registry centras" Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje pazyméto detaliuoju planu
planuojamo Zemeés sklypo kad. Nr. 2101/0002:858 plotas - 0.8962 ha.

Nekilnojamojo turto registro iSrase Nr. 44/293142 ir 2004-05-10 G. Maciulskio paslaugy
imonés parengtame zemeés sklypo kad. Nr. 2101/0002:858 plane detaliuoju planu planuojamo
zemés sklypo plotas - 0.8958 ha (Zr. 4 priedq).

Vadovaujantis 2002-04-15 LR Vyriausybés nutarimo Nr. 534 ,Deél Lietuvos Respublikos
Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo" aktualios redakcijos 211t p., ,Kai Zemés
sklypo kadastriniai matavimai atlikti nuo valstybinio geodezinio pagrindo globalinés padéties
nustatymo sistemos (toliau vadinama - GPS) 1, 2 ir 3 klasiy tinkly punkty ar Lietuvos
Respublikos globalinés padéties nustatymo sistemos nuolatiniy stociy tinklo (toliau vadinama -
LitPOS) arba nuo su valstybiniu geodeziniu pagrindu susiety kity globalinés padéties nustatymo
sistemos nuolatiniy stocCiy tinklo, Zemés sklypo plotas negali skirtis nuo anksCiau geodeziniais
prietaisais salyginése ir vietinése koordinaciy sistemose nustatyto Zemés sklypo ploto daugiau
nei kadastriniams matavimams leidZziama ploto santykine paklaida 1/1000."

VI ,Registry centras" Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje pazymétas zemés sklypo
plotas (0.8962 ha) yra 4,00 m2 didesnis uz Nekilnojamojo turto registro iSraSe Nr. 44/293142
ir 2004-05-10 G. Maciulskio paslaugy jmonés parengtame Zemés sklypo plane registruotg plotg
(0.8958 ha). Apskaiciuota leidziama ploto santykiné paklaida vadovaujantis 2002-04-15 LR
Vyriausybés nutarimo Nr. 534, 211 punktu yra 9 m2.

Zemeés sklypy plotai turi bati tikslinami po detaliojo plano patvirtinimo kadastriniy
matavimy metu.
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Teritorijos ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos zZeménauda ir
uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, anksciau parengtais teritorijy planavimo dokumentais
(detaliaisiais planais ir specialiaisiais planais), o taip pat jvertinus esamga situacijq ir specifinius
teritorijuy pozymius.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniais esamo Zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr.
2101/0002:858) zemés naudojimo paskirtis (kita), plotas ir ribos nekeic¢iami. I vakarine
planuojamos teritorijos dalj patenkancioje laisvoje valstybinés Zemés fondo Zeméje
formuojamas kitos Zzemés naudojimo paskirties Zemés sklypas Nr. 2, kurio ribos sutampa su
esamy zemés sklypy (kad. Nr. 2101/0002:090; 2101/0026:001; 2101/0026:002;
2101/0026:003; 2101/0026:004; 2101/0026:005; 2101/0002:858) ir detaliuoju planu
planuojamos teritorijos ribomis Siaurinéje puséje. Rytinéje planuojamos teritorijos dalyje
laisvos valstybinés zemeés fondo Zeméje, | kurig patenka Siaurés pr. atkarpa, detaliojo plano
sprendiniuose sklypas neformuojamas.

Ivertinus planuojamos teritorijos pozymius detaliojo plano sprendiniais patikslinti
Klaipédos miesto teritorijos bendrojo plano teritorijy funkciniy zony ribos ir zemés sklype Nr. 1
iSskirtos zemes sklypo dalys Nr. 1a (7969 kv. m); 1b (91 kv.m); 1c (271 kv. m); 1d (241 kv.
m) ir 1le (390 kv. m). Zemés sklypo dalyje Nr. la nustatytas teritorijos naudojimo tipas -
paslaugy teritorija PA, Zemés naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Zemeés sklypo dalyse Nr. 1b; 1c ir 1d nustatytas teritorijos naudojimo tipas - bendrojo
naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ), Zemés naudojimo bidas - Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Zemés sklypo
dalyje Nr. 1e, kur yra esamas pésciyjy takas ir esamas rajoninés reikSmés dviraciy takas,
nustatytas teritorijos naudojimo tipas - inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK), Zemeés
naudojimo bidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje laisvoje valstybinés Zemés fondo Zeméje
formuojamame Zemeés sklype Nr. 2 nustatytas teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija
PA, Zemés naudojimo bildas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 1 nustatyti servitutai S1; S2; S3 ir S4, o sklype
Nr. 2 servitutas S5. Servitutai S1 ir S2 skirti naudotis sklype Nr. 1 esancdiu pésciujy taku ir
esamu rajoninés reikSmeés dviraliy taku, servitutas S3 skirtas privaziavimui ir patekimui
laisvg valstybine Zemés fondo Zeme ir | zemés sklypg Kad. Nr. 2101/0002:301 Siaurinéje
puséje, bei formuojamg Zemés sklypg Nr. 2, taip pat numatyti servitutai S4 ir S5 skirti tiesti,
aptarnauti ir naudoti inZinerinius tinklus.

Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 pazymeétos esamos inZinerinés infrastruktiros apsaugos
zonos ir naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos. Servituty ir inzinerinés
infrastruktlros apsaugos zony ribos ir plotai tikslinami techniniy projekty rengimo metu.
Zemés sklypams taikomos specialiosios 7emeés naudojimo salygos, kurios nurodytos
pagrindinio bréZinio teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje bei aprasSytos
aiSkinamojo rasto skyriuje 2.5. “Specialiosios Zemés naudojimo sglygos”.

2.3. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU NUSTATYMO PRINCIPAI

I detaliuoju planu planuojama teritorijg patenkancio esamo Zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr.
2101/0002:858) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (KT - kitos paskirties Zzemé)
nekei¢iama. Zemes sklype Nr. 1 i$skirtos Zemés sklypo dalys Nr. la (7969 kv. m); 1b (91
kv.m); 1c (271 kv. m); 1d (241 kv. m) ir le (390 kv. m). Zemés sklypo dalyje Nr. 1a
nustatytas teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija PA, Zemés naudojimo bidas -
komercines paskirties objekty teritorijos (K). Zemeés sklypo dalyse Nr. 1b; 1c ir 1d nustatytas
teritorijos naudojimo tipas - bendrojo naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ), Zemés
naudojimo biddas - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B). Zemés sklypo dalyje Nr. le, kur yra esamas pesciyjy takas ir
esamas rajoninés reikSmés dviraciy takas, nustatytas teritorijos naudojimo tipas - inzinerinés
infrastruktiros koridorius (TK), Zemés naudojimo bildas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly
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koridoriy teritorijos (I2). Zemés sklype Nr. 1 ir toliau bus vykdoma esamos skystojo kuro ir
alternatyviujy degaly degalinés eksploatacija. Salia esamos operatorinés - parduotuves
detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatytas statybos zonos iSplétimas planuojamai
automobiliy plovyklai, taip pat, vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy p. 298.16., pazyméta pozeminio uzstatymo zona esamai operatorinés -
parduotuvés stoginei ir vakarinéje zemés sklypo Nr. 1 dalyje numatyta nauja statybos zona,
skirta negyvenamosios paskirties administracinio pastato statybai (zZr. “Pagrindinj brézinj”).

Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje laisvoje valstybinés zemés fondo zeméje
formuojamame kitos zemés naudojimo paskirties zemés sklypas Nr. 2, zemés sklype Nr. 2
nustatytas teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija PA, Zemés naudojimo biidas -
komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Pietinéje zemés sklypo Nr. 2 dalyje numatyta
nauja statybos zona, skirta negyvenamosios paskirties administracinio pastato statybai (zr.
“Pagrindinj brézinj").

Statiniai Zemés sklypuose Nr. 1 ir N. 2 turi bdti iSdéstyti taip, kad nebity pazeisti
besiribojanciy/kaimyniniy zemés sklypy savininky, valdytojy ar naudotojy pagristi interesai.
Atstumas nuo statiniy iki zemés sklypo ribos turi biti nustatomas pagal Statybos techninio
reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas" 7 priedo reikalavimais. AukStesniems
kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis atstumas
didinamas 0,5 kiekvienam papildomam statinio auksS¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio dalies.

Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 uZstatyti leidZiamy teritorijy ribos nustatomos
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties
pastatai® ir kity teisés akty reikalavimais.

Pagrindiniame brézinyje grafiskai vaizduojamos statybos zonos ir ribos, Zymincios zemeés
sklypo dalj, kurioje galimi antZzeminiai statiniai, taciau nereiskia konkrecios statiniy statybos
vietos (zr. ,Pagrindinj brézinj").

2.4. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Esamam Zemés sklypui Nr.1 (kad. Nr. 2101/0002:858), nustatomi Sie teritorijos
naudojimo ir tvarkymo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1 (Kad. Nr. 2101/0002:858, Liepy g. 79a)

Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai

Zemes sklypo plotas 8962 m?2
Zemeés sklypo daliy plotai 1a - 7969 mz2;
1b - 91 m2;
1c - 271 m2?;
1d - 241 m2;
le - 390 m2.
Teritorijos naudojimo tipai Skirtingy reglamenty sklypo dalyse:

1a - Paslaugy teritorija (PA);
1b, 1c ir 1d - Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija

(BZ);
1le - InZinerinés infrastruktiros koridorius (TK).
Zemés sklypo naudojimo KT - kita

paskirtis

Zemeés sklypo naudojimo bidai Skirtingy reglamenty sklypo dalyse:

1a - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

ib, 1cir 1d - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo teritorijos) (B);
1le - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12).

Leistinas pastaty aukstis nuo Skirtingy reglamenty sklypo dalyse:
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Zemés pavirsiaus

1a - < 12,00 m nuo Zemeés pavirsiaus;
1b, 1cir 1d - neuzstatoma;
1le - neuzstatoma.

Leistinas pastaty aukstis, altitude

1a - < 20,89 m;
1b, 1cir 1d - neuzstatoma;
1le - neuzstatoma.

AntZeminis uzstatymo tankis

<40 %

Uzstatymo intensyvumas

<

0,4

Uzstatymo tipas

1a - Ip - laisvo planavimo;
1b, 1cir 1d - neuzstatoma;
le - neuZstatoma.

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy
norma nuo zemeés sklypo ploto

1a - = 10 %;
ib, 1cirid - = 15 %;
1le - nereglamentuojama.

Papildomi teritorijos naudojimo

reglamentai

Servitutas

S1 (119 m2); S2 (201 m2); S3 (979 m2); S4 (6980 m2).

Servituto aprasymas

S1ir S2 - 202 kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas);

S3 - 215 kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas) ir 115 kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas), kuris skirtas patekimui | zemés sklypa Nr. 2, |
laisvg valstybine Zzemés fondo zeme ir | zemés sklypg Kad.
Nr. 2101/0002:301 Siaurinéje zemés sklypo Nr. 1 dalyje
tarp servituto riby postkio kampy (tasky) Nr. 48 ir 46;

S4 - 222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) ir 218 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas).

Pastaty auksty skaicius

la-<3a,;
ib, 1cir 1d - neuzZstatoma;
le - neuzstatoma.

Statiniy paskirtys

Negyvenamieji pastatai:

Administracinés, prekybos, paslaugy ir maitinimo
paskirties pastatai;

Kiti inZineriniai statiniai;

Inzineriniai tinklai.

Automobiliy statymo reglamentas

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose

Specialiosios zemés naudojimo
salygos

III skyriaus ,InZineriné infrastruktdra®:

- Ketvirtas skirsnis , Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos";

- AStuntasis skirsnis "Naftos ir naftos produkty jrenginiy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos";

- Devintasis skirsnis “"Suskystinty naftos dujy jrenginiy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos”;

- DeSimtasis skirsnis "Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos";

- Vienuoliktasis skirsnis ,Viesujy rysiy tinkly elektroniniy
rysiy infrastruktlros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos";

VI skyriaus ,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai“:
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- Vienuoliktasis skirsnis ,,PoZzeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés

Pastabos

naudojimo salygos".
- Zemeés sklypo Nr. 1 (Kad. Nr. 2101/0002:858) ribos
detaliuoju planu nekei¢iamos.

Laisvoje valstybinés Zemés fondo Zeméje formuojamam Zemés sklypui Nr.

nustatomi Sie naudojimo ir tvarkymo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 2

Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai

Zemes sklypo plotas 990 m?2
Teritorijos naudojimo tipai Paslaugy teritorija (PA)
Zemeés sklypo naudojimo KT - kita

paskirtis

Zemeés sklypo naudojimo bidai

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Leistinas pastaty aukstis nuo
zemeés pavirSiaus

8,5 m nuo zemeés pavirsiaus

Leistinas pastaty aukstis, altitudé | < 17,90 m
AntZeminis uzstatymo tankis <30 %

UzZstatymo intensyvumas <0,6

Uzstatymo tipas Ip — laisvo planavimo
Priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy | = 10 %

norma nuo Zzemés sklypo ploto

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Servitutas S5 (243 m?2)

Servituto aprasymas

S5 - 222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) ir 218 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas);

Nustatytas kelio servitutas S3 - kelio servitutas (kodas -
115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas zemés
sklypo Nr. 1 atzvilgiu);

Nustatytas servitutas S4 - servitutas (kodas 218) - teisé
teisti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas zemeés sklypo Nr. 1
atzvilgiu).

Pastaty auksty skaicius

<2a.

Statiniy paskirtys

Negyvenamieji pastatai:
- Administracinés, prekybos, paslaugy ir maitinimo
paskirties pastatai;
- Kiti inzineriniai statiniai;
- InZineriniai tinklai.

Automobiliy statymo reglamentas

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose

Specialiosios zemés naudojimo
salygos

I1I skyriaus ,InZineriné infrastruktdra®™:

- DeSimtasis skirsnis "Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos";

VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai®:
- Vienuoliktasis skirsnis ,,PoZzeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos".

Pastabos

- Laisva valstybiné Zzemés fondo zemé, kurioje
formuojamas zemés sklypas Nr. 2.
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Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos:

1.

10.

11.

12,

13.

14.

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inZineriné infrastruktira, kuriai galioja
apsaugos zonos, kuriy dydis ir veiklos apribojimai jose pateikti LR Specialiyjy zemeés
naudojimo salygy Istatyme (2019-06-06, Nr. XIII-2166, LR Seimas).

Statybos zonoje, esancioje ant InZinerinés infrastruktiiros ir patenkancioje | jos
apsaugos zong, turi bdti uztikrintas inzinerinés infrastruktiiros iSsaugojimas arba
prieS uZstatant teritorijg turi biti gautos inzinerine infrastruktiirg eksploatuojancios
imonés techninés salygos dél tinkly iSkélimo.

Planuojamo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines salygas. Numacius tiesti, jrengti ir eksploatuoti naujas inzinerines
komunikacijas, ju apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos nustatomos statiniy projektuose.

Siekiant uztikrinti inzinerinés infrastruktiros vystyma planuojamuose Zzemeés
sklypuose yra numatomi servitutai (222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) ir 218 servitutas - teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas)) pagrindinéms inzinerinés infrastruktliros trasoms. Servitutai tikslinami
techniniy projekty rengimo metu pagal numatyty inzineriniy tinkly paklojimo vietg ir
ju apsaugos zonos uzimamga plotg. Servitutai zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2
registruojami po techniniy projekty parengimo.

Rengiant statiniy techninius projektus bdtina jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d.
Isakymu Nr. 1-338, numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinior gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2
jrengiamas rengiant techninius projektus vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir
vietinés reikSmeés keliai. Brndrieji reikalavimai."

Gatviy ir privaziavimy elementy techniniai parametrai tikslinami rengiant techninius
projektus.

Kiemo statiniy, tokiy kaip - atraminiy sienuciy, atitvary, pandusy, kiemo aiksteliy,
mazosios architektiros formy ir kity gerbidvio elementy, numatoma visoje
planuojamoje teritorijoje. Konkrecios vietos parenkamos techniniy projekty rengimo
metu, vadovaujantis STR ir kitais teisés akty reikalavimais.

Projektuojant naujus statinius privaloma vadovautis gretimuose zemés sklypuose
esantiems ar naujai statomiems pastatams teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatytais insoliacijos ir natlralaus apsvietimo reikalavimais.

Projektuojant naujus pastatus privaloma islaikyti normuojamus atstumus iki sklypo
riby. Atstumai gali bati mazinami jei gautas kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo
rastiskas sutikimas.

Teritorijoje esantys Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo
nuostatomis ir reikalavimais. Dél sklypuose esanciy medziy ir krimy iSsaugojimo ar
kirtimo, privaloma spresti techniniy projekty rengimo metu, vadovaujantis LRV
Nutarimu 2008-03-12 Nr. 206 "Dél kriteriju, pagal kuriuos medziai ir krdmai,
augantys ne misko Gkio paskirties Zeméje priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir
medziy ir krimy, priskyrimo saugotiniems".

Pastatai zemés sklypuose iSdéstomi uztikrinant gaisrine saugg - normatyvinius
prieSgaisrinius atstumus tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty.
PrieSgaisriniai privaziavimai projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy
prie esamy pastatuy.

Vykdant Gkine veiklg susidarancios atliekos rasSiuojamos ir kaupiamos tam tikslui
skirtuose konteineriuose ir periodiSkai perduodamos nustatyta tvarka registruotiems
atlieky tvarkytojams. Atlieky konteineriai statomi atlieky turetojo teritorijoje.
Konkreti konteineriy stovéjimo vieta parenkama rengiant techninius projektus.
Pagrindinis brézinys turi bdti skaitomas kartu su aiSkinamuoju rastu, kuris yra
neatsiejama Sio detaliojo plano dalis.
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2.5. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje galioja LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
Istatymu nustatytos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Detaliuoju planu visa planuojama teritorija patenka | Klaipédos I vandenvietés apsaugos
zonos 2-3jq ir 3-igjq juostas, taip pat dalis planuojamo zemés sklypo Nr. 1 (Kad. Nr.
2101/0002:858) patenka | 1-ajq apsaugos zonos juostg (zr. ,Pagrindinj brézin{" ir 4.1 pav.).
Klaipédos I vandenvietés apsaugos zonos juostose ribojama tkiné veikla, siekiant apsaugoti
iSgaunamo vandens kokybe. Todél planuojamiems zemés sklypams taikomos LR specialiyjy
Zemés naudojimo salygy Istatymo VI skyriaus ,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai®
vienuoliktojo skirsnio ,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos" apribojimai. Veiklg pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonose reglamentuoja LR Specialiyju Zemés naudojimo salygy Istatymo 106
straipsnis. Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106 str. 1, 2 ir 3 d.,
visoje planuojamoje teritorijoje negali biti nenaudojamy greziniy, iSskyrus konservuotus
grezinius; draudziama jrengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) istekliy tyrimui ir (ar)
naudojimui skirtus grezinius; draudziama | pozeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai
iSleisti valytas ir nevalytas komunalines, gamybines ir pavirSines nuotekas, radioaktyvigsias ir
chemines medziagas; visy grupiy poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony 1-ojoje
juostoje draudziama bet kokia veikla, tiesiogiai nesusijusi su pozeminio vandens paémimu,
gerinimu ir tiekimu. Auksc¢iau minimo straipsnio 4 ir 5 d., planuojamoje teritorijoje draudziama
jrengti naujus pozeminio vandens istekliy naudojimui skirtus grezinius, iSskyrus atvejus, kai
viesasis geriamojo vandens tiekéjas neturi galimybés tiekti vandenj arba neuztikrina vartotojui
tiekiamo vandens kokybés; draudziama gaminti, naudoti ir sandéliuoti pavojingas chemines
medziagas ir preparatus, iSskyrus naudojamus geriamajam vandeniui ruosti; draudziama
jrengti pavojingyjy atlieky apdorojimo jrenginius ir sgvartynus.

Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy Istatymo 36 straipsnio “Naftos ir
naftos produkty jrenginiy apsaugos zony dydis" ir 39 straipsnio ,Suskystinty naftos dujy
jrenginiy apsaugos zony dydis" nuostatomis detaliojo plano sprendiniais Zemés sklype Nr. 1
nustatytos naftos ir naftos produkty ir suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zony ribos
esamos degalinés esamiems naftos ir naftos produkty ir suskystinty naftos dujy jrenginiams.

Naftos ir naftos produkty_jrenginiy apsaugos zony dydziai:
- nuo naftos ir naftos produkty talpyklos, t.y. esamo skystojo kuro pozeminio rezervuaro,
kurio turis didesnis kaip 60 m3, nustatytas apsaugos zonos dydis - 15 m;
- nuo esamy skystujy degaly kolonéliy nustatyta apsaugos zona — 7 metry ploCio zemés
juosta aplink Siuos jrenginius ir oro erdve virs jy.

Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zony_dydziai:
- nuo esamo pozeminio suskystinty naftos dujy rezervuaro iSorinés sienelés, kurio talpa
nuo 5 m3 iki 20 m3, nustatytas apsaugos zonos plotis — 2,5 m;
- nuo esamo pozeminio suskystinty naftos dujy rezervuaro saugos jtaisy, uzdaromosios,
reguliavimo ar kt. armatiros nustatytas apsaugos zonos plotis - 5 m;
- aplink esamg suskystinty naftos dujy kolonéle nustatytas apsaugos zonos plotis - 7 m.

Zemeés sklype Nr. 1 nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase Reg. Nr.
44/293142 nurodytos specialiosios Zemés naudojimo salygos - gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy,
gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, treciasis skirsnis) Siuo detaliuoju planu
naikinamos, nes anksciau buve gelezinkelio bégiai paCiame sklype ir Siaurinéje puséje su
sklypu Nr. 1 besiribojancioje valstybinéje zeméje demontuoti ir panaikinti (Zr. 2 pav.).

12| 27



Technologinés jrangos sandéliavimo aikstelés ir degalinés Liepy g. 79a detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2000 m. rugsé€jo 3 d. sprendimu nr. 27, koregavimas

2 pav. 2004-05-10 zemés sklypo planas ir 2010-05-12 InZineriniy tinkly planas.

Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas ar nauja statyba bei jiems taikomy specialiyjy
zemés naudojimo salygy nustatymas, planuojamo naujo uZstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto
metu, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas. Esamy inzineriniy
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki Siy
inzineriniy tinkly iskélimo.

Kadangi konkrecios inzinerinés infrastruktdros jrengimo trasos, galios bei apimciy poreikis
nustatomas techniniy projekty rengimo metu pagal planuojamos ukinés veiklos apimtis,
pajégumus, pastaty ir jrenginiy iSdéstymg ir t.t., todél detaliuoju planu nustatytos tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos turi biti tikslinamos
rengiant naujas zemés sklypy kadastro duomeny bylas.
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Zemeés sklypui Nr. 1 galioja / nustatomos $ios specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos
(I1I skyriaus ,Inzineriné infrastruktira®™ ketvirtasis skirsnis);

- Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos (III skyriaus ,InZineriné infrastruktira™ astuntasis skirsnis);

- Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (III skyriaus ,Inzineriné infrastruktdra™ devintasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyriaus ,Inzineriné
infrastrukttra®™ desimtasis skirsnis);

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyriaus ,InzZineriné infrastruktira® vienuoliktasis
skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos (VI skyriaus ,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai* vienuoliktasis
skirsnis).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 2 laisvoje valstybinés Zemés fondo Zzeméje
nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyriaus ,InZineriné
infrastruktira™ desimtasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (VI skyriaus ,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai* vienuoliktasis
skirsnis).
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2.6. PRIKLAUSOMUJUY ZELDYNU IR ZELDINIY TERITORIJY DALYS

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano (T00086840, 2021-10-06) sprendiniais |

planuojamg teritorijg patenka ekstensyviai naudojami Zeldynai - atskirieji apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldynai, kurie bendrajame plane numatyti abipus intensyvaus eismo
Siaurés pr. ir Liepy g. (zr. 3 pav.). Siy zeldyny paskirtis tarnauti konkrecios apsaugos tikslams,
t.y. gerinti tiek estetine tiek ekologine aplinkos kokybe. Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais visi atskirieji zeldynai turi bati iSskiriami nagrinéjant ir planuojant teritorijas
vietovés lygmens teritorijuy planavimo dokumentuose, kuriuose tikslinama zeldyny fiziné
apimtis, nustatomos arba tikslinamos zemés sklypy ribos, tipas ir kt.

Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties
Zeldynai

3 pav. Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano
Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo brézinio.

I Klaipédos miesto bedrojo plano sprendiniuose numatytg ekstensyviai naudojamy

zeldyny zong taip pat patenka ir zemés sklype Nr. 1 (Kad. Nr. 2101/0002:858) esamos
degalinés eksploatavimui batini ir jrengti infrastruktiros elementai (zr. 3.1 pav.):

esami asfaltuoti jvaziavimai ir iSvaziavimai iS Siaurés pr. ir Liepy g.;

esamas asfaltuotas privaziavimas, per kuri patenkama | valstybine Zeme ir | Zemés
sklypg Kad. Nr. 2101/0002:301 Siaurinéje planuojamo zemeés sklypo dalyje;

dalis esamos asfaltuotos degalinés kiemo aikstelés;

pusé esamos degalinés stoginés;

esami inzZineriniai statiniai (esama poZeminé degaly talpa; esamos skysto kuro
kolonélés; pusé esamos suskystinty dujy poZzeminé talpos; esama suskystinty dujy
kolonéle);

esami inzineriniai tinklai (vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
tinklai; viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy tinklai; elektros tinklai; suskystinty naftos
dujy jrenginiy tinklai; naftos ir naftos produkty jrenginiy tinklai).
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Kad. Nr. 2101/0002:301 \
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3.1 pav. IStraukos is Klaipédos miesto bendrojo plano

KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo brézZinio, planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 (Kad. Nr.
2101/0002:858) esamos padeéties ir topografinio plano schema.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano grafinés israiSkos principy nuostatomis,
kur rasoma, kad ,Teritorijy, Zemés sklypy, pastaty, statiniy ir jrenginiy naudotojams, kuriy
nekilnojamojo turto iki BP sprendiniy jsigaliojimo dienos registruota pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis, biidas (ir pobidis, jei jis yra nustatytas) neatitinka Siems BP
sprendiniams, paliekama teisé naudotis nekilnojamuoju turtu taip pat, kaip jis buvo
naudojamas iki sprendiniy jsigaliojimo dienos, nekeiCiant jo naudojimo paskirties pobadzio bei
masto.", zemés sklype Nr. 1 (Kad. Nr. 2101/0002:858) ir toliau bus vykdoma esamos skystojo
kuro ir alternatyviujuy degaly degalinés eksploatacija, paliekant teise naudotis nekilnojamuoju
turtu taip pat, kaip jis buvo naudojamas iki Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy
isigaliojimo dienos, t.y. Zemés sklype Nr. 1, kurio esamas zemés naudojimo bildas -
komercinés paskirties objekty teritorijos (Zzr. 4 priedgq ,Sklypo kad. Nr. 2101/0002:858
Nekilnokamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas ir zemés sklypo planas"),
paliekama esama degaliné su visais jai reikiamais eksploatuoti ir naudotis jrengtais
infrastruktiros elementais.

Atlikus zemés sklypo Nr. 1 (Kad. Nr. 2101/0002:858) esamos situacijos analize ir
jvertinus urbanistinius teritorijos poZzymius, detaliojo plano sprendiniais konkretizuojami
Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniai, t.y. pagal specifinius planuojamos teritorijos
pozymius nustatytos funkciniy zony ribos, patikslintos susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros
trasos, nustatyti sklypo daliy dydziai ir ju Zemés naudojimo biidai bei kiti teritorijos naudojimo
reglamentai. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais ir, kad bty
uztikrintas Siy sprendiniy testinumas, isskirtos zemés sklypo dalys 1b, 1c ir 1d, kuriose
numatytos bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos (BZ), ir kurioms nustatytas zemés
naudojimo bddas - bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B) (zr. ,Pagrindinj brézin{*). Planuojamoje teritorijoje zemés sklypo
dalys 1b, 1c ir 1d sklype Nr. 1 iSsskirtos ten, kur pagal sklype vykdomg veiklg yra galimybé
atsirasti apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynams.
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Taip pat atkeiptinas demesys, kad Klaipédos miesto bendrojo plano tekstinis reglamentas
Nr. II sako, kad ,II. BP bréZiniuose pavaizduotos apibendrintos teritorijos, nesusietos su
konkreciomis sklypy ribomis. BP sprendiniai - teritorijy funkciniy zony ribos, susisiekimo ir
inZinerinés infrastruktiros trasos, sklypy dydziai ir jy Zemés naudojimo badai gali bati
tikslinami pagal specifinius teritorijy poZymius rengiant teritorijy vystymo koncepcijas arba
vietovés lygmens bendruosius planus, teritorijy detaliuosius planus, infrastruktiros
specialiuosius planus. BP sprendiniy, pateikty mastelyje M 1:10000 negalima tiesmukiskai
perkelti ir vertinti tikslesniame, pavyzdziui | M 1:500 mastelj.", todél detaliojo plano
sprendiniuose ekstensyviai naudojamy Zeldyny vietos buvo nustatytos jvertinus planuojamos
teritorijos pozymius, planuojamame Zemeés sklype Nr. 1 vykdoma veiklg bei esama situacija ir
patikslintos naudojant tikslesnj M 1:500 mastelj.

Vadovaujantis aukscéiau iSvardintomis Klaipédos miesto bendrojo plano nuostatomis,
detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams numatytiems 8.6
Vynerio Promenady nagrin€jamame rajone.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje atlikta esamy medziy taksacija. IS viso
planuojamoje teritorijoje auga 115 medziy, iS kuriy 49 vnt. priskiriami saugotiniems. Vizualiai
vertinant planuojamoje teritorijoje esantys medziai atrodo sveiki. Preliminariai detaliojo plano
sprendiniy pagrindiniame brézinyje pazyméti 44 kertami ar iS augimo vietos perkeliami (13
vnt. saugotini ir 31 vnt. nesaugotini) medziai ir 71 vnt. sitGlomi iSsaugoti medziai (Zr.
“Pagrindinj brézinj”). Konkretlis medziy tvarkymo sprendiniai (STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka) rengiami techniniy projekty rengimo metu, atliekant Siy Zeldiniy ekspertinj vertinima_ ir
nurodant tikslius iSsaugomy, kertamy ar perkeliamy medziy kiekius, taip pat numatant
teritorijos apzeldinimo sprendinius ir kompensacines priemones.

Rengiant techninius projektus zemeés sklypuose Nr. 1 ir N. 2 ypatingg démesj privaloma
skirti apsauginiy zeldiniy juostos iS mégeéjy sody pusés jrengimui. Detaliojo plano
sprendiniuose Zeldiniy zona numatyta palei visq su zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 besiribojanciy
megéjy sody sklypy perimetrg. Rengiant techninius projektus planuojamoje teritorijoje ir
zemés sklype Nr. 1 taip pat bdtina démesj skirti apsauginiy Zeldiniy juosty sSalia intensyviy
transporto trasy (éiaurés pr. ir Liepy g.) jrengimui.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje esantys Zzeldiniai turi bdti tvarkomi
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis ir reikalavimais. Dél
sklypuose esanciy medziy ir kriimy iSsaugojimo ar kirtimo, privaloma spresti statiniy statybos
techniniy projekty rengimo metu, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misko
Ukio paskirties Zzemeéje priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems".

Saugotiny medziy kirtimg ar kitokj tvarkymag privaloma vykdyti vadovaujantis Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 22-03-24 sprendimu Nr. T2-55 patvirtinto "Saugotiny Zeldiniy
kirtimo, kitokio pasalinimo iS augimo vietos ar intensyvaus genéjimo leidimy isdavimo ir
prasymy dél Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos dydzio perskai¢iavimo nagrinéjimo ir
sumokétos zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos grazinimo tvarkos apraso"
reikalavimais.

Vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, zemeés
sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 pazymeétos preliminarios priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy zonos.
Zemeés sklypo Nr. 1 dalyje Nr. 1a ir zemés sklype Nr. 2, kuriems nustatytas zemeés naudojimo
blidas - komercinés paskirties objekty teritorijos, maziausias zeldyny ir zeldiniy priskiriamas
plotas turi biti ne mazesnis kaip 10 % nuo viso zemés sklypo ploto, Zemés sklypo Nr. 1 dalyse
Nr. 1b; 1c ir 1d, kurioms nustatytas zemés naudojimo biidas - Bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, maziausias zeldyny ir zeldiniy
priskiriamas plotas turi bdti ne mazesnis kaip 15 % nuo viso Zzemés sklypo ploto.

Priklausomiesiems Zeldynams nepriskiriami plotai, kurie numatyti: statiniams statyti;
privaziavimams, Saligatviams, pésciuyjy ir dviraciy takams jrengti; sporto aikStynams, sporto ir
zaidimo aiksteléms, automobiliy stovéjimo aiksteléms jrengti.
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Sklypui apzeldinti turi bdti naudojamos vietinéms klimato sglygoms atsparios medziy ir
krimy veislés, atsizvelgiant | jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes ir atsparuma
pavojingoms medziagoms.

Atstumai nuo statiniy iki medziy ir krimy reglamentuojami Zeldyny jrengimo ir zeldiniy
veisimo taisyklése, Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklése ir kituose teisés aktuose,
reglamentuojanciuose medziy ir kriimy sodinimo atstumus nuo statiniy.

2.7. APLINKOS IR SVEIKATOS APSAUGA

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos ir kokybés ir higieninés biklés poZiiriu

Planuojamoje teritorijoje esanCiame Zemeés sklype Nr. 1 (Kad. Nr. 2101/0002:858) ir
toliau bus vykdoma esamos skystojo kuro ir alternatyviyjy degaly degalinés eksploatacija.
Salia esamos operatorinés — parduotuvés detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatytas
statybos zonos iSplétimas planuojamai automobiliy plovyklai, o vakarinéje Zzemés sklypo Nr. 1
dalyje ir pietinéje zemés sklypo Nr. 2 dalyje numatytos naujos statybos zonos, skirtos
negyvenamosios paskirties administraciniy pastaty statybai (zZr. “Pagrindinj brézinj”). Galimas
maksimalus pastaty aukstis zemés sklype Nr. 1 - 12 m, zemés sklype Nr. 2 - 8,5 m. Nuo
uzstatymo zony iki gretimy zemés sklypy iSlaikomi atstumai, kurie nustatyti reglamento STR
1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas" 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai® 3 priede. Detaliojo plano sprendiniais nustatytas maksimalus leistinas
pastaty aukstis 12 m ir 8,5 m, o konkretlis statiniy parametrai ir rodikliai bus sprendziami
techniniy projekty metu.

Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy I[statymu detaliojo plano
sprendiniais nustatytos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos (zr. aiSkinamojo rasto skyriuje 2.5. ,Specialiosios zemés naudojimo salygos"). Visai
detaliuoju planu planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi teisés aktais
reglamentuojami norminiai atstumai. Esamy tarSos Saltiniy, turinCiy savo SAZ ir galinciy
neigiamai jtakoti planuojamg veiklg teritorijoje néra.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai

Rengiant detaliojo plano sprendiniy korektirg buvo jvertinta urbanistiné sitacija,
besiribojanciy zemeés sklypy ir teritorijy paskirtys bei esamy pastaty iSdéstymas. Artimiausioje
aplinkoje gyvenamuyjy teritorijy néra. Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su
valstybine Zzeme, vakarinéje dalyje ribojasi su komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés
sklypu, pietinéje dalyje su mégéjy sodo Zemeés sklypais ir su susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypu. Rytiné planuojamos teritorijos riba
ribojasi su komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypu, kuriame stovi Liepy g.
prekybos centras, o pietrytiné planuojamos teritorijos riba ribojasi su Liepy gatve. Detaliuoju
planu planuojama teritorija patenka | Klaipédos I vandenvietés apsaugos zonos 2-3jq ir 3-igjq
juostas, kuriose ribojama tkiné veikla (zr. aiSkinamojo rasto skyriuje 2.5. ,Specialiosios Zzemés
naudojimo salygos"). Ivertinus planuojamos ukinés veiklos pobidj komercinés paskirties
objekty teritorijose Zzemés sklype Nr. 1 ir zemés sklype Nr. 2, bei planuojamg inzinerinj
apripinimg, o taip pat fizikine, chemine, biologine tarSa, psichogenine jtaka, darytina iSvada,
kad detaliuoju planuojamos teritorijos gretimybése vykdoma ir numatyta dkiné veikla, neturés
neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nenumato
papildomy apribojimy, gretimybéje eanciuose zemés sklypuose vykdomai Gkinei veiklai.

Prevencinés priemonés galimam neigiamam poveikiui suvaldyti

PrieS jgyvendinat detaliojo plano sprendinius ir rengiant techninius projektus
planuojamoje teritorijoje bltina taikyti prevencines priemones galimam neigiamam poveikiui
iSvengti ir/ar sumazinti. Prie$ jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, kuriy metu planuojamai
dkinei veiklai paaiskéty batinybé atlikti poveikio aplinkai vertinimo atranka, veikla bity galima
tik jvertinus planuojamos Ukinés veiklos poveikj aplinkai ir gavus atsakingy institucijy
teigiamus sprendimus ar iSvadg dél planuojamos tkinés veiklos galimybiuy.

Detaliuoju planu visa planuojama teritorija patenka | Klaipédos I vandenvietés apsaugos
zonos 2-3ja ir 3-igjq juostas, taip pat dalis planuojamo zemeés sklypo Nr. 1 (Kad. Nr.
2101/0002:858) patenka | 1-ajg apsaugos zonos juostg (zr. ,Pagrindinj brézin{" ir 4.1 pav.).
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Vadovaujantis Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos
reikalavimy 2 priedu pirmos grupés (labia jautrios) teritorijoms priskiriamos pozeminio
vandens vandenvieCiy apsaugos zonos 1-0ji juosta, 2-oji juosta ir 50 m tarSos apribojimy
juosta, todél visa detaliuoju planu planuojama teritorija patenka | jautrias tarsai teritorijas (zr.
4 pav.). Pries jgyvendinant detaliojo plano sprendinius zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2, kuriuose
numatoma administracinés, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty statyba,
vadovaujantis Ukinés veiklos teritorijuy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis,
patvirtintomis LGT direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, butina atlikti preliminarius
ekoekologinius tyrimus. Preliminarusis ekogeologinis tyrimas - tiesioginis Zemés gelmiy
tyrimas, kai jvertinamas galimas geologinés aplinkos tarSos zidinio poveikis dirvozemiui,
gruntui ir (ar) pozeminiam vandeniui ir, vadovaujantis gautais rezultatais, sprendziama, ar
tikslinga atlikti detalyjj ekogeologinj tyrima.
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VandenvieCiy apsaugos zonos juosty ribos

—J 2 - oji juosta - mikrobinés tar$os apribojimo

L 3 - ioji juosta - cheminés tarSos apribojimo
=

3 - ioji B juosta - cheminés tarSos apribojimo

KX 1 - oji juosta - griezto rezimo apsaugos (aptverta vandenvietes teritorija)
@) Detaliuoju planu planuojamos teritorijos vieta

4 pav. IStrauka is Klaipédos m. Zzemélapio su Vandenvieciy
apsaugos zonos juosty ribomis.
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Zemeés sklypas Nr. 1 W
(Kad. Nr. 2101/0002:858)
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IStrauka i$ Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Zemélapio
, Teritorijy planavimas®.
Saltinis: https://klaipeda.maps.arcgis.com/home/index.html

IStrauka i$ Lietuvos geologijos tarnybos Zzemélapio ,,Pozeminio vandens vandenvieté
su VAZ ribomis* Saltinis: https://www.lgt.It/epaslaugos/elpaslauga.xhtml

4.1 pav. Istrauky is Lietuvos geologijos tarnybos ir Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos Zemélapiy su Klaipédos I vandenvietés apsaugos zonomis schema.

Igyvendinat detaliojo plano sprendinius ir rengiant techninius projektus butini detalls
inzineriniai geologiniai tyrinéjimai, identifikuojant galimas rizikos zonas ir atitinkamai numatant
bitinus techninius sprendinius nepageidaujamy geologiniy reiskiniy grésmei iSvengti ar
suvaldyti.

2.8. SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Miesto gatviy tinklas

Detaliuoju planu planuojama teritorija pietinéje puséje ribojasi su B kategorijos Liepy
gatve. [ rytine planuojamos teritorijos dalj patenka B kategorijos Siaurés pr. atkarpa. Liepy g.
ir Siaurés pr. — Klaipédos miesto magistralinés gatves, kuriy vaziuojamosios dalys ir kiti gatviy
elementai (pésciyjy ir dviraCiy takai (Saligatviai), jvairios paskirties skiriamosios juostos,
techninés eismo reguliavimo, stebéjimo ir informacinés priemonés, vieSojo transporto stotelés,
zeldiniai, apsSvietimo inzineriniai tinklai ir jrenginiai, lietaus vandens surinkimo ir nuvedimo
inZineriniai tinklai ir jrenginiai, drenazo tinklai ir jrenginiai) yra jrengti.

Detaliojo plano sprendiniais | planuojama teritorija patenkanciy Liepy g. ir Siaurés pr.
raudonosios linijos nustatytos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir jvertinus Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30
sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius. Pagal
Klaipédos miesto bendrojo aiskinamojo rasto dalyje ,,33.4. Esamy ir planuojamy magistraliniy
gatviy ir keliy kategorijos ir techniniai parametrai® Liepy g. nustatytas atstumas tarp gatviy
raudonuyjy linijy - 40-70 metry, o Siaurés pr. - 50-62 metruy. Detaliojo plano sprendiniais Liepy
g. ir Siaures pr. raudonosios linijos nurodomos taip, kad nepriestarauty Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendiniams, taip pat, kad visi esami Siy gatviy elementai patekty | gatviy
raudonosiomis linijomis apribotas Zemés juostas, o taip pat, kad bty ne mazesnés nei gatvés,
kaip inzinerinio statinio, jregistruoto nekilmojamojo turto registre, ribas. Liepy g. raudonosios
linijos, besiribojancCios su planuojama teritorija, nustatomos ir sutapdinamos su planuojamo
zemés sklypo Nr. 1 (Kad. Nr. 2101/0002:858) riba ir Siame sklype planuojamo servituto S2,
skirto naudotis esanciu pésCiyjy taku (Saligatviu) ir esamu rajoninés reikSmes dviraciy taku,
ribomis, o Siaurés pr. raudonosios linijos nustatomos ir sutapdinamos su zemés sklype Nr. 1
planuojamy servituty S1 ir S2, skirty naudotis esanciu pésciyjy taku (Saligatviu) ir esamu
rajoninés reikSmés dviraCiy taku, ribomis ir su planuojamos teritorijos rytinéje puséje
besiribojanlio zemés sklypo Kad. Nr. 2101/0002:731 ribomis (zr. “Pagrindinj brézinj” ir 5
pav.).

I planuojamag teritorijg patenkanciy gatviy raudonosios linijos detaliojo plano sprendiniais
nustatytos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® ir jvertinus Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-
191 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius. B kategorijos Siaurés pr.
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atkarpai, patenkanciai | planuojama teritorijg, detaliojo plano sprendiniais, siauriausioje
atkarpos vietoje, nustatytas atstumas tarp gatvés raudonuyjy linijy yra 54,36 m, todél detaliojo
plano sprendiniai neprieStarauja Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniuose nustatytiems
atstumams tarp gatviy raudonujy linijy Siaurés prospektui, kurie yra 50-62 m (zr. “Pagrindinj
brézini” ir 5 pav.).

' SUTARTINIAI ZENKLAI
Planuojama teritorija
Esamos sklypy ribos
Planuojamos sklypy ribos
Gatviy raudonosios linijos

Nekilnojamojo turto registre
iregistruoty inzineriniy statiniy ribos

Esama rajoninés reikémés dviraciy tako trasa
Esami pésdiyjy takai

Servitutai

5 pav. Detaliuoju planu nustatomy gatviy raudonyjy linijy schema.

Ivaziavimai j sklypus ir transporto priemoniy stovéjimo infrastruktira

Planuojamje teritorijoje esancio Zemés sklypo Nr. 1 (Kad. Nr. 2101/0002:858)
susisiekimo sistema yra jrengta ir detaliuoju planu nekei¢iama, t.y. | Zemés sklypg Nr. 1
patenkama esamais jvaziavimais ir i$vaZiavimais i§ Siaurés pr. ir Liepy g. [ detaliuoju planu
naujai fomuojamg Zemeés sklypg Nr. 2 patenkama per zemés sklype Nr. 1 numatytg kelio
servitutg S3, kuris taip pat skirtas Zemeés sklype Nr. 1 esanciam privaziavimui, per kurj
patenkama | valstybine Zeme ir | Zemés sklypg Kad. Nr. 2101/0002:301 Siaurinéje planuojamo
zemés sklypo dalyje (zr. ,Pagrindinj brézin{® ir 5 pav.). Gatviy ir privaziavimy elementy
techniniai parametrai tikslinami rengiant techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniuose numatytos transporto priemoniy judéjimo kryptys ir
preliminarios stovéjimo zonos zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 (zr. ,Pagrindinj brézini").
Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios jy vietos Zzemeés sklypuose Nr. 1
ir Nr. 2, vadovaujantis Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, bus tikslinamos techniniy projekty rengimo metu pagal esamuy ir
blsimy pastaty paskirtj ir parametrus. Transporto priemoniy stovéjimo aiksteliy techniniai
projektai rengiami vadovaujantis Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d.
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, 9.3 punkto
reikalavimais, pagal kuriuos reikia numatyti daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimag
jrengiant atviras automobiliy statymo aiksteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy
statymo viety, numatyti automobiliy statymo aiksteléje Zeldynus, kurie sudaryty bent vieng
medj prie numatomy 5 automobiliy statymo viety.
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Dviraciy ir pésciyjy takai

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros specialiuoju planu, | planuojamg
teritorijq patenka esamy rajoninés dviradiy taky trasy atkarpos abipus Siaurés pr. ir dalis
dviracCiy tako Liepy g. (zr. 6 pav.). Esami jrengti dviraciy takai yra 2 m plocCio. Taip pat |
planuojama teritorijg patenka ir esami 1,5 m plocio péséiujy takai (3aligatviai) abipus Siaures
pr. ir dalis Saligatvio prie Liepy g. Detaliojo plano sprendiniais, zonose, kur | Zzemés sklypg Nr.
1 (Kad. Nr. 2101/0002:731) patenka esamas dviraciy takas ir esamas Saligatvis, iSskirta
zemés sklypo dalis Nr. 1le, kuriai nustatytas teritorijos naudojimo tipas - inzinerinés
infrastruktiros koridorius (TK), Zemés naudojimo bildas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I2), o taip pat nustatomi servitutai S1 ir S2, kurie skirti naudotis esanciu
pésciyjy taku (Saligatviu) ir esamu rajoninés reikSmés dviraciy taku (zr. ,,Pagrindinj brézinj").

Dviragiy taky tinklas
Esamos trasos

——— Magistralinés trasos

Rajoninés trasos

@' . - Vietinés trasos
S Pagrindines rekreacinés trasos

% © Vietinés rekreacines trasos
Planuojamos trasos
B \ s = w v == Magistralinés trasos

Rajoninés trasos

Vietinés trasos

Pagrindinés rekreacines trasos

Vietinés rekreacinés trasos

6 pav. IStrauka is Klaipédos miesto dviracliy infrastruktiros specialiojo plano.

2.9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Inzineriniy tinkly dalis detaliojo plano koregavimu nerengiama. Detaliuoju planu
planuojama teritorija yra inzineriniu pozidriu iSvystytoje Klaipédos miesto dalyje, t.y nutiestos
centralizuotos komunikacijos (geriamo vandens, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky surinkimo tinklai,
elektros energijos ir apsvietimo tinklai, Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklas), todél yra
uztikrintos galimybés prisijungti prie miesto centralizuoty inzineriniy tinkly. Konkrecios
prisijungimy vietos ir detalls sprendiniai bus rengiami statiniy statybos techniniy projekty
metu, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

Esamy inzineriniy tinkly, patenkanciy | statybos zonas, iSkélimas sprendZiamas
techniniais projektais. Rengiant techninius projektus bitina gauti technines salygas i$ tinkly
eksploatuojanciy jmoniy dél tinklo demontavimo/iskélimo, prisijungimo.

Inzinerine infrastruktlirg eksploatuojancios jmonés jrengia ir priziGri pagrindines
infrastruktliros trasas ir apskaitos jrenginius jrengia ties sklypy ribomis, o jvadus iki pastato
isirengia ir prizitri zemés sklypo savininkai.

Siekiant uztikrinti inzinerinés infrastruktros vystymg zemeés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 yra
numatomi servitutai S4 ir S5, kurie skirti tiesti pagrindinéms inZinerinés infrastrukttros
trasoms (zr. ,Pagrindinj brézin{"). Servitutai tikslinami techniniy projekty metu pagal numatyty
inzineriniy tinkly paklojimo vietg ir jy apsaugos zonos uzimama plotg. Servitutai registruojami
po techniniy projekty parengimo.

Detaliojo plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje pazymétos esamos inzinerinés
infrastruktliros apsaugos zonos ir naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos. Servituty
ir inZzinerinés infrastruktiros apsaugos zony ribos ir plotai tikslinami techniniy projekty rengimo
metu.

22|27



Technologinés jrangos sandéliavimo aikstelés ir degalinés Liepy g. 79a detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto

savivaldybés tarybos 2000 m. rugsé€jo 3 d. sprendimu nr. 27, koregavimas

Techninio projekto stadijoje, konkretizavus inzinerinio apripinimo poreikius ir numacius
tiesti, jrengti ir eksploatuoti naujas inZinerines komunikacijas, kartu bus nustatytos jy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos. Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas nustato apsaugos zonas - Specialiyjuy zemés naudojimo salygy
jstatyme nurodyty objekty apsaugai skirta teritorija, kurioje turi biti taikomos Siuo jstatymu
nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo salygos (zr. 1 lentele.).

1 lentelé. Inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

InZineriné
infrastruktira

Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Apsaugos zonos dydis

Elektros tinklai

Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo III skyrius, ketvirtasis
skirsnis.

1. PoZzeminiy kabeliy linijos apsaugos
zona - iSilgai pozeminiy kabeliy linijos
esanti zemés juosta, kurios ribos yra
po vieng metrg | abi puses nuo Sios
linijos, vanduo virs jos ir zemé po Sia
juosta.

2. Transformatorinés ar skirstomojo
punkto apsaugos zona yra 5 metry
ploCio Zemés juosta aplink
transformatorine ar skirstomajj
punktg ir oro erdveé virs Sios juostos.
Integruoty | pastata transformatoriniy,
apsaugos zonos nenustatomos.

Naftos ir naftos
produkty jrenginiai

Naftos ir naftos produkty jrenginiy
apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos.

Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo III skyrius, astuntasis
skirsnis.

1. Naftos ir naftos produkty talpykly
apsaugos zona yra zemés juosta
aplink Sias talpyklas. Apsaugos zona
nustatoma nuo pylimo ar atitvarinés
sienos (toliau - uztvara) iSorinés
ribos, juosiancios naftos ir naftos
produkty talpyklas, jeigu tokia
uztvara yra. Jeigu uztvaros néra,
apsaugos zona nustatoma nuo naftos
ir naftos produkty talpyklos iSorinés
sienelés. Naftos ir naftos produkty
talpykly apsaugos zonos ribos
nustatomos atsizvelgiant j talpykly
tari: nuo 0,45 kubinio metro iki

60 kubiniy metry tdrio talpykly - 10
metry, o didesnio kaip 60 kubiniy,
metry tdrio talpykly - 15 metry.

2. Skystyjy degaly kolonélés
apsaugos zona — 7 metry plocio
Zzemeés juosta aplink $j jrenginj ir oro
erdvé virs jos.

Suskystinty naftos
dujy jrenginiai

Suskystinty naftos dujy jrenginiy
apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos.

Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
istatymo III skyrius, devintasis
skirsnis.

1. Suskystinty naftos dujy jrenginiy
apsaugos zona — zemeés juosta aplink
suskystinty naftos dujy jrenginj ir (ar)
jo jtaisus arba statinj, kuriame yra Sie
jrenginiai, ir oro erdvé virs Sio
irenginio ir (ar) jo jtaisy arba statinio,
kuriame yra Sie jrenginiai.

2. Suskystinty naftos dujy jrenginiy
apsaugos zony dydziai nustatyti LR
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo 1 priede.

Vandens tiekimo ir

nuoteky, pavirsiniy

nuoteky tvarkymo
infrastruktura

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo
salygos.

Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
istatymo III skyrius, desimtasis
skirsnis.

1. Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo
vamzdynuy, jrengiamy iki 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona - iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta,
kurios ribos yra po 2,5 metro j abi
puses nuo vamzdyno asSies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo vir$
Sios juostos.
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2. Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo
vamzdynu, jrengiamy_didesniame kaip
2,5 metro gylyje, apsaugos zona -
iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po 5 metrus |
abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti Zemé bei vanduo virs
Sios juostos.

3. Magistraliniy vamzdyny, kuriy,
skersmuo yra 400 milimetry ir
didesnis, apsaugos zona - iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta,
kurios ribos yra po 10 metry | abi
puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo virs
Sios juostos.

4. Vandens siurbliniy apsaugos zona —
10 metry plocio Zemés juosta aplink
Siy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.

Elektroniniy rysiy
tinkly elektroniniy
rysiy infrastruktira

Elektroniniy, rysiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktliros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis.

1. PoZzeminiy elektroniniy rysiy tinkly
laidiniy linijy apsaugos zona - isilgai
poZeminiy elektroniniy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po vieng metrg j abi
puses nuo Siy laidiniy linijy, vanduo
virs jos ir zemé po Sia juosta.

2. Kity elektroniniy rysiy tinkly,
laidiniy linijy apsaugos zona - isilgai
kity elektroniniy rysiy tinkly laidiniy
linijy esanti zemeés juosta, kurios ribos
yra po 2 metrus | abi puses nuo Siy
laidiniy linijy, oro erdvé virs jos ir
zemé po Sia juosta.

3. Kity elektroniniy rysiy
infrastruktdros objekty apsaugos zona
- 2 metry plocio Zemés juosta aplink
Siuos objektus.

2.10. PRIESGAISRINE SAUGA

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2020 m. spalio 30 d. teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG158208 detaliojo plano
sprendiniai atitinka salygose iSdéstytus reikalavimus. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. Isakymu Nr.
D1-995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti.

I Zemeés sklypa Nr. 1 (kad. Nr. 2101/0002:858) patenkama i$ Siaurés pr. ir Liepy g., o |
7emes sklypa Nr. 2 privaziuojama per zemés sklype Nr. 1 suplanuotg kelio servitutg S3. Zemés
sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 detaliojo plano sprendiniuose numatytos ne mazesnés kaip 12 x 12 m
automobiliy apsisukimo aikstelés (zr. ,Pagrindinj brézinj").

Artimiausias esamas gaisrinis hidrantas Nr. 108a yra detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje, Zzemés sklype Nr. 1 (kad. Nr. 2101/0002:858) (zr. 7 pav.). Atstumas nuo esamo
gaisrinio hidranto iki planuojamoje teritorijoje esanciy ir numatomy statyti pastaty perimetro
tolimiausiy tasky yra ne didesnis kaip 200 metry. Kadangi detaliojo plano sprendiniuose
numatomiems pastatams nustatytos statybos zonos nenurodant tikslaus pastaty iSdéstymo,
konkretus lauko gaisrinio vandentiekio sprendiniai detalizuojami rengiant statiniy techninius
projektus remiantis teisés akty reikalavimais. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai turi bati
uztikrinami konstrukcinémis, tdrinio suplanavimo, inzinerinémis techninémis ir organizacinémis
priemonémis, rengiant techninius projektus. Rengiant statiniy techninius projektus teritorijos
planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
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reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaZiuoti prie

kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.
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Esamas gaisrinis
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O©HNIT BALT[(}‘C‘DRWLT ,‘-\Hacgnmmcgemcs tamyba pne ZUM 2016, LR
Adresyregistras © V]\RQQISVU centras, 2016;\LR saugomy tertoryy walstybes
kadastro dudmenys ©, VaBtybine saugomiytentonjyy tamyba prie: AM, 2015

7 pav. Gaisriniy hidranty schema (Saltinis: www.vanduo.It)

Atstumas nuo artimiausia prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki planuojamos teritorijos
yra ~ 1,4 km, tai - Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-oji komanda,

adresu Trilapio g. 12, Klaipéda (zr. 8 pav.).

5 - LB mazoft larka
- »
“

L X -

8 pav. Atstumas (~ 1,4 km ) nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios priesgaisrinés

gelbéjimo tarnybos.
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Zemes sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 esami statiniai eksploatuojami ir bisimi nauji statiniai
projektuojami ir statomi ir naudojami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr.
1-338 Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2005 m. vasario 18 d. jsakymu Nr.
64 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. liepos 27 d. jsakymo Nr. 1-223 redakcija) Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis ir kitais gaisrine saugq reglamentuojandiais teisés aktais. Gaisro plitimas | gretimus
pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (priesgaisriniai
atstumai) ir turi tenkinti ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIII skyriaus reikalavimus
(zr. 2 lentele):

2 lentelé. Minimalis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I II II1
I 6 8 10
11 8 8 10
ITI 10 10 15

Techniniais projektais turi bdti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty. Sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo
etape, konkretizuojant pastaty parametrus, konfiglracijg ir statybos vietg sklype, uztikrinant
reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus.

Skystojo kuro ir alternatyviyjy degaly degaling, esanti zemés sklype Nr. 1,
eksploatuojama vadovaujantis LR energetikos ministro 2009 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 1-
37 (LR energetikos ministro 2020 m. balandzio 21 d. jsakymo Nr. 1-94 redakcija) Degaliniy
jrengimo ir eksploatavimo taisyklémis.

ISorinés statiniy apsaugos nuo Zaibo projektavimas, jrengimas ir naudojimas turi bdati
uztikrinami vadovaujantis LR aplinkos ministro 2009 m. lapkri¢io 17 d. jsakymu Nr. D1-693
Statybos techninio reglamento STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy
apsauga nuo Zaibo" reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniai leidzia rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio. Tarp statiniy ir keliy gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos
klititys, privaziavimo keliai, apsisukimo aikStelés turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose (Zin., 2010, Nr. 146-7510 su vélesniais pakeitimais) nustatytus reikalavimus.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

2.11. BUITINIU ATLIEKY TVARKYMAS

Susidariusios buitinés atliekos bus tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos
ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 ,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo"
(su vélesniais pakeitimais) nustatytais reikalavimais. Uz buitiniy atlieky surinkimg, rdsiavima,
tvarkyma ir iSvezima iS esamy ir suplanuoty Zemeés sklypy atsakingi sklypy valdytojai. Buitinés
atliekos bus surenkamos | konteinerius. Surinktos atliekos pagal sutartis su atlieky surinkéjais
bus iSvezamos | sgvartyng ir/ar antriniy Zzaliavy perdirbimo jmones. Komunaliniy atlieky
tvarkymo paslaugy teikimg Klaipédos miesto savivaldybés teritorijoje reglamentuoja Klaipédos
miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklés, patvirtintos Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2011 m. lapkriio 24 d. sprendimu Nr. T2-370 (2013 m. gruodzio 18 d.
sprendimo Nr. T2-334 redakcija).
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Atlieky konteineriai turi stoveéti atlieky turétojy Zemés sklypuose. Detaliojo plano
pagrindiniame bréZinyje pazymétos preliminarios atlieky konteineriy aikStelés vietos Zemés
sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2, taciau konkreti vieta turi biti parenkama ir numatyta statiniy statybos
projekto rengimo metu vadovaujantis statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004
nustatytais statiniy iSdéstymo sklype reikalavimais.

Vykstant statyboms susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti
vadovaujantis Aplinkos apsaugos reikalavimais. Antriniam perdirbimui tinkamos atliekos
priduodamos atliekas perdirban¢ioms jmonéms, o netinkamos perdirbimui iSvezamos |
sqvartyna.

PV Asta Kazlaité (Atest. Nr. A1459)
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