Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. birZelio
18 d. jsakymu Nr. AD1-1881 ,,Dél apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g.
ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*, ir koreguoto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. balandZio 14 d. jsakymu Nr. AD1-485,
koregavimas supaprastinta tvarka Zemés sklype Dubysos g. 58A

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemeés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika.
Uzsakovas: UAB ,, Tomturta“.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai“),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: koreguoti statybos riba, zong, automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, zeldyny
1Sdéstyma.

Informacija apie esama zZemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Dubysos g. 58A

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0006:578

3. | Zemés sklypo plotas 0.8578 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos

6. | Nuosavybés teisé Lietuvos Respublika

7. | VZ patikéjimo teise Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos
8. | Sudaryta nuomos sutartis UAB ,, Tomturta“

9. | Servitutai Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,

naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0.0204 ha;
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0864 ha.

10. | Teritorijos, kuriose taikomos | I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 168 m?;
SZNS, nejregistruotos 111-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 479 m?;
Nekilnojamojo turto registre | I1l-11. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy

infrastruktiiros apsaugos zonos — 59 m?;

[11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos — 846 m?,

11. | Duomenys apie jregistruotas I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 38 m?; 280 m?; 39
teritorijas, kuriose taikomos | m?.

specialiosios Zzemés
naudojimo salygos

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Esamas zemés sklypas kad. Nr. 2101/0006:578 (Dubysos g. 58A) siauréje ribojasi su D Kkat.
Dubysos gatve, rytuose ir vakaruose — su komercinés paskirties objekty ir inzinerinés infrastruktaros
zemes sklypais, pietuose — su laisva valstybine Zeme.
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IIL. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:
IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio

| g

oreguojamas sklypas

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai né teritorijy struktara % | leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘& aukstis, aukstis, uZstatymo
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Ekstensyviai naudojamy zeldyny BZ Al B.EI2 KT
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Planuojamas sklypas priskiriamas rajonui 5.4 Dubysos g. Sklypas patenka j miesto dalies
centro zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi zemés naudojimo
budai: G2, K, V, B, 12, E. Didziausias leistinas pastaty aukstis kvartale — 35 m, aukstybiniy pastaty
kompleksy zonoje, kurioje yra planuojamas sklypas, — 80 m, maziausias leistinas pastaty aukstis — 12
m. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2.5. Teritorijos plétojimo biidas —
modernizavimas.
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IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano UZstatymo aukscio schemos
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Koreguojamas sklypas yra aukstybiniy pastaty kompleksy zonoje, kurioje leistinas pastaty
(aukstybiniy) aukstis — 80 m. Uzstatymo aukstis funkcinéje zonoje — 35 m.

Istrauka i§ Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl., Klaipédoje,
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-06-18

jsakymu Nr. AD1-1881
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Koreguojamame sklype galioja Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g.
ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m. birzelio 18 d. ijsakymu Nr. AD1-1881 ,,D¢l apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos
pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apimancioje Zemés sklypus Dubysos g. 58 A ir Dubysos g. 60 bei laisva
valstybing zemg¢ iki Dubysos g., patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022-04-14 jsakymu Nr. AD1-485, sprendiniai.

Istrauka i Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl., Klaipédoje,
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m.
birzelio 18 d. jsakymu Nr. AD1-1881 ,, Dél apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos
g. ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*, korektiiros suplanuotos teritorijos dalyje,
apimancioje zemés sklypus Dubysos g. 584 ir Dubysos g. 60 bei laisvg valstybine Zeme iki Dubysos
g., patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-04-14 jsakymu Nr.
AD1-485

Klaipédos miesto dviraéiy mfrastruktiiros
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oreguojamas sklypas

Detaliuoju planu pakeistos esamy Zemés sklypy ribos ir plotai, prijungiant laisvg valstybine
zeme. Naujai suplanuotiems Zemés sklypams nustatytas naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos. Suplanuotos naujos uzstatymo ribos ir zonos, uzstatymo linija, nustatyti nauji
uzstatymo rodikliai.

Sklypui Nr. 03 (koreguojamas sklypas) nustatyti uzstatymo rodikliai: tankis — 60 %,
intensyvumas — 2.5, auks$tingumas — 80 m.
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2023-04-01) 28 str. 9
punkto reikalavimais, detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir
nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikeifia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Pries tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi raStu pritarti visi Zemés sklypo
valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koregavimas vykdomas Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g.,
Dubysos g. ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliajam planui, patvirtintam Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014 m. birzelio 18 d. jsakymu Nr. AD1-1881 ,,D¢l apie 47 ha teritorijos
tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*, Zemés
sklype Dubysos g. 58A, kuriame galioja Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos
g. ir Silutes pl, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014 m. birzelio 18 d. jsakymu Nr. AD1-1881 ,,Dél apie 47 ha teritorijos
tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl., Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®,
korektiiros suplanuotos teritorijos dalyje, apimancioje zemés sklypus Dubysos g. S8A ir Dubysos g.
60 bei laisvg valstybing Zeme iki Dubysos g., patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022 m. balandzio 14 d. jsakymu Nr. AD1-485 ,,Dél detaliojo plano
korekttiros patvirtinimo* (toliau — Detalusis planas), sprendiniai.

Vadovaujantis §iuo metu galiojanciais Detaliojo plano sprendiniais, koregavimas atlickamas
sklype Nr. 03 (Dubysos g. 58A). Koreguojama statybos riba, zona, automobiliy stovéjimo viety
i8déstymas, zeldyny i§déstymas.

V. SPRENDINIALI:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba (zona), paliekant uzstatyma ties esamu pastatu
(un. Nr. 2198-0000-7028), kurj numatoma rekonstruoti. Statybos zonos riba Sioje vietoje
sutapatinama su esamo pastato ribomis, kurios taip pat sutampa su sklypo ribomis, todél gauti
kaimyninio zemés sklypo Dubysos g. 58 naudotojy sutikimai (Zemés sklypo valdytojo — Nacionalinés
Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos — sutikimas bus gautas derinant pastato rekonstrukcijos
projekta). Statybos zona sumazinama pietinéje sklypo dalyje, numatant ten automobiliy stovéjimo
vietas. Visa statybos zona suskaidoma j atskirus segmentus, tarpuose numatant automobiliy stovéjimo
vietas. Bendras statybos zony uzimamas plotas sumazinamas.

Dé¢l pasikeitusios statybos zonos konfigiiracijos koreguojamas priklausomyjy zeldyny
teritorijy iSdéstymas, nesumazinant zeldiniy ploto.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54 (toliau —
Taisyklés), 19.3.3 punktu ir Klaipédos miesto savivaldybés 2021-2023 mety aplinkos oro kokybés
valdymo programos, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25 d.
sprendimu Nr. T2-44 (toliau — Programa), 7.2.1. lentelés d priemone, pietinéje sklypo dalyje, palei
automobiliy aikstele numatytas daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimas, kadangi Sioje vietoje
sklypas ribojasi su teritorija, kurioje yra esami daugiabuciai gyvenamieji namai.

Vadovaujantis Taisykliy 19.3.4 punktu ir Programos 7.2.1. lentelés d priemone, automobiliy
aiksteléje, suplanuotoje pietinéje sklypo dalyje, numatomi zeldynai, kurie sudaro ne maziau nei vieng
medj 5 automobiliy statymo vietoms. Sioje sklypo dalyje numatoma jrengti 70 automobiliy stovéjimo
viety. Kitose sklypo dalyse automobiliy stovéjimo viety kiekis yra mazesnis nei 50.

Ankstesniu Detaliuoju planu Siauringje sklypo dalyje buvo suplanuotos 37 automobiliy
stovejimo vietos, pakeitus automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, Sioje dalyje numatomos 34 vietos.
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Taip pat naujai suplanuojama 12 automobiliy stovéjimo viety vakarinéje sklypo dalyje ir 32 vietos —
rytinéje sklypo dalyje. IS viso rengiamu projektu sklype suplanuojamos 148 automobiliy stoveéjimo
vietos.

Taip pat koreguojama atlieky surinkimo aikstelés vieta, kuri planuojama Siaurés rytiniame
sklypo kampe ties jvaziavimu j sklypa.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti Detaliojo
plano sprendiniai nekei¢iami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Visuomeninés paskirties statiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis. NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi biiti jrengtos ugniasienés
(tikslinama techninio projekto rengimo metu).

 IStrauka i§ AB ,,Kla

RO | . 3
o :

ipédos vanduo *“ hidranty Zemélapio

.
ZH

ias idrantas

oreguojamas sklypas Artimiaus

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo pries$gaisrinio vandens hidranto, jrengto Dubysos
gatvéje ties jvaziavimu j sklypg. Atstumas nuo hidranto iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie
160 m. Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas i§ Dubysos gatvés. Artimiausias gaisriné
stotis — 2,8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.
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Zeldiniai:

Paliekama galioti Detaliuoju planu sklypui nustatyta 10 % priklausomyjy Zeldyny teritorijy
dalis. Pakoreguotas priklausomyjy zeldyny teritorijy iSdéstymas, nesumazinant Zeldiniy ploto.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54 (toliau —
Taisyklés), 19.3.3 punktu ir Klaipédos miesto savivaldybés 2021-2023 mety aplinkos oro kokybés
valdymo programos, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25 d.
sprendimu Nr. T2-44 (toliau — Programa), 7.2.1. lentelés d priemone, pietinéje sklypo dalyje, palei
automobiliy aikstele numatytas daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimas, kadangi Sioje vietoje
sklypas ribojasi su teritorija, kurioje yra esami daugiabuciai gyvenamieji namai.

Vadovaujantis Taisykliy 19.3.4 punktu ir Programos 7.2.1. lentelés d priemone, automobiliy
aiksteléje, suplanuotoje pietinéje sklypo dalyje, numatomi zeldynai, kurie sudaro ne maZziau nei vieng
medj 5 automobiliy statymo vietoms. Sioje sklypo dalyje numatoma jrengti 70 automobiliy stovéjimo
viety. Kitose sklypo dalyse automobiliy stovéjimo viety kiekis yra mazesnis nei 50.

Susisiekimas:

I koreguojama sklypa Dubysos g. 58A patenkama esama nuovaza i§ Dubysos gatvés.
Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros brézinio
sprendiniais, Dubysos gatvés kategorija — D, gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama
teritorija — 38-40 m, vaziuojamosios dalies plotis — 9 m. Abipus gatvés jrengti Saligatviai péstiesiems.

Rengiamu projektu pakoreguotas automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas. Ankstesniu
Detaliuoju planu Siaurinéje sklypo dalyje buvo suplanuotos 37 automobiliy stovéjimo vietos, pakeitus
automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, Sioje dalyje numatomos 34 vietos. Taip pat naujai
suplanuojama 12 automobiliy stovéjimo viety vakarinéje sklypo dalyje, 32 vietos — rytingje sklypo
dalyje, 70 viety — pietinéje sklypo dalyje (vietoje statybos zonos). I§ viso rengiamu projektu sklype
suplanuojamos 148 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatytas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau
— Reglamentas) XIII skyriaus 30 lentele. Maziausias atstumas nuo pietinéje dalyje suplanuotos 70
viety aikstelés iki gretimo daugiabuéio gyvenamojo namo — 25 m. Vadovaujantis Reglamento 32!
lentele, maziausias atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly (kai automobiliy skaicius 51-
100) iki gyvenamosios paskirties pastaty — 20 m.
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