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AISKINAMASIS RASTAS Devizas ,,Danés uostamiestis*
ESAMA SITUACIJA

Planuojamos teritorijos gretimybéje yra nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybé — Bachmano dvaro
teritorija su iSlikusiais pastatais ir greta esancia Klaipédos Valstybine Kolegija, Paupiy gyvanamsis
kvartalas, kitoje upés puséje veikianti AB“Klaipédos mediena‘““jmoné, kuri pagal Klaipédos miesto
bendraji plang yra konversingje teritorijoje. Reikia pabrézti, kad planuojama teritorija yra
periodiskai uzliejama per Danés upés potvynius. Upés lygis Sioje vietoje kinta iki 2.36m virs$ jliros
lygio altitudés. Planuojamos teritorijos vidutinis lygis yra apie 1.6-1.8m. Vertingesni zeldiniai yra
kiek aukstesnéje teritorijos dalyje — ties Joniskés gatve, likusioje teritorijos dalyje dominuoja
kriimoksniai ir pievos. Teritorijg kerta tiesiamas dviraciy ir pés¢iyjy takas, melioraciniai grioviai,
jrengta nuoteky trasa su diukeriu.

TERITORIJOS IDENTITETAS, PLANAVIMO PRINCIPAI IR VIESUJU ERDVIU SISTEMA

Planuojamos teritorijos identiteta naujai formuoja mazyjy laiveliy 300 viety uostas ir prie jo
numatomi tiek rekreacinés, tick galimai misrios funkcijos pastatai ir krantiné — vieSoji erdvé.
Klaipédoje butina pabrézti upés buvimg mieste, kad teritorija biity suvokiama kaip integrali miesto
dalis su iSreikStu gyvenimo / buvimo prie vandens identitetu. Teritorija yra greta svarbios Liepy
gatvés, vieno pagrindiniy jvaziavimy ] miesta, todél jos kuriamas jvaizdis ypac¢ svarbus. Ties Liepy
gatve teritorijoje numatomas auksciausias i$skirtinés architektiiros pastatas, kuris atsiverty
Ivaziuojant | miesta, nes Liepy gatve ties Joniskes gatve daro vingj, todél pastatas biity gatvés asyje,
aiSkiai matomas nuo Liepy gatvés sankryzos su Arimy gatve ir i§ dar toliau. Kiti teritorijos pastatai
numatomi greta uostelio. ISsaugomi vertingi medziai Salia Joniskés gatvés, neuzstatoma nuoteky
linijos ir diukerio trasa sukuriant tose vietose vieSasias erdves, takus. Visos teritorijos Zemés lygis
yra pakeliamas iki 2.70 altitudés iskastu i§ uosto akvatorijos gruntu, taip saugantis nuo vandens
lygio pakilimo iki 2.35 altitudés ir sumaZinant uostelio jrengimo kastus.

VieSos erdves planuojamos Salia Danés upés ir aplink maring; kaip vieSa rekreaciné erdve
traktuojamas parkas iSilgai Joniskés gatvés, susisiekiantis su Bachmano dvaro teritorija. Jau dabar
yra pésciyjy tako uZuomazga nuo gyvenamyjy namy ties Jaunystés gatve. Takas atvesty | parko
vidury, toje vietoje reikty numatyti péciyjy peréja. Vienas projekto tiksly — paversti mazyjy laivy
uosto teritorija ne uzdara zona specifinéms funkcijoms, o maksimaliai atvira miestie¢iams erdve su
pasivaiks§ciojimo galimybe, kavinémis ir parduotuvélémis pirmuose aukstuose. Rekreacinis parkas
numatytas kaip aktyvaus ir pasyvaus poilsio vieta su atviromis treniruokliy ir vaiky zaidimo
aikStelémis, bégimo trasomis, tarnaujanciomis tiek aplinkiniy teritorijy gyventojams, tiek galimai
irkluotojy bazes sportininkams. Numatoma planuojamy teritorijos vieSyjy erdviy jungtis su kitapus
upés esancia konversine teritorija. Urbanistinés analizés schemoje parodyta galima konvesinés
teritorijos planavimo schema, vieSa erdve lygiagreti judriai Liepy gatvei ir pés€iyjy bei dviratininky
tiltu susisiekianti su rekreacinémis planuojamos teritorijos erdveémis. Kitas pés¢iyjy ir dviratininky
tiltas jau yra numatytas galiojanciuose planavimo dokumentuose ties Klemiskés ir Joniskés gatves
sankryza.
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UOSTELIS, VANDENS SISTEMA

300 viety mazyjy laiveliy uostelis planuojamas centrinéje teritorijos dalyje. Racionaliausia buty
formuoti kranting upés puséje sukalant Spuntg ir po to kasti uostelio akvatorijg sausu biidu,
numatant vidutinj 2m gylj. Jplauka numatoma pietingje teritorijos dalyje, jplaukima organizuojant
Istrizai upés tékmei, taip siekiant mazesnio uzsineSimo upés neSmenomis. Per jplauka numatomas
tiltelis dviraciy ir pésCiyjy eismui, pakylantis auksc¢iau Birzos tilto vir§ vandens lygio. Uostelyje
numatoma laikyti valtis galin¢ias praplaukti po Birzos tiltu, jo nepakélus. Tolimesnése uostelio
projektavimo stadijose biity reikalinga atlikti upés t€kmés poveikio modeliavimg. Siekiant vandens
kaitos uostelyje numatoma ~ 8m plocio jungtis su Danés upe, j uostelio akvatorijg jjungiami ir
esami melioraciniai grioviai. Siekiant sumazinti uostelio jrengimo kastus, didel¢ dalis krantiniy biity
formuojama nuolaidziais krastais, sutvirtinant aztirinémis ir pilnavidurémis ploks§témis, nuolydziu
1:2. Uostelio jrengimo samata, jverinant pagal analogus galéty siekti apie 50 mil. lity. Visa
reikalinga $vartavimo jranga (pontonai, tilteliai) galéty siekti apie 4 mil. lity. Ties judria liepy gatve
biity numatyta vieta elingy pastato statybai su reikalingomis techninémis ir administracinémis
patalpomis, aikstelés automobiliy parkavimui, motoriniy valéiy laikymui Ziemos metu. Si teritorija
bity aptverta. Teritorija aplink akvatorijg buty viesa erdvé, ribojamas biity patekimas ant valciy
Svartavimo pontony. Siekiant darnaus irkluotojy ir motoriniy valé¢iy naudojimo, eismas upe biity
reguliuojamas, numatoma reglamentuoti motoriniy transporto priemoniy jplaukimg ir i$plaukima
tam tikromis valandomis pagal i§ anksto suderintg grafika.

Siekiant panaudoti vietinius vietovardzius uostelis galéty biti vadinamas ,,Bachmano dvaro uostu*
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IRKLUOTOJU BAZE

Ties Liepy gatvés tiltu skiriama vieta galimai irkluotojy bazei. Numatoma administracinis, tkinis
elingy pastatas su kavine ant upés kranto. Tai galéty biti arba antra irkluotojy bazé su atskirta
amziaus ar val¢iy grupe, arba perkelta, nes dabar esanti neturi didesniy plétros galimybiy. Kadangi
iplauka i mazyjy laiveliy uostelj biity pietingje teritorijos dalyje, irkluotojai turéty treniruotéms
santykinai ramesng upés atkarpa aukstyn upe. Treniruotéms sausumoje galima biity naudoti
rekreaciniame parke numatomas bégimo trasas ir treniruokliy aiksteles (truikumas dabartinéje
irklavimo bazéje) Didesnéms valtims sunku sukinétis staigesniuose vingiuose. Joms treniruotéms
bty naudojama upés atkarpa iki Birzos tilto, reguliuojant eismg upe pakatomis su mazaisiais
laiveliais.

VIESOJO TRANSPORTO SCHEMA

Tritorija ribojasi su Liepy ir JonisSkés gatvémis, Joniskés gatve vazinéja miesto marSrutiniai
autobusai. Ateityje vieSojo transporto eismas Liepy gatve intensyvés, taip pat, perspektyvoje yra
numatomas keleiviy vezimas reguliariais marSrutais Danés upe. Atsizvelgiant | tai, ties Liepy gatvés
tiltu per Daneg, teritorijoje numatyta vieta prieplaukai (mazyjy laivy sustojimui Danés upéje),
uztikrinant jungtj (galimg persédima) tarp autobusy ir upés transporto.

TRANSPORTO SISTEMA. GATVES IR PRIVAZIAVIMALI

Visi jvaziavimai | teritorijg planuojami i§ JonisSkés gatvés. Numatoma transporto srautus organizuoti
taip, kad visi planuojamos teritorijos elementai (uosto infrastruktiira, irklavimo bazé, perspektyvinis
rekreacinis-gyvenamas-komercinis rajonas) galéty veikti savarankiskai. Numatoma rekonstruoti
Joniskeés ir Liepy gatviy sankryza, jrengiant Sviesoforinj reguliavima.

DVIRACIU TRANSPORTO SISTEMA

Teritorijoje greta JoniSkés gatves yra anksCiau suprojektuota ir baigiama jgyvendinti dviraciy trasa.
Numatoma jrengti papildomg trasg projektuojama Danés krantine su esamu nuvaziavimu i§ Liepy
gatvés. Teritorijoje taip pat numatyta ir eilé mazesniy, antraeiliy dviraciams pritaikyty trasy.
Perspektyvoje teritorijoje numatyti 2 pés€iyjy ir dviraciy tiltai j kita Danés upe, jungiantys su
biisima konversine teritorija.

UZSTATYMO SCHEMA

Numatomas ekstensyvus (neintensyvus, dispersiskas) teritorijos uZstatymas, siekiant maksimalaus
rekreacinés teritorijos jspiidZio isaugojimo. Siaurinéje dalyje, greta Liepy gatvés numatyti
baidarininky centro, uosto administracijos ir elingy, lauko kaviniy pastatai. Arc¢iau Joniskeés ir Liepy
gatvés sankryZos numatytas komercinis pastatas su parkavimo aikStelémis. ISilgai marinos rytinio
kranto numatyti misrios paskirties (rekreaciniai-komerciniai / visuomeniniai / gyvenamieji) pastatai
— motelis, gyvenamieji butai, vieSbutis su komercinémis patalpomis pirmuose aukStuose. Pietin¢je
teritorijos dalyje numatytas unikalus rekracinis poilsio/gyvenamasis kvartalas ,,ant vandens®, kur
dalis blokuoty pastaty turéty tiesioging galimybe ,,prieiti prie pakrantés.
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ZEMENAUDOS IR PASTATU PASKIRTIES SISTEMA, PPP (public-private partnership)
modelis

Teritorijg sitiloma planuoti naudojant misry funkcinj modelj, uztikrinanantj subalansuotg naudojima
visus metus. Kadangi uosto funkcija labai sezoniska (apmirstanti ziemg), sitiloma dalj teritorijos
skirti gyvenamajai funkcijai, kuri uztikrinty teritorijos naudojima ir vidinj gyvenima iStisus metus,
sutelkty tam tikrg gyventojy kritine mase. Taip pat tai biity uztikrinamas teritorijos vystymo
finansavimas vidinémis 1éSomis, taikant PPP (public-private partnership) modelius.

Sprendiniy planavimo etapai:

1 etapas. Teritorija Bendrajame Klaipédos plane yra rekreacinés paskirties, todél visi atskiri sklypai
detaliajame plane turés rekreacing paskirtj - irkluotojy bazés, uostelio teritorijos, parko sklypai
tenkina §j reikalavimg. Rekreacinés — ( galimai misrios ir komercinés) paskirties pastaty sklypuose
bus numatyta komerciné, apgyvendinimo, maitinimo, poilsio, sporto, informacijos paskirties fukcija -
viesbuciai, moteliai, sve¢iy namai, turizmo centras, poilsio namai, jaunimo nakvynés namai, poilsio
namai, sveikatingumo kompleksai, nakvynés paslaugy namai. Sie sklypai biity parduoti ar iskeisti j
visuomeniniy teritorijos objekty statyba. Galimas privataus kapitalo prisidéjimas prie uostelio statybos
(rekreacinis-komercinis pastatas teritorijos Siaurés ryty puséje, isskirtinis rekreacinis poilsio
paskirties - gyvenamas rajonas ,,ant vandens‘ ) ir prie aukstos jtampos linijy kabeliavimo bei parko
jrengimo (rekreaciniai - komerciniai / gyvenamieji pastatai greta uostelio rytinés pakrantés,
rekreacinis-komercinis pastatas teritorijos Siaurés ryty puséje )

2etapas. 2017m bus patvirtintas naujas Klaipédos bendrasis planas. Atskiry teritorijos sklypy savininkai
galés inicijuoti bendrojo plano pakeitimus Sioje teritorijoje, numatant artima planuojai funkcija, galimai
keiciant dalies sklypy paskirtj i gyvenamaja, komercine.

1 etapas 2 etapas
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Sprendiniy jgyvendinimo etapai:

Pirmas jgyvendinimo etapas numato 300 viety uosto (marinos) jrengima, jo funkcijai biitinus
statinius (administracija, elingai). Rekreacinis-komercinis pastatas teritorijos Siaurés ryty puséje,
i§skirtinis poilsio paskirties - gyvenamas rajonas ,,ant vandens®, taskinis uzstatymas ties Joniskés
gatve ir irkluotojy bazé gali biiti statomi bet kuriuo etapu ir nepriklausomai vienas nuo kito.
Rekreacinius - komercinius / gyvenamuosius pastatus greta uostelio rytinés pakrantés tikslinga
vystyti kabeliavus dvi 110kV linijas ir taip padidinus sklypy vertg. Rekreacinis parkas prie Joniskés
gatvés gali buti vystomas dviem etapais — antrame etape jrengiamos sporto ir zaidimy aikstelés
(skirtos irkluotojams bei gyventojams) ir treCiame etape, sukabeliavus dvi 110kV linijas, jrengiami
papildomi zeldiniai buvusiose apsaugos zonose (preliminars iSkélimo kastai 700m 2 linijos - ~1.5
mil. lity).

Apytiksliai sklypy rodikliai :

Uostelis: sklypo plotas 67500 m2, uzstatymo plotas 3500 m2, tankis 6 %, intensyvumas 7 %,
statiniy bendras plotas 4500 m2, auk$tingumas 9 m.

Irkluotojy bazé: sklypo plotas 3200 m2, uzstatymo plotas 1500 m2, tankis 45 %, intensyvumas 65
%, statiniy bendras plotas 2000 m2, auksStingumas 9 m.

Rekreacinis-komercinis pastatas teritorijos Siaurés ryty puséje: sklypo plotas 8200 m2, uzstatymo
plotas 1500 m2, tankis 20 %, intensyvumas 50 %, statinio bendras plotas 3900 m2, aukstingumas
25 m.

Rekreaciniai - komerciniai / gyvenamieji pastatai greta uostelio rytinés pakrantés 5 sklypai po:
sklypo plotas 2500 m2, uzstatymo plotas 450 m2, tankis 20 %, intensyvumas 80 %, statinio bendras
plotas 2000 m2, aukStingumas 17 m.

18skirtinis poilsio paskirties - gyvenamas rajonas ,,ant vandens* 40 sklypy po: sklypo plotas 260 m2,
uzstatymo plotas 110 m2, tankis 40 %, intensyvumas 65 %, statinio bendras plotas 170 m2,
aukstingumas 8 m.

Taskinis uZstatymas ties Joniskées gatve 9 sklypai po: sklypo plotas 900 m2, uzstatymo plotas 250
m2, tankis 30 %, intensyvumas 65 %, statinio bendras plotas 600 m2, aukstingumas 11 m.

Parko sklypo plotas 34900 m2.



