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PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos

DETALIOJO PLANO KONCEPCIJ OS 2013 m, rugséjo 25 d. sprendimu Nr, T2-227
AISKINAMASIS RASTAS

Esamo daugiabudiy namy gyvenamujy rajony su vaiky darzeliais, mokyklomis ir
komerciniais objektais uZstatymo charakterio ir tipo, auk$tingumo ir infrastruktiiros koridoriy
sistemos 1§ esmés keisti nenumatoma. Rengiamu detalivoju planu numatoma suformuoti: 4 naujus
sklypus (teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija GG) naujy daugiabu¢iy gyvenamuyjuy
pastaty statybai Vingio, Laukininky, Vaidaugy ir Markuéiy gatvése, 1 naujg komercinés paskirties
sklypg (teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija PA) Mogiliovo ir Smiltelés gatviy
sankryZoje, 2 naujus komercinés ir inFinerinés infrastruktiiros paskirties sklypus (teritorijos
naudojimo tipas — paslaugy teritorija PA) Vingio gatvéje ir Jorininky prospekte, 1 naujg
komercinés ir bendro naudojimo paskirties sklypg (teritorijos naudejimo tipas - paslaugy teritorija
PA) Budelkiemio gatvéje, 1 nawjg visuomeninés ir gyvenamosios paskirties sklypa (teritorijos
naudojimo tipas — misri centro teritorija GC) ties Varpy ir Liubeko gatviy sankryza, 14 sklypy
(teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojime erdviy, Yeldyny teritorija BZ) bendro naudojimo
teritorijoms, 20 sklypy (teritorijos naudojimo tipas - technines infrastruktiiros koridoriai TK}
esamoms ir vienai naujai gatvei kartu su automobiliy parkavimo aikgtelémis greta ju jrengti, 25
sklypus (teritorijos naudojimo tipas - techninés infrastruktiiros teritorijos TI) esamoms
transformatorinéms, naujai daugiaaukstei automobiliy stovéjimo aikstelei pastatyti Mogiliovo
gatvéje ir naujoms ant’eminéms automobiliy parkavimo aiktelems jrengti. Likusioje teritorijos
dalyje formuojami atskiri sklypai (teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija GG) esamy
daugiabudiy gyvenamyjy namy kvartalams su vidinémis bendro naudojimo erdvémis, esamais
privaZiavimais ir automobiliy stovejimo aikdtelémis (su galimybe didinti automobiliy stovéjimo
viety kiekj). Zemés sklypui adresu Vingio g. 21 nustatomas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy
teritorija (PA), keitiamas Yemes naudojimo biidas 1§ infinerinés infrastruktiiros teritorijos (1) j
komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklype prie Vingio gatvés, %alia kurio formuojamas sklypas esamiems keturiems SeSiolikos
auk$ty gyvenamiesiems pastatams, numatomas uZstatymas penktam Sediolikos auksty
gyvenamajam daugiabudiui namui.

Klaipedos ,,Varpo* gimnazijos sklypa adresu Budelkiemio g. 7, kurio kadastrinis Nr.
2101/8:402 (teritorijos naudojimo tipas — socialinés infrastruktfros teritorija SI) numatoma
padalinti | du sklypus: vieng - mokyklai su stadionu, kitame — planuojama jrengti penkis atvirus
teniso kortus su minimalia infrastuktiira, Salia minéto sklypo Ziaurinéje dalyje numatoma
suformuoti sklypa automobiliy parkavimo aikstelei, Kitas sklypas automobiliy parkavimo aiktele;
numatomas greta esanéios mokyklos sklypo rytingje puséje (prie BanduZiy gatvés). Pasialyma dél
sklypo adresu Budelkiemio g. 7 sumaZinimo pateike Klaipédos »Varpo® gimnazija,

Sklypuose prie Vingio patvés detaliojo plano sprendiniai numatomi pagal gautus
pasitilymus: Sklype kad. Nr. 2101/0008:127 (Vingio g. 29A) statybos ribg numatoma praplésti iki
sklypo riby krasto, atitinkamus sutikimus 1§ gretimy sklypy savininky gaunant techninio projekto
rengimo metu. Sklype kad. Nr. 2101/0008:59 (Vingio g. 29) planuojama neZymiai didinti esama
uZstatyma. Pasitilymus pateiké UAB “Girmena” ir UAB “BanduZiai”, Salja minéty sklypy kad. Nr.
2101/0008:127 ir kad. Nr, 2101/0008:59 numatoma suformuoti inZinerings infrastruktiiros sklypa
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(teritorijos naudojimo tipas - technines infrastruktiiros  teritorijos TI)  privaZiavimams ir
automobiliy stovéjimo aikstelei jrengti 8iy sklypy savininky léSomis.

Zemes sklypo (kadastrinis Nr. 2101/0008:129) adresu Vingio g. 21, Klaipedoje, sprendiniai
numatomi pagal gauty pasitilyma: nustatomas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA),
keitiamas Zemés naudojimo biidas i§ in¥inerinés infrastruktiiros teritorijos (I) j komercines
paskirties objekty teritorijos (K), keitiamas Femes naudojimo pobiidis 1§ susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (1) j prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos
(K1). UZstatymo zona planuojama pagal pasidlyme pateikiy schema. Pasililyma pateiké UAB
“Danta”.

Zemés sklypy adresu Vingio g, 31, 31A, 31B, 31C , 31D, 31E, 31F, Klaipédoje, sprendiniai
numatomi pagal gautg pasitilyma: sklypai apjungiami j vieng sklypa, uZstatymo zona planuojama
pagal pasiiilyme pateikta schema. Naujai suformuotam sklypui nustatomas teritorijos naudojimo
tipas — paslaugy teritorija (PA), nustatomi du galimi Zemeés naudojimo biidai — komercinés
paskirties objekty teritorijos (K) ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (I), pobuidZiai - prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1) ir susisickimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos (I1). Naujai suformuotame sklype privalo biti jrengta atskira poZeminé (arba
pusiau poZeminé) automobiliy stovejimo aikstelé (visoje uZstatymo zonoje) aplinkiniy gyvenamuyjy
daugiabuéiy namy gyventojams. Pasiiilyma pateiké UAB “Lid!”.

Daugiabudiy gyvenamuyjy namy naujai formuojamuose sklypuose esamas automobiliy
stovejimo aikSteles sinloma rekonstruoti ir iSplesti (gyventojy I¢Somis) maksimaliai i§saugant
esamus medZius ir vaiky Zaidimo aiksteles. Pasitilymus del automobiliy aikteliy i$plétimo pateike
DNSB “Salna” ir DNSB “Banduiai®,

Sklypai ir jy gretimybés, esantys prie Smiltelés ir Vingio gatvés sankryZos, tvarkomi pagal
Zemés sklypo Smiltelés p. 19 detalyjj plang, patvirtintg Klaipedos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-23 sprendima Nr. T2-406.

Sklypas, esantis Kuncy g. 6A, tvarkomas pagal Zemeés skiypo Kuncy g. 6A, Klaipeda,
detalyji plang, kuris buvo patvirtintas Klaipedos miesto savivaldybes administracijos direktoriaus
2008-06-02 jsakymu Nr. AD1-1060.

Sklypas ir jo gretimybés, esantys Varpy g. 4B, 4C, 4D, tvarkomi pagal Zemes sklypy Varpy
g. 4B, 4C, 4D detalyjj plana, kuris buvo patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2006-07-10 jsakymu Nr. AD1-1601.

Sklypas ir jo gretimybés, esantys Vingio g. 21A, tvarkomi pagal Zemes sklypy prie Vingio
gatves, Klaipedoje (kad, Nr. 2101/0008:10 ir 2101/0008:25) bei jy gretimybiy detalyjj plang, kuris
buvo patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-04-23 sprendimu Nr, T2-158.

Detaliojo plano koncepeijos sprendiniai nepriedtarauja Klaipédos miesto bendrajam planui,
patvirtintam Savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr, T2-110, registro Nr. 07-22.

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniai nepablogina esamy registruoty sklypy naudojimo
salygu.

Detaliuocju planu planuojamoje teritorijoje esanciy patvirtinty detaliyjy plany sprendiniai
nekei¢iami. Jy sprendiniai integruojami i rengiamo detaliojo plano sprendinius.

Kai kuriems naujai formuojamiems sklypams pagal poreikj nustatomi keli Yemeés
naudojimo biidai:

- Sklypui prie Liubeko ir Varpy gatviy (teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija

GC) numatomi galimi Zemés naudojimo bidai — gyvenamoji ir visuomenine.

- Sklypas prie Vingio gatves (teritorijos naudojimo tipas —paslaugy teritorija PA), kurioje

apjungus sklypus numatoma jrengti komercinj objekts su automobiliy stovéjimo aikstele (kuria
2




Gyvenamuyjy daugiabuéiy namy kvartaly teritorijos, ribojamos Jiirininky pr., Silutés pl., Smilielés g. ir Liubeko g. detalusis planas

galéty naudotis aplinkiniy namy gyventojai), numatomi galimi Zemés naudojimo badai -
komercinés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos) ir
inZinerinés infrastruktiiros teritorija (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
statybos).

- Sklypas prie Jarininky prospekto ir Banduziy gatvés sankryZos (teritorijos naudojimo tipas
~paslaugy teritorija PA), kuriame numatoma jrengti komereinj objekia su automobiliy stovéjimo
aiktele (kuria galéty naudotis aplinkiniy namy gyventojai), numatomi galimi Yemés naudojimo
biidai - komercinés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos) ir
inZinerinés infrastrukttiros teritorija (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
statybos).

Sklypas prie Budelkiemio gatves (teritorijos naudojimo tipas —paslaugy teritorija PA),
kuriame numatoma jrengti komercinj objektg su bendro naudojimo erdve. Numatomi galimi Zemés
naudojimo biidai - komercinés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos) ir Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (Urbanizuoty teritorijy viefujy erdviy).

Kuitiiros vertybei BanduZiy kapinynas (unikalus objekto kodas — 12067) suformuojamas
atskiras Zemés sklypas, kuriam nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo
budas - bendro naudojimo teritorijos (B), naudojimo pobiidis — kapiniy (B2).

Remiantis atliktos gyventojy apklausos duomenimis, atlicky konteineriy vietas numatoma
i8skirti ties jvaZiavimais j kiemus (kvartalus).

Vadovaujantis Spaudos kiosky Klaipedos mieste i8destymo schema (patvirtinta Klaipedos
miesto savivaldybés tarybos 2007-10-25 sprendimu Nr. T2-330), planuojamoje teritorijoje
numatoma:

* Pakeisti spaudos kiosko vietg Nr. 31 (Laukininky g. 17y

* Esamus spaudos kioskus Nr, 22 (Vingio g. 41) ir Nr. 17 (Vingio g. 47) palikti;

* I nauja spaudos kiosko vieta N6 (Mogiliovo g/ BroZyny g. aut st. | centra);

* 2 perspektyvinés spaudos kiosky vietos: P3 (V ingio g. aut. st, ,,BanduZiai® | centra) ir P4

(Mogiliovo g./BanduZiy g. j centra).

Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys:

Esamas teritorfjos uZstatymo tankumas didinamas minimaliai. Prie daugiabuciy namy
planuojama jrengti naujas vaiky Zaidimo aikSteles, esamas siiiloma atnaujinti, naujas automobiliy
stovéjimo vietas planuoti maksimaliai iSsaugant esamus medZius ir vaiky Zaidimo aikteles. Naujos
papildomos automobiliy stovéjimo aiksteles planuojamos naujuose inZinerinés infrastruktiiros
sklypuose Vingio, Mogiliovo, BanduZiy, Budelkiemio, Laukininky ir Smilteles gatvése, i§ jy
viename sklype numatoma suprojektuoti daugiaaukste automobiliy saugojimo aiktele (Mogiliovo
g.). Siekiant planucjamoje teritorijoje i8spresti automobiliy parkavimo problemg ir pagerinti
saugaus eismo sglygas, sililoma rekonstruoti esamas kvartalines gatves, jose numatant padidinti
automobiliy  stovéjimo  viety skaitiy. Pagrindinése gatvése  automobiliy  parkavimas
nerekomenduojamas. Sporto ir vaiky Zaidimo aikételés numatomos gyvenamujy kvartaly viduje ar
bendro naudojimo teritorijose. éunq vedZiojimo (dresavimo) aikstelés planuojamoje teritorijoje
numatomos frijose vietose: bendro naudojimo teritorijose prie Silutés pl. ir Vingio gatviy bei greta
Sqjlidzio parko, netoli Liubeko gatvés, Nauji pagrindiniai dviraéiy takai planuojami vadovaujantis
Klaipedos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema. Prioriteting kvartaly
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gyvenamosios aplinkos naudojimo kryptis — numatyti {rikstamus daugiabugiy namy sklypy
elementus.

Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys:

Planuojamoje teritorijoje numatomi apsauginiai ir parko Zeldiniai bendro naudojimo
sklypuose, Siuose sklypuose planuojami vietiniai dviradiy ir pestiyjy takai, pasyvaus ir aktyvaus
poilsio zonos, i8saugomi vertingi esami Zeldiniai. Planuojama sutvarkyti Banduziy gatvéje esandios
kultiros vertybés - Banduziy kapinyno (un. Nr. 12067) - teritorijg jrengiant skverg. Prie
pagrindiniy gatviy planuojamos apsauginiy Zeldiniy juostos tiek, kiek leidzia esami inZineriniai

koridoriai.

Teritorijos tvarkymo prioritetai:

Siuloma kompleksiskai vykdyti pastaty renovacijg kartu su taky ir privaZiavimy dangy
sutvarkymu gyvenamyjy kvartaly viduje. Visi kvartaly namai — tipiniai blokiniai, miiriniai,
monolitiniai, penkiy, devyniy, desimties, trylikos ir Se¥iolikos auksty. Geros salygos renovuoti
pastatus pagal vieningus tipinius projektus atskiruose sklypy dalyse. Pirmiausia sitiloma jrengti
bendro naudojimo viedgsias erdves Zalia kvartaly, kurios biity skirtos sporto, poilsio, vaiky Zaidimy
aik$teléms, bendruomeniy reikméms, Pastaty modernizavimo kryptys, siekiant i8saugoti teritorijos
savitumg ir stilistinj vientisuma, pastaty architekifring iSraiska, bus nagrinéjamos sprendiniy
dalyje.

Sprendiniai;

1. Priklausomyjy Zeldyny tvarkymo reZimai: 30 % - daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabudiy statybos sklypuose; 15-60 % - visuomenineés paskirties teritorijy sklypuose; 8-15 % -
komercinés paskirties objekty teritorify sklypuose; 12 % (normuojami pagal STR 2.06.01:1999
~Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® (Zin., 1999, Nr. 27-773)) - inZinerinés
infrastruktiros sklypuose.

2. Gaisry gesinimas - numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne maZesnis nei 1.
Gaisty ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos
iki Klaipedos apskrities priedgaisrinés gelbgjimo valdybos 1-osios komandos (Trilapio g. 4,
Klaipéda) - 7,62 km; iki KAPGV 2-0sios komandos (éilute’s pl. 58, Klaipéda) - 1,57 km; iki
KAPGYV 3-osios komandos (Lypkiy g. 43, Klaipeda) - 2,48 km. Naujos priemonés gaisry gesinimui
nenumatomos,

3. Suformuoty Zemés sklypy plotai ir sklypo kampy koordinatés tikslinamos ruofiant Femés
sklypy geodeziniy matavimy planus.

4. Nagrinéjamoje teritorijoje yra 2 registruotos kultiiros paveldo vertybés: Banduziy
kapinynas (unikalus objekto kodas — 12067) ir BanduZiy senoves gyvenvieté 11 (unikalus objekto
kodas — 31843), Yra neregistruotas kultiiros paveldo objektas: sunykes objektas, kurio vietovardj
siiloma i¥saugoti — §Iapiemiq (Marienhofo) dvaras. Kultiiros vertybei BanduZiy kapinynas
(unikalus objekto kodas — 12067) suformuojamas atskiras Zemés sklypas, kuriam nustatoma
pagtindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas - bendro naudojimo teritorijos (B),
naudojimo pobiidis — kapiniy (B2).

Kultdros paveldo teritorijose techninio projekto rengimo metu — bitina atlikti
archeologinius tyrimus, vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 »Archeologinio paveldo tvarkyba® 12.3,
p., archeologiniai tyrimai yra privalomi, kai reikia pagristi tvarkybos, statybos ar kra$totvarkos

darby projektus kultiiros paveldo objektuose, iy objekty ir kultiiros paveldo viefoviy teritorijose
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(jei twrimais duomenimis pagrindiama archeologinio pobadsio vertingyjy savybiy buvimo
tikimybe — ir kultiiros paveldo objekty bei kultiros paveldo vietoviy apsaugos zonose). Minéti
reikalavimai galioja kultiiros paveldo objekty — valstybés saugomo Banduziy kapinyno (unikalus
objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 12067) ir jra$ytos i registrg (registrinés) Banduziy senovés
gyvenvietés 11 (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 31843) — teritorijoms.

5. Saugomi esami vertingi Zeldynai. Naujus Zeldynus sifiloma jrengti bendro naudojimo
sklypuose.,

6. Prie§ pradedant darbus, statyby aikitelése derlingas dirvos sluoksnis bus nustumiamas arba
nukasamas ir i§veZamas j laikino saugojimo vietas. Nuimtas dirvoZemis véliau bus panaudojamas
aplinkos tvarkymo darbams.

7. Bendro naudojimo teritorijoje negalimi aptvérimai. Plotai turi biti laisvai prieinami
visiems.

8. Visiems naujai jrengiamiems pés¢iyjy, dviradiy takams numatyti nuolydZius prie gatviy -

patogiam Zmoniy su negalia, dviradiy, véZiméliy, pésdiyjy judéjimui.
Bendro naudojimo paskirties sklypuose rekomenduojama suformuoti gyventojams skirta pasyvaus
ir aktyvaus poilsio teritorija, jrengiant vaiky Zaidimo zonas, suoliukus, takus péstiesiems ir
dviratininkams. Teritorija turi biti pritaikyta monéms su negalia. Zeldiniai ir ju sodinimo victos
detalizuojamos techniniy projekty rengimo metu,

Pavadinimas:

Geom E-“-Ra Gyvenamyjy daugiabudiy namy kvartaly
Taikos pr. 324, Klaipéda tel. (8 46) 36 58 86 faks. (8 46)21 01 63 | {etitorijos, ribojamos Jrininky pr., Silutés pl.,
Smiltelés g. ir Liubeko g. detalusis planas
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