MEDELYNO GYVENAMOQJO RAJONO TERITORIJOS KLAIPEDOJE DETALICJO PLANO
PARENGIMO PROJEKTAS, KURIO PAGRINDU BUS RENGIAMAS DETALUSIS PLANAS, ATVIRO
PROJEKTO KONKURSUI
DEVIZAS - ,KLAIPEDOS AIDAS*

AISKINAMASIS RASTAS

1. IVADAS,

1.1Pateikiamos medZiagos sudétis.

-bréZinys, parengtas ant Perkandios organizacijos pateikto GIS pagrindo, masteliu M1:1500

-teritorijos eismo ir automobiliy stovéjimo organizavimo bréZinys, masteliu M 1:2000;

-maketas masteliu M1:1500 ir planSetés;

-projekto aiSkinamasis rastas (pateikiamas A4 formatu, 5 lapai);

-skaitmeniné laikmena (CD) su projekto aikinamojo rasto ir planSetés kopijomis, bei maketo
nuotrauka. Skaitmeninéje laikkmenoje pateikiami dokumentai turi atitikti anonimikumo kriterijus;

2.PRIVALOMIEJI PLANAVIMO DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUTASI,
RENGIANT PROJEKTA:

-Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-04-05
sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22;

Specialieji planai:

-Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema, patvirtinta Klaipédos
miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr, 00-15;

- Klaipédos miesto auk3tybiniy pastaty i§déstymo schena- specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, registro Nr, 07-30;

-Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iforinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr, 05-32;

-Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gkio nuoteky 3alinimo specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74(pakeitimas 2009-05-29 sprendimu Nr. T2-221),
registro Nr. 05-7;

-Energijos rafies parinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, pavirtintas Klaipédos miesto tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254, registro Nr. 01-62;

-Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto tarybos 2009-01-29 sprendimu Ny, T2-9, registro Nr. 09-9;

Detalieji planai:

-Teritorijos prie Labrenciskiy ir medelyno, Klaipédoje, detalusis planas, patvrtintas Klaipédos
miesto tarybos 2005-12-22 sprendimu Nr. T2-417, registro Nr. 05-56 (gretimybeé);

-Teritorijos prie Savanoriy g., Klaipédoje, detalusis planas, patvrtintas Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-02-26 jsakymu Nr. ADI-494, registro Nr. 13-20 (gretimybé);

-Prisijungimo prie inZineriniy tinkly ir susisickimo komunikacijy reikalavimai pagal prisijungimo
salygas;

-Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2012-07-26 sprendimas Nr, T2- 199 “Dé¢l Strateginiy
triuk§mo Zemélapiy patviritnimo”;

Klaipédos miesto savivaldybés:

-Medelyno gyvenamojo rajono teritorijos Klaipédoje detaliojo plano parengimo Projekto, kurio
pagrindu bus rengiamas detalusis planas, atviro Projekto konkurso salygos, patvirtintos Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013m. rugpjiigio 20d. jsakymu Nr, ADI- 2037;

-konkurso salygu 2 priedas “Medelyno gyvenamojo rajono teritorijos Klaipédoje detaliojo plano
parengimo atviro Projekto konkurso techniné uzduotis;

Lietuves architekty sgjungos, Klaipédos apskrities organizacijos:

-Medelyno teritorijos detaliojo plano Projekto konkurso aptarimo protokolas 2013-05-14 Nr. PT-
12-07,

Klaipédos miesto Nekilnojamojo Kultiiros paveldo:

- vertinimo tarybos poseédZio protokolu 2011-06-14, Nr. (21.75)-ADM-28;

Ir kitais su sprendiniais susijiais teritorijy planavimo dokumentais:

-galiojantys teisés aktai ir tarptautiniai susitarimai, reglamentucjantys vystymosi darna,
architektiirinés bei urbanistinés plétros kryptis.

3.8S10LOMOS TERITORLIOS PLANAVIMO KONCEPCIJOS APRASYMAS,

3.1.Trumpas teritorijos naudojimo koncepcijos ir estetinés idéjos apibiidinimas.

1§ geometriniy formy suformuota vietovés plano struktiira - pagrindinis planuojamo urbanistinio
darinio kompozicijos akcentas. Tarp griezty geometriniy formy suformuotos ir netaisyklingy daugiakampiyy
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erdvés, skirtos komercinei bei daugiaaukiCiai gyvenamyjy namy paskir&iai. Planuojamos teritorijos centriné
dalis pritaikyta didesniems srautams Zmoniy.

3.2.Teritorijos vystymo ir valdymo modelis, maksimaliai jtraukiant aplinkiniy teritorijy
gyventojus ir valdytojus.

Planuojama kompleksine Zmoniy apgyvendinta miesto teritorija. Gyvenamojoje teritorijoje
8déstomi gyvenamieji vienbudiai namai, daugiabudiai gyvenamieji namai didesnio tirio (iki 4 auksty),
visuomeningés paskirties pastatai (iki 1-2 auksty). Komercinés paskirties zonoje galéty atsirasti periodiskai
lankomy istaigy grupé: padtas, bankas, kirpykla, universalaus tipo parduotuvés, vaisting, skalbykla, kaviné.

3.3.Teritorijos jungtys su gretimybéje besiformuojandiu vienuolyno kompleksu.

Tai epizodinio lankymo vieta, pasickiama i§ gyvenamojo rajono dviradiy ir péstiuju takais bei
gretimai esamomis gatvémis, Suformuoti dviradiy takai su pésdiyjy zonomis, pritaikytomis Zmonéms su
negalia laisvai judéti (toliau —~ZN), kuriais galima pasiekti vienuolyno teritorija.

3.4. Teritorijos vystymo etapai ir dalys,

Infrastruktiiros suk@rimas. Daugiabutiy gyvenamuyjy pastaty ir individualiy gyvenamuyjy namy
statyba. Visuomeniniy pastaty statyba. Trumpalaikio poilsio viety jrengimas rekreacinéje teritorijoje.

3.5.Teritorinés, Zemés naudojimo ir erdvinio formavimo prielaidos burtis ir kurtis vietos
bendruomenei, aktyviai dalyvauti aplinkos formavime, tvarkyme bei prieZiaroje.

Bendruomenei burtis galéty biiti numatoma vieta prie sutvarkyto vandens telkinio, Rekreacing
zong reikety sukultlrinti ir modernizuoti. Vertéty miestovaizdi prie vandens telkinio praturtinti gélynais,
suformuojant i§vaizdZia peizaZing kompozicija.

3.6.Esamy Zeldiniy i¥naudojimas, Priemonés esamy Zeldyny apsaugai, tvarkymui ir
naudojimui, Naujy Zeldiniy jrengimo principai.

DidZiausia Zeldyny koncentracija esamoje priemiestinéje rekreaciniy ploty zonoje prie kurios
projektuojamas Medelyno gyvenamasis rajonas. Zeldyny masyvai galety islikti dviejy tipy: organizuoti ir
neorganizuoti: pastarieji tai neuZstatytos teritorijos sutvarkymas ir pritaikymas bendruomenei.

4.Vietoves specifika ir istorija, Vietovés identiteto kiirimas.

Formuojant gyvenamaja zong siekta jai suteikti architektiridkai vertingg ivaizdi, kompleksiskai
jvertinant vietovés gamtines sglygas ir pavir$iaus reljefa bei klimata,

4.1.Socialinés infrastruktiires vystymas.

Numatomos vietos socialinet infrastruktiirai vystyti, atsiZvelgiant { aplinkiniy gyvenamuyjy teritorijy
poreikius, Vaiky darZelis - kaip kasdienio gyventojy aptarnavimo istaiga, numatoma centrinéje uZstatymo
dalyje, alia Zalios miesto juostos, toliau nuo intensyvaus judéjimo.

Atskiry istaigu, daugiafunkcinés paskirties pastatas numatomas intensyvaus judéjimo zonoje, kurj
pasiekti patogu i8 visy pusiy projektuojamos teritorijos bei $alia esanéiy rajony.

1§ projektuojamo rajono yra numatomas visuomeniniu transportu suprojektuota nauja gatve geras
susisickimas su Medelyno g. ir Liepos g. sankirtoje esanéia ligonine, taip pat naujai statomu vienuolyno
ansambliu,

4.2.Galimybés sudarymas ~ 30% biuisimy teritorijos gyventojy jsidarbinimui Sioje teritorijoje.

Komercinés paskirties zonoje galéty atsirasti jmoniy bei jstaigy grupé: pastas, banko skyrius,
kirpykla, universalaus tipo parduotuves, vaisting, skalbykla, kavine, Sioje zonoje atsirasty galimybé jdarbinti
apie 30% biisimy teritorijos gyventojy.

S.Transporto sistemos aprafymas.

5.1. Gartves, dviradiy takai, pés€iyjy zona. Gatviy tinklas, jy sankirtos ir plodiai vaizduojami
schematiSkai. Planuojamoje teritorijoje ryskus grie’ty geometriniy formy gatviy tinklas. UZstatomoje
teritorijoje sukurtas pés¢iyjy, dviraliy ir automobiliy eismas gatvés koridoriuje. Rekreacingje teritorijoje
suformuotas laisvy formy, dinamiskas priderintas pagal vietinj kra$tovaizd{ dviradiu takas su pésdiyjy zona,
pritaikyta Zmonéms su negalia laisvai judéti. Poilsiniai takai numatomi su aikstelémis, Planuojamos dviradiy
taky, ZN ir pésgiyjy eismo zonos rekreacinéje teritorijoje sutampa su miesto Zeldyny juostomis.

5.2.Teritorijos integravimas | miesto visuomeninio transporte tinklg.

Planuojamoje teritorijoje numatomos motorizuoto eismo gatvés — D Kategorijos. Taip pat
nemotorizuoto eismo gatvés- E kategorijos. Planuojamos teritorfjos centringje dalyje numatoma vicSojo
transporto du srautai;

vienas vaZiuojantis per visas atokesnes gatves ir pro vaiky darZelj,

kitas vaZiuojantis pro centring gyvenamojo rajono dalj, pro vaiky darZelj, ir centrinémis gatvémis
pracinantis pro daugiafunkcinj centra. Abu mardrutai sujungia gyvenamaji rajong su Labrenciskés g. ir
Melelyno g.

Visoje teritorijoje i8déstytas dviradiy eismas, kurio tinklas pladiai idvystytas ir Zaliojoje zonoje.
Kartu su dviraéiy transporto srautais projektuojamos ir péséiyjy eismo zonos.

5.3.Reikalingo automobiliy stevéjimo viety skaitiaus numatymas.
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Vadovaujantis wurbanistiniais normatyvais, projektucjant automobiliy stovéjimo viety skaiCiy,
pateikiami orientaciniai skaidiavimai.

- prie vienbudiy gyv, namy (namy skaidius - 116) - 232 vietos;

- prie daugiaauki&iy gyvenamosios paskirties namy (buty skaicius - 304) — 456 vietos;

- prie masinio lankymo objekty - daugiafunkcinio pastato — 100 viety;

- prie vaiky darZelio - 20 vietu.

5.4.Stovéjimo aikSteliy jrengimas, maksimaliai iSlaisvinant planuojamg teritorija nuo
automobiliy.

-prie vienbudiy gyvenamujy namy skiriama ne maZiau kaip 2 vietos kiekvienam butui.

-prie daugiaaukstés gyvenamosios statybos kompleksy automobiliy stovéjimo aiktelése skiriama
ne maziau kaip 1,5 vietos kiekvienam butui.

-pric masinio lankymo objekty - daugiafunkeinio pastato - numatoma pakankamo dydzio
automobiliy stovéjimo ir saugojimo aikitelé - 100 viety.

Automobiliy stovéjimo viety 1§ viso numatoma 808. Atskiry bendramiestiniy parkavimo aikSteliy
nenumatoma, t.y. parkavimas vykdomas formuojamy sklypy ribose, atsizvelgiant | normatyvus,

5.5.Priemonés sangiam pésfiyjy judéjimui abipus Medelyno gatvés,

Numatomas dvipusis dvira¢iy takas su péséiyjy zona. Rengiant techninj projekts reikéty numatyti
apSvieitma, kelio skyriklius dviradiy tako ir péséiyju zonos atskyrimui nuo vaZiuojamosios kelio dalies,
stiklo atdvaity panaudojimg dviradiy taky atskyrimui, uZtvary, tvory, sieny Zenklinimui. Keliy apdvieitmas,
Zenklai, Zenklinantys objekta turéty biiti jrengti reglamenty nustatyta tvarka ir gerai matomi. Zenklai ir
informaciniai stendai turéty bati numatomi tiek stacionards, tiek kilnojami,

6.Inzinerinés infrastruktiiros vystymas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma sukurti bei i§vystyti visa reikalinga inZinering infrastrukitiirg.
PoZeminés inZinerinés komunikacijos numatomos gatviy koridoriy ribose. Infrastruktiiros objekty vietos
Siame etape nedetalizuojamos.

6.1, Vandentiekis, nuotekos.

Planucjamoje teritorijoje sififoma sklypus prijungti prie miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly.

6.2. Sildymas-védinimas.

Individualiems namams sitiloma jrengti geoterminio SZildymo sistemas, kombinuojant su
$iluminémis saulés baterijomis, daugiabu¢iams namams, vaiky darZelini bei daugiafunkciniam kompleksui —
atvesti Siluming trasa 18 miesto &ilumos tinkly, $ildymo sistemas kombinuojant su Ziluminémis saulés
baterijomis

6.3. Elektra, rySiai.

Planuojamus sklypus numatome prijungti prie miesto elektros tinkly. Dalinai pastatus elektros
energija sililoma apriipinti i§ fotovoltiniy saules baterijy, jrengiamy ant stogy ir/ar fasady arba sklypuose.
Elektros transformatoriniy pasto¢iy i§déstymas §iame pasitilyme nedetalizuojamas,

Sitiloma jrengti ry$iu kanalizacijq $viesolaidinio interneto, kabelinés televizijos bei kity laidiniuy
komunikacijy atvedimui.

6.2.Plan Zen projekto metodikos panaudojimas

Pastatus siiloma projektuoti pagal pasyvaus namo principus, individualiems namams juos
pritaikant pilnai, kitiems pastatams — dalinai,

Individualiems namams siiiloma visikai atsisakyti sistemy, i¥skirianiy tarSos emisijas i aplinka,
ty. dujy ir/ar kieto kuro naudojimo patalpy Sildymui ir/ar maisto paruofimui. Silumos gamyba
daugiabuciams namams, vaiky darZeliui bei daugiafunkciniam kompleksui déka pasyvaus namo principy
taikymo ir Zaliosios energijos dedamyjy neturés esmines itakos emisijai i§ §ig miesto dalj aptarnaujangios
katilinés,

6.3.Tvaraus miesto planavimo principy panaudojimas

Sitilomas teritorijos i§planavimas i§ esmés realizuoja tvaraus miesto planavimo principus.

6.3.1. Skatinamas koncentruotas mieste augimas, Planuojama urbanizuota zona uZpildo laisva
erdvg tarp urbanizuofy Labrencifkés ir Plytinés kvartaly. Statyba neplanuojama natiiralios gamtos
teritorijose.

6.3.2, Teritorijy supirkimas ir mi§ko atsodinimas. Gyvenamujy pastafn statyba koncentruojama
link daugiafunkcinio komplekso Sukurti teritorijy, esandiy miesto pakrag€iuose, supirkimo rinkg ir procesus,
miestui dalinai kompensuojant ir perkeliant miesto vystyma i§ miesto pakraiiy ir nukreipiant statybg {
miesto centra, Pasililyme numatyti reik§mingi Zaliyjy teritorijy plotai.

6.3.3. Tvarumo principy jgyvendinimas. Miesto plétra planuojama ekologidkai: atsakingai
parinkii sklypai statybai, panaudojami vietiniai atsinaujinantys energijos iStekliai, koncentruojama bei
tankinama §iauriné miesto dalis, uZtikrinamas gretimy teritoriju bei miesto centro pasiekiamas,
minimiziojama tar§a, numatomas miesto atlieky perdirbimas ir antrinis panaudojimas, vietinis paviriiniy
vandens nuotéky tvarkymas, gyventojy reikmes tenkinanti kraStovaizdZio sistema.
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6.3.4. Susisiekimo efektyvumo didinimas. Planuojamos miesto dalies susisiekimo sistema
plétojama jvertinant gretimas teritorijas su jose esanciais objektais, padidésiantj gyventoju tankumg ir
pastaugy jvairove. Sudarytos lygios galimybés pasirinkti susisiekimo biidus ir priemones. Prioritetas
suteiktas péséiyjy, bemotoriam ir viedajam transportui, Teritorijoje numatytos péséiyjy zonos, pritaikytos ZN
laisvai judéti.

6.3.5. Daugiau miesto. Padidéja miesto dalies uZstatymo tankis, uftikrinamas daugiafunkciskas
aktyvus $iaurinés miesto dalies gyvenimas, minimizuoti transporto srautai ir susisickimo infrastruktiira.

7. Teritorijos pagrindiniai rodikliai.

7.1.8iiilomy formuoti sklypy rodikliai:

a) vienbudiy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypai (nuo 900,0m? iki 1600,0 m?, sklypy leistino
uzstatymo zony plotai nuo 300m? iki 384 m?,

i% viso suplanuota 116 sklypy, kuriy suminis plotas- 119900,0m>,

sklypy vZstatymo intensyvumai mio 11% iki 15 %,

sklypy uZstatymo tankumai nuo 11% iki 15 %;

b) daugiabuliy gyvenamujy pastaty statybos sklypai nuo 3820,0m? iki 7690,0 m?;

i§ viso suplanuota 9 sklypai, kuriy bendrasis plotas- 44 440.0m?.
sklypy leistinio uZstatymo zony plotai:
8 vint — 800,0 m? = 6400,0 m?%;
1vnt - 12060,0 m?;
I viso visy daugiabudiy gyvenamyjy pastaty sklypy uZstatymo suminis plotas - 7600,0 m?
sklypy uZstatymo tankumai nuo 16% iki 21 %;
sklypy uZstatymo intensyvumai:
I vnt- 23%,;
1 vnt- 54%,
1 vat- 53%,
3 vot- 44%,
3vnt- 41%,
¢) vaiky darZelio sklypo plotas - 9560,0 m?
sklypo leistinas uZstatymo plotas - 2041,0 m?,
sklypo leistinas uZstatymo tankumas - 21 %;
sklypo leistinas uZstatymo intensyvumas - 38 %,
d) daugiafunkcinio pastato statybos sklypo bendrasis plotas- 36707,0m? ;
sklypo leistinas uZstatymo zonos plotas - 16563,0 m?,
sklypo leistinas uZstatymo tankumas - 45 %;
sklypo leistinas uZstatymo intensyvumas - 90 %,
7.2.Sitilomy statiniy, jrenginiy bendrieji rodikliai:
a) vienbuéiy gyvenamuyjy pastaty bendrasis plotas siilomas nuo 110,0m? iki 260,0 m?,
sililomas auk3tingumas iki 8,5 m.);

b) daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty:
8-ni daugiabuéiai gyv. pastaty, kuriy bendrasis plotas iki - 3200,0m?, aukstis —iki 16 m;
1-nas daugiabutis gyv, pastaty, kurio bendrasis plotas — iki 4800,0m?, aukstis - iki 16 m;
¢) vaiky darZelio bendrasis plotas- 4000,0 m?,
auk$tis - 9,0m.;
d) daugiafunkcinio pastato bendrasis plotas- 33000,0m?,
aukstis - apie  10,0m.;
S.ieldynq normos sklypams. Zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto:
a) vienbudiy gyvenamujy pastaty sklypu—25% ;
b) daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty sklypy - 30%;
c) vaiky darZelio sklypo - 60 %;
d) komercinés paskirties (daugiafunkcinio) sklypo - 15%.
9.Sitilomy sprendiniy jgyvendinimo programa
Pirmajame etape sililoma irengti inZinering infrastrukitira bei susisiekimo komunikacijas, ty. |
teritorijg atvesti ir joje jrengti poZemines inZinerines komunikacijas bei gatves. Bendras numatomy gatviy
komunikaciniy koridoriy ilgis — apie 4150 m, orientaciné irengimo kaina —~ 51875 tikst. lity (4,150x12500
titkst),
Antrajame etape jrengti daugiafunkcini centra ir vaiky dar?eli, kartu pastatant ir jrengiant
daugiabulius namus, Orientaciné statybos kaina — 115000 titkst. lity (8600 (darZelis) + 304 (butai) x 350).
Trefiajame etape plétoti individualiu namy statybg, sutvarkyti Zeldyny ir rekreacing zona.
Orientaciné statybos kaina — 95205 tokst. lity (116{namy) x 750 + 3,35km (pés€injy ir dviraciy takai
zaliojoje zonoje) x 300 + 7200 (Zeldyny bei parky irengimas, aplinkotvarka)).
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95205).

Bendra investicijy | planuojama teritorija orientacing suma — 262080 tikst 1t (51875 + 115000 +

10.Planuojamos feritorijos biisimy gyventojy skaicius
-idv.n, (4 Zmonés namui) - 464 Zmonés,
- butuose (4 Zmonés butui) - 1216 Zmones,
I viso planuojamas galimas gyventojy skaiius: - 1680 Zmonés,

11.Automobiliy stovéjimo aik§teliy poreikis.
-prie daugiabuéiy - iki 1,5 vietos kickvienam butui -456 automobiliy stovéjimo vietos (max):
- prie vaiky darZelio -20 automobiliy stovéjimo viety:
- prie daugiafunkcinio komplekso - 100 automobiliy stovéjimo viety:
-planuojamy sklypuy ribose-po 2 stovéjimo vietas - 232 automobiliy stovéjimo vietos:
12.Planuojamas biisty skaidius
Biisty skaidius:
individulaliis namai- 116;
buti) skaicius:

8 daugiabudiai po (2-ju laiptiniy, 4-riy auksty- 32 butai);

I daugiabutis  (3-riy laiptiniy, 4-jy auk3ty - 48 butai);

i§ viso: - 304 butai.

13. Planuojamas apytikris darbe viety skaifius (numatoma, kad planuojamoje teritorijoje

gyvens apytikriai apie 800 suaugusiy darbingo amZiaus Zmoniy)

Apytiksliai planuojama iki 250 darbo viety.

Pastaba: visi rodikliai yra apytiksliai ir gali pasikeisti teriforjy planavimo dokumento

rengimo etapo metu.




