MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO TERITORIJOS KLAIP EDOJE DETALIOJO
PLANO PARENGIMO PROJEKTO, KURIO PAGRINDU BUS RENGIA MAS
DETALUSIS PLANAS, ATVIRO PROJEKTO KONKURSAS

Devizas: “Zalias lapas”
AiSkinamasis rastas

Koncepcija: “Zalias lapas”

Teritorijos vystymui sitdloma taikyti gyvosios gamtos tinklinés struktiros prototipg. Jis
baty realizuojamas urbanistinio audinio, gatviy ir funkcijy sklaidos lygmenyse,
kuriant urbanizuotos — miestiSkosios aplinkos atitikmenj darniai susietg su gamtine —
parko situacija. Sitloma koncepcija atitinka ir SiuolaikiSkai interpretuoja miesto-sodo
idéjas ir struktdrg, kurios dera su Siuolaikiniais tvaraus miesto principais.

Programa ir etapiSkumas.

Koncepciniame pasidlyme urbanistinis audinys formuojamas taip, kad uztikrinty
lengviausig ir jvairialypj teritorijos vystymo procesg. Jos skaidymas nedideliais
kvartalais gatviy, privaziavimy ir pésciyjy taky pagalba suteikia galimybes realizuoti
projektg ypaC lanksciai, nes tokia strategija leidzia jsisavinti teritorijg nedidelémis
dalimis ir keisti jy programa. Sialoma tinkliSko urbanistinio audinio struktiros
koncepcija leidzia laisvai pasirinkti teritorijos vystymo ir valdymo modelius bei
etapus. Jie gali bati (a.) sinchroninis — linijinis, kai teritorija vystoma atskiromis
dalimis paeiliui ir (b) diachroninis, kai vystomos kelios zonos ar vietos vienu metu.
Sie modeliai gali bati maiSomi, atsizvelgiant | socioekonomines projekto sglygas ir
aplinkybes bei numatomi smulkesni projekto realizavimo etapai.

Integracija: (a) Miesto audinio principas sudaro prielaidas socialinei integracijai, nes
kuriant ir formuojant visuomeninj pocentri gyvenamojoje teritorijoje patenkinami labai
platus ratas jos gyventojy poreikiy — nuo socializacijos iki darbo viety ar
aptarnavimo. Tuo pat metu toks miesto audinio ir miestiSkos terpés formavimo
sprendinys padeda iSvengti perteklinio gyventojy judeéjimo, uztikrinant jy poreikiy
patenkinimg artimiausiose gretimybése. |gyvendinant miesto principg vystomoje
teritorijoje su jam badinga uzstatymo struktGra ir vieSyjy erdviy sistema baty
suformuotas multifunkcinis urbanistinis mazgas uztikrinantis palankias ekonomines
salygas vystomai gyvenvietei ir socialine infrastruktirg aplinkiniy teritorijy
gyventojams.

(b) Tinklo principas, pritaikytas urbanistinio audinio ir gatviy struktdros lygmenyse
leidzia uZztikrinti struktdrine teritorijos integracijg | esamg aplinkg. Tinklinés gatviy
sistemos atveju sukuriama keli alternatyvys funkciniai rySiai ir keliai su aplinkinémis
teritorijomis bei transporto sistema, jg naudojant ir “apkrauant” tolygiai. PanaSiu
principu yra pagrista pésciyjy taky sistemos integracija ir pritaikymas esamiems ir
planuojamiems pésciyjy srautams | baznycia, planuojamg parkg bei juros kryptimi.
Bendruomen é / socialin é strukt tra:

Tinklo struktdra ir teritorijos skaidymas | nedidelius kvartalus leidzia formuoti jose
bendrijas, kurios efektyviai valdyty savo gyvenamajg aplinkg. Koncepciniame
pasiilyme numatoma bendrai naudojamy daliy, kurios bdty valdomos vietos
bendrijy ir bendruomenés. Bendruomeniniams susibdrimams numatytomi keli



visuomeniniai pastatai — paviljonas aikstéje, bendruomenés namai rekreacinéje
zonoje prie tvenkinio, mokykla. VieSiesiems renginiams numatomos naudoti
vieSosios erdves teritorijoje — aikste, parkas prie mokyklos ir stadionas, rekreaciné
pakranté.

Taip pat numatoma, kad teritorijoje gyvens apie 1900-2000 gyventojy. Numatoma,
kad 30% jy likty dirbti miestelyje — centrinéje dalyje ir formuojamos gyvenamosios
teritorijos gretimybése. Tai sudaro apie 660 darbo viety, kurias numatoma sukurti
vystant smulkaus verslo, paslaugy ir komercijos sferas, tenkinancias vietos, gretimy
gyvenamujy teritorijy ir bendramiestinius poreikius.

VieSyjy erdvi y sistema numatoma uztikrinti multifunkcinj jos pobudj, gyvybinguma.
Sidlomame urbanistiniame audinyje numatomi keli skirtingi miestui budingi vieSujy
erdviy tipai : polifunkciSka aiksté su artimu miestiSkam uZstatymu, su visuomenine,
komercine ir gyvenamaja funkcijomis; gatve, su vyraujanCia komercine ir
gyvenamajg funkcijomis, aktyvaus poilsio parkas, rekreaciné krantine, gatve — aléja
(bulvaras), ramaus poilsio parkas. Sie miesto viedyjy erdviy tipai apjungti j sistema,
kuri uztikrina jvairialypi jos veikimg, gyvybingumg skirtingu paros metu ir vidine
Zmoniy, cirkuliacijg joje. Pazymétina, kad vieSosios erdves
formuojamos,atsizvelgiant | esamus zeldinius ir jy masyvus.

Teritorijos funkcinis zonavimas ir naudojimas.

Funkciniu poziariu teritorija formuojama kaip polifunkcinis darinys. Kiekvienas
kvartalas, priklausomai nuo jo dydzio ir dislokacijos gali turéti ne tik gyvenamaja, bet
ir kitas (visuomenine, komercine ir pan.) funkcijas. Formuojant teritorijos uzstatymag
pagal tinkline koncepcijg joje numatoma iSdéstyti visuomeninés traukos centrus taip,
kad Si formuoty dispersiSkg mazgy struktirg.: bendruomenés centras, mokykla,
darzelis, aktyvaus poilsio zona ir kt. Tai leisty Siy traukos mazgy gretimybése kurtis
kitoms pagalbinems funkcijoms (komercinei, visuomeninei ir pan.). Realizuojant
tinkliska miesto audinio koncepta, didziausias tankis ir funkcijy sankaupa numatoma
Siaurés ryty teritorijos dalyje, kurioje bendrajame plane numatoma komerciné
paskirtis.

UzZstatymo (morfo)tipai.

Pagal siGlomg koncepcijg teritorijoje numatoma uzstatymo morfotipy jvairoveé.
Siekiant sukurti savitg kiekvieno kvartalo jvaizdj, jo pastaty architektara gali bati
formuojama skirtingy architekty. Teritorijoje numatomi gyvenamosios paskirties
blokuotas, dvibutis ir daugiabutis uZstatymas, kurie derinami atsizvelgiant |
dislokacijg ir aplinkg. Parko teritorijoje numatomas laisvas uZstatymo tipas,
leidziantis plétoti daugiabute statybg ir kurti parko vieSasias erdves. Centrinéje
miesto dalyje numatoma miSrus morfotipas su iS dalies perimetriniu uzstatymu,
kurianCiu pakankamg uzstatymo ir socialinj tankj ir formuojanciu miestiSkg aplinkos
jvaizdj. Kiti teritorijoje iSdéstyti visuomeniniai pastatai — socialinés traukos mazgai
formuojami pagal laisvo uzstatymo tipg parkinéje aplinkoje.

Savitumas ir jvaizdis.

Sidlomoje  teritorijos  vystymo  koncepcijoje  derinami  keli  pagrindiniai
jvaizdZioarchetipai: parkas — Zalioji- gamtiSkoji aplinka ir miesto
daugiafunkciSkumas bei gyvybingumas. GamtiSkoji aplinka savo jvaizdziu siejama
su teritorijos istorija — medelynu. Sidlomoje teritorijos vystymo koncepcijoje



numatomos naujy gatviy pavadinimus susieti su su buvusio Medelyno apzeldinimo
zonomis: numatomos Tuopy gatve, Eglyno gatvé, Obelyné, ir pan.

Urbanizuota aplinka formuojamas patrauklios jvairiai veiklai ir laisvai prieinamos
(demokratiSkos) erdvés ir vietos jvaizdis. Joje akcentuojamas visuomeniSskumas ir
jvairove, kurie yra reiSkiami vieSyjy erdviy ir uzstatymo architekttros pagalba.
Apzeldinimas.

Sidloma koncepcija maksimaliai atsizvelgiama | esama apzeldinima. Naujasis gatviy
tinklas formuojamas pagal esamas Zeldiniy eiles, kuriant aléjas ir bulvarus.
Teritorijos dalyse, kur vyrauja gyvenamoji funkcija, numatoma iSsaugoti net ir
maziau vertingus Zeldinius. Keliose teritorijos dalyse numatoma plétoti vaismedziy
sodus ir uogynus, integruojant juos | esamg struktirg. Nauji zeldiniai — parkas ir
skverai

Transportas.

Tinklinés struktiros koncepcija leidzia tolygiai ir racionaliai plétoti lokalig gatviy
sistema, jg sujungiant su esamomis gatvémis. Teritorijos vidiné transporto
cirkuliacija ir jo rySiai su aplinkinémis teritorijomis numatyti esamomis Medelyno ir
Labrenciskiy ir M.Jankaus gatvémis. Tuo bidu formuojami keturi rySiai su iSorés
gatviy tinklu, jo neapkraunant. Ties Medelyno ir LabrenciSkiy gatviy sankryza
numatytina reguliuojama sankryza su iSmanigja peréja.

Vystomoje teritorijoje numatyti aiSkiai suvokiama transporto sistemos hierarchija.
Prioritetas skiriamas dviraCiy ir pés€iyjy judéjimui, tacCiau atsizvelgiant | ntdienos
poreikius taip pat numatoma galimybé susisiekimui automobiliais. Pastarasis
uztikrinamas pagrindinémis gatvémis, kurios suorganizuotos pagal tinklo pricipus,
uztikrinant pilnaverte vidine transporto cirkuliacijg. Teritorijoje humatytos “nuraminto
eismo” gatves ir privaziavimai prie pastaty, kurie buty naudojami ir pésciyjy bei
dviraciy judéjimui. Pésciyjy ir dviraCiy taky sistema sukuriami funkciniai rySiai su
aplinkinémis teritorijomis, parku ir uztikrinama visaverté cirkuliacija teritorijos viduje.
Vidinés teritorijjos gatvés samoningai formuojamos vengiant ilgy (tiesiy) atkarpy.
Gatviy tinklas formuojamas taip, kad baty iSvengta tranzitiniy srauty, taciau
uztikrinant patogy patekima j vystoma teritorijg ir jos vieSgsias erdves.

Automobiliy saugojimui numatomos iS dalie dengtos ir nuo gyvenamuyjy teritorijy
pylimu atribotos automobiliy stovejimo aikstelés. Jos numatomos kaip prioritetiné
transporto saugojimo priemoné. Iki gyvenamujy ir kity pastaty sukuriama
privaziavimo galimybé, tafiau teritorijos viduje automobiliy aikSteliy numatyta
minimaliai.

Saugojimo aiksStelése numatyta viety — 1080 viety, gatvése ir prie pastaty — 1000
viety. Jose taip pat numatoma “Car sharing” ir elektromobiliy sistemos, mobilumo
centras su transporto nuoma.

Energetika ir inzinerija.

Teritorijos energetiniam aprapinimui tikslinga naudoti vietinius atsinaujinancius
energetinius Saltinius - saulés kolektorius bei saulés elementus. Juos numatoma
integruoti | visy pastaty stogus ir fasadus, atsizvelgiant | orientacijg pasaulio Saliy
atzvilgiu. Daugiabuté gyvenamoji statyba leidzia Sias technologijas iSnaudoti
efektyviau. Numatoma, kad pastaty energetinio efektyvumo klasé turi bdti ne
Zemesné kaip A+. teritorijos nuotéky sistemai numatomi lokalds valymo jrenginiai
atskiriems sklypams arba jy grupéms.



Tvaraus miesto planavimo princip  y jgyvendinimas ir taikymas

Teritorija sidloma vystyti pagal koncentruoto miesto augimo principa, kai kuriamas
lokalus visuomeninis komercinis pocentris, tenkinantis ir lokalius ir aplinkiniy
teritorijy gyventojy poreikius. MiSky atsodinimas — vystomoje teritorijoje nhumatomos
naujy Zeldiniy sistemos — sukultarinto misko parko atitikmuo rekreacinése erdveése.
Tvarumo principai. Teritorijos sklypy dydis orientacija ir dislokacija formuojama
taip, kad uZztikrinty tavrumo principy jgyvendinima.

Panaudojami vietiniai atsinaujinantys energetiniai Saltiniai, numatomas pakankamas
teritorijos socialinis tankis, batinas jos socioekonominiam gyvybingumui. Numatoma
nepazeisti esamos drenazo sistemos, kuri uZztikrina pakankamg vandens debetg
teritorijoje esan¢ioms vandenvietéms.

Efektyvus susisiekimas. Numatoma sudaryti lygas galimybes pasirinkti
susisiekimo priemones ir badus, taciau prioritetas vystomoje teritorijoje suteikiamas
pésciyjy, bemotoriam ir vieSajam transportuli.

Pastaty orientavimas. Planuojami pastatai orientuojami taip, kad vidaus patalpos
turéty dvipusj apSvietimg, vengiama pastaty orientacijos | Siaure, gatviy kryptis ir
gabaritai uztikrina tinkama aeracijg, kuriama jvairi mikro erdviy sistemos galimybe.
Prisitaikymas prie besikei €ianéiy miesto raidos s alygy. Vystomos teritorijos
uzstatymo architektGroje numatoma galimybé keisti fasady apdailg, pastaty luby
aukstis numatomas ne maziau kaip 3metrai. Fasadai pritaikomi prie galimy klimato
skirtumy. Butai orientuojami | pastato puses, dominuoja siaura pastaty forma.
Socialini y tiksl y jgyvendinimas . Koncepciniame pasiilyme numatoma galimybé
socialinei Svietimo veiklai, teritorija formuojama pagal aiSkius tvarumo planavimo
principus ir kuriais siekiama suformuoti visiems subjektams tinkamg ir palankig
gyvenamajg aplinkg. Teritorijoje naudojami tvarios vieSosios erdvés formavimo
modeliai, kurie uztikrina aktyvig ir humanisSka vieSyjy erdviy sistema. Teritorijoje
numatomas padidintas démesys smulkiam verslui, tam skiriama centriné miestisSkoji
teritorijos dalis, joje numatomas pakankamas darbo viety kiekis. Centrinéje aikStéje
numatoma turgaus funkcija.

Statybos medziagos teritorijos pastatams numatomos ilgaamzés, natdralios ir
patvarios, gaminamos Lietuvoje. Planuojamy nugriauti esamy pastaty statybos
medziagos numatomos panaudoti pakartotinai.

Teritorijoje numatomas minimalus vandens naudojimas, numatytina diegti iSmanaus
ir protingo energijos panaudojimo technologijos.

Rodikliai:

. sidlomy formuoti sklypy rodikliai: sklypo plotas (teritorijos su upelio pakrantés
zonomis) ~49642 m?, sklypo uzstatymo plotas ~59559mz2, sklypo uzstatymo
intensyvumas %, sklypo uzstatymo tankumas ~120%;

. sillomy statiniy, jrenginiy rodikliai: bendrasis plotas ~105000m2, aukstis
>26m.;

. sidlomy sprendiniy jgyvendinimo apytikreé kaina ~315 min.It.;

. planuojamos teritorijos basimy gyventojy skaic€ius ~2300 zm.;

. automobiliy stovéjimo aiksSteliy poreikis (viety kiekis vnt.) ~1500...1900 a/m
vt.; numatytas a/m viety skai€ius a/m saugyklose 1080 vt. ir >1000 vt. gatvése

. planuojamas busty skaicius 800 vnt.;

. planuojamas apytikris darbo viety skai€ius — 600 vt.;



Pateikiam y bréziniy (ant planSet y) sarasas:

- brézinys, parengtas ant Perkancios organizacijos pateikto GIS pagrindo, masteliu
M1:1500

- teritorijos eismo ir automobiliy stoveéjimo organizavimo brézinys, masteliu M
1:2000;

- teritorijos aiSkinamosios schemos (be mastelio);

- vizualizacijos (be mastelio).



