M ED ELYNAS 2020 MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO TERITORIJOS KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANO
PARENGIMO PROJEKTO, KURIO PAGRINDU BUS RENGIAMAS DETALUSIS PLANAS,
ATVIRO PROJEKTO KONKURSAS

AISKINAMASIS RASTAS

Nuo 2020 m visi pastatai - tiek visuomeniniai, tiek gyvenamieji bus projektuojami ir statomi pagal
pasyvaus namo reikalavimus. Energetiniai resursai brangsta. Europoje statiniy reikméms
suvartojama apie 40% visos energijos, siekis mazinti suvartojima turi ir ekonominj ir ekologinj
pagrindg. Projektinio pasialymo ,Medelynas 2020" koncepcija — planuojant teritorijg sukurti
prielaidas ne tik mazai energijos vartojanciy (nulinio energijos balanso) pastaty statybai, bet ir
uzduoti gyvensenos modelj, kuriame atsispindéty darnios, tvarios, holistinés aplinkos aspektai bei
baty jgyvendinta subalansuota miesto plétra.

Kvartale numatoma komerciné — visuomeniné, edukaciné (vaiky darzelis 200 viety, pradiné
mokykla 300 viety), spa centro - sveikatingumo komplekso, aktyvaus sporto, pasyvaus poilsio ir
gyvenamosios zonos. | vieSyjy erdviy struktiirg jtraukiamas sparciai vystomas pranciskony
vienuolyno ansamblis su koply€ia, onkologiniu centru, meno galerija, numatomais seneliy namu,
prieglaudos ir vaiky dienos centrais, kitais socialiniais ir kultdriniais objektais

Planuojant teritorijg siekta formuoti gyventojy bendruomeniSkumg. Atskiromis gyvenamuyjy namy
grupémis suburti gyventojus j kaiminyste (50- 200 gyventojy). Namy grupéje numatoma erdvé
kaimyny susibdrimui. Tokio dydZio gyventojy grupelés labiau konsoliduojasi, vieni kitus pazjsta,
aktyviau bendrauja. Sios namy grupés galéty bati statomos vieno vystytojo, siekiant ir vizualinio
kiekvienos grupés savitumo (namy tipologija misri — dominuoty nedideli mazabudiai, baty
vienbuciy bei didesniy mazabuciy pastaty. Namy grupés sklypuose numatomos servitutinés
zonos, galimybé Sias zonas kirsti péstiesiems. Bendrijg sudaryty (500-800 gyventojy) — tai
Medelyno ir LabrenciSkés gatviy pusése esantys gyventojai. Bendrija komunikuoty vieSosiose
kvartalo gyventojy, taip skatinant bendravima, pasyvaus ir aktyvaus poilsio zonos, komerciné ir
visuomeniné zona). Visas kvartalas kartu su gretimais kvartalais apimty visaverciam
gyvenamajam rajonui optimaly gyventojy skai€iy 3000-5000 gyventojy. Kvartale numatoma ~2100

gyventojy.

Sukuriamas periferinis midrios visuomeninés, komercinés ir gyvenamosios paskirties centras
tarnaujantis teritorijos bei aplinkiniy kvartaly gyventojams (suplanuotas ,Misko dvaro“ ~ 700
gyventojy ,Plytinés” ~ 550 gyventojy, ,LabrenciSkés" ~ 720 gyventojy kvartalai). Centras
numatomas netoli Medelyno ir Labrenciskiy gatviy sankryZos, kad bity pasiekamas Medelyno ir
daugumos gretimy kvartaly gyventojy pésciomis ~5min kelio. Numatomas parkavimas ratuotiems
kvartalo sveciams ties kvartalo jungiamosiomis gatvémis. Akcentuojamas Siaurinis jvaziavimas j
miesta, sankryZa su LabrenciSkés gatve iSskirtinesnés, architektiiros pastatais.

Centro pastatai iSdéstyti aplink multifunkcine Medelyno aikSte, kuri siejasi su visomis aplinkinémis
zonomis. Numatomos komercinés ir vieSos patalpos pirmuose aukstuose, antro lygio vieSa erdve
vir§ pagrindiniy centro parkingy. Sia erdve galima baty praeiti iki pat kvartalo prieigy nekertant
gatviy. Planuojami administracinés, biury, IT technologijy, prekybos, maitinimo, paslaugy
paskirtiespastatai ir patalpos, bendruomenés namai , biblioteka, kirpyklos, skalbyklos, jvairis
mady, masazo salonai ir kt. Medelyno aiksté tarnauty ir kaip turgelis, ir kaip susibdrimy, maitinimo
jstaigy, apsipirkimo vieta. Numatoma, kad specializuoti turgeliai galéty veikti ir kitose zonos
erdvése. Sioje zonoje jsiterpty nedideli daugiabuciai pastatai.



ZELDINIAI

ISnaudojamos esamos gamtos vertybés,(valstybiniai miSkai, medelyno Zeldiniai, vandens telkiniai),
juos maksimaliai saugant ir tvarkant. Sukuriama hierarchiné Zeldyny sistema: 1. Miskai ir
vakarinéje teritorijos dalyje esancios Zeldiniy grupés. 2. VieSos kvartalo erdvés, centrinis
vaismedziy sodas, pasyvaus polsio aik&telé. 3. Vidiniai gyvenamuyjy zony Zeldiniai. 4. Salia namy
esantys Zeldiniai ir darzai. Esami vertingi medelyno Zeldiniai iSsaugomi vieSose erdvése ir pastaty
grupiy kiemuose. Sukuriama Zaliyjy koridoriy sistema, kuria galima pasiekti visas kvartalo erdves.
Saugomi ir papildomai Zeldinami esami apsauginiai Zeldiniai ties LabrenciSkés ir Medelyno
gatvémis.

TRANSPORTO SPRENDINIAI

Kvartalas pasiekiamas B kategorijos Medelyno gatve, bei C1 kategorijos Labrenciskés gatve, kuri
ateityje jungsis su Melnarage, Giruliais. Lygiagreciai Sioms gatvéms planuojamos jungiamosios
gatvés, rezervuojamas plotas Salia Labrenciskés gatvés papildomoms juostoms arba Zeldiniams
jrengti. Planuojama minimaliai apkrauti LabrenciSkés gatve, numatant patogius jvaziavimus j
jungiamajg gatve i Medelyno gatvés. ISnaudojamas esamas apsisukimas jvaZiavimui j Savanoriy
gatve, i8 kurios bity galimas jsukimas j jungiamajg gatve. Ties Medelyno ir Labrenciskiy gatviy
susikirtimu tikslinga jrengti Sviesoforine sankryzZa, taip palengvinti gyvenamuyjy kvartaly
pasiekiamumg pésciomis ir automobiliais. Visi kvartalo gyventojai turés galimybe parkuoti
uzdarose ar atvirose aikStelése ties jungiamosiomis gatvémis. Ties Medelyno gatve yra esami du
autobusy sustojimai. Kai bus pratesta LabrenciSkés gatveé iki 2 Melnaragés gali bati jrengtas
autobusy sustojimas ties sankryZa su GedviliSkés gatve.

Kvartalas iSplanuotas, kad nebdty tranzitinio eismo kvartalo viduje. Sukuriamas vidiniy kvartalo
gatviy tinklas be ilgy, tiesiy gatviy, taip stabdant pajdrio véjus. Gatviy tinklas planuojamas taip, kad
baty patogu orientuoti pastatus piety kryptimi. Kvartalo vidinés gatvés baty naudojamos
privaziavimui, trumpalaikiam sustojimui. Gatveés planuojamos trumpos, su posukiais, pés€iyjy
pereéjy vietose jrengiama greicio slopinimo kalneliai. Galima buty leisti parkuoti prie namy
elektromobilius, pakraunant saulés moduliy generuojama energija. 1-2 auksty parkingai ties
jungiamaosiomis gatvémis tarnauty kaip garso barjerai, ¢ia pat galéty bati kraunami elektromobiliai
nuo vertikaliy véjo ir saulés moduliy jégainiy, ¢ia galéty bati numatyti intarpai su netarSiomis
automobiliy prieZiGros jmonémis (smulkus remontas, raty keitimas, automobiliy, dvira¢iy huoma,
»car sharing“ ir t.t.). Kvartalo svecCiai galés automobilius palikti komercinés ir visuomeninés zonos
parkinguose, tie kas atveZa vaikus j darzelj ar mokyklg i$ toliau, parkuoty 3iy jstaigy aikStelése prie
jungiamosios gatveés (eiti lieka ~100m).

Kvartale prioritetas skiriamas pésciyjy ir dviraciy eismui. 1Silgai kvartalo Zaliajam stuburui
numatoma tranzitiné dviraciy ir pésciyjy trasa miesto centro - pajario kryptimi. Pagrindiniais takais
galima pasiekti visas kvartalo zonas ir autobusy sustojimy vietas nekertant gatviy. Pagalbiniais
takais galima judéti tarp pastaty grupiy.



INZINERIJA IR ENERGETIKA

Medelynas — vienas labiausiai nuo miesto centro ir inZineriniy komunikacijy nutoles kvartalas.
Rezervuojami koridoriai nuoteky, vandentiekio, elektros, silpny sroviy ir kt. tinklams iSilgai
jungiamyjy gatviy, nuo kuriy atSakos j kvartaly vidy (laipsniSkas teritorijos jsisavinimas)

Tikslinga naudoti esamus miesto vandentiekio ir nuoteky tinklus. |diegus kvartale taupiai
naudojancius vanden;j prietaisus, bty sumazintas nuoteky kiekis.

Kiekviename kvartalo pastate ar pastaty grupéje numatomos lietaus vandens surinkimo talpos.
Lietaus vanduo naudojamas namy tkiuose darzy laistymui, wc bakeliy nuplovimui, skalbykléms ir
kt. Perteklinis vanduo pavirSiniais gerbavio elementais patenka j vandens telkinj kvartalo centre.

Pasaulinéje praktikoje pasiteisino tik nedideliy iSmaniyjy elektros tinkly karimas, linkstama prie
lokalaus atsinaujancios energijos suvartojimo. Jei néra pernelyg auksty ,Zaliosios" energijos
supirkimo tarify, ilgalaikéje perspektyvoje apsimoka saulés elementy ir véjo jégainiy generuojamag
energijg suvartoti patiems gamintojams, nes kitaip nei jg parduodant, neskai€iuojami mokesciai ir
néra infliacijos jtakos. Prasminga sukurti kvartalo iSmanuyjj elektros tinklg, maksimaliai naudoti
generuojama energijg ar€iau Saltinio (Silumos siurbliai, Silto vandens kaupikliai, apSvietimas,
prietaisai, elektrinés transporto priemonés) ir tiekti j tinklg tik pertekline energijg, subalansuoti
elektros gamybg ir vartojimg. Buities ir darbo prietaisai, apSvietimas turi bati taupds. Saulés
elementai bdty integruoti visuose pastatuose. Autobiliy stovéjimo aikStelése nuo saulés elementy
bei vertikaliy véjo jégainiy galima baty krauti automobilius. Pasaulinéje praktikoje nedideliuose
dkiuose jau yra pasiteisine elektros energijos kaupimas, nedideli vandeniliniai katilai, kaupikliai vis
tobuléja. Taip iSvengiama energijos tiekimo cikliSkumo. Esama elektros linija kabeliuojama.

Gali netolimoje ateityje atsirasti ekologiSka, patikima, nasi ir netarSi elektros geneneravimo
technologija. Galima bty pietininiame teritorijos sklype numatyti vietg (visuomeninés paskirties
sklypas kvartalo pietinéje dalyje) tokiai elektrinei ir jungtis prie tinkly iSilgai jungiamujy gatviy.

Pastatai bty Sildomi saulés energija pasyviu badu bei naudojant lokalius jrenginius. Silumos
siurbliai naudoty generuojamg elektros energijg, galimas salés kolektoriais Sildomy talpy
naudojimas. Pastaty Sildymo sprendimai galéty varijuoti, nes priklausomai nuo pradiniy investicijy
ir inZineriniy sprendimy gali skirtis papildomos Silumos poreikis.

PASTATAI

Kvartalo gatves orientuotos taip, kad pastatus patogu orientuoti piety kryptimi. Pastaty
aukstingumas numatomas, kad nebdty SeSéliuojami pastatai Siaurés kryptimi. AukS€io ir atstumo
santykis 1 : 2,4. Masy platumoje didesnis atstumas yra nebdtinas, nes prie Zemesnio kampo
gaunamos energijos kiekis yra ekonomiskai nereikSmingas. Pastatai numatomi kompaktisko tario,
atskiri tariai blokuojami, nedidelis gylis. Patalpos zonuojamos. Gyvenamosios ir darbo patalpos
orientuojamos pietry€iy — pietvakariy kryptimi, pagalbinés patalpos ir laiptinés — Siaurinéje puséje.
Auksto aukstis numatomas min. 3m., jgalinamas pasyvus saulés energijos naudojimas.
Numatomos pasyvios bei aktyvios SeSéliavimo sistemos, galimi smart tipo, hano technologijy
langai.



Pastatai aprapinami saulés elementy, bei saulés kolektoriy sistemomis. Saulés elementai
kombinuoti su Silto vandens gamyba. Taip atvésinant saulés elementus jy naSumas pakyla iki
30%. Generuojama elektros energija panaudojama Siluminiams siurbliams, taupiems elektros
prietaisams, elektromobiliy jkrovimui.

Galimas dideliy vandens talpy panaudojimas Silumos akumuliavimui. SuSildytas vanduo gali bati
naudojamas skalbyklése, indaplovése. Kaupiamas lietaus vanduo wc bakeliy nuplovimui,
skalbykléms.

Keliami auksti reikalavimai pastaty Siluminei izoliacijai, sandarumui, naudojami didelio naSumo
rekuperatoriai.

ATLIEKY TVARKYMAS

Atliekos rasiuojamos, konteineriai numatomi ties parkingais, bio atliekos kompostuojamos,
kompostas naudojamas gyventojy darZzuose, bendruomenés vaismedziy sode.

SPRENDINIY JGYVENDINIMO PROGRAMA

Galéty bati suburta miesto savivaldybés ar kito subjekto koordinuojama kvartalo plétros grupé,
tampriai dirbanti su jvariomis visuomeninémis ir kitomis organizacijomis (Nacionaliné pasyviy namy
organizacija, Baltijos aplinkos forumas, VGTU ir kt.) Numatomas projektas yra unikalus, todél
planavimo fazéje vieSinant iSkeltus tikslus bei numatomus sprendinius burtysi basimy kvartalo
gyventojy bendrija (pasiteisinusi praktika kitose Salyse), kuri aktyviai dalyvauty planuojant kvartalg.
Kvartalo teritorija suskirstyta zonomis. Zonas sudaro gyvenamuyjy ar komerciniy — visuomeniniy
pastaty grupés, bei parkavimo aik&teléms skirti sklypai bei gatviy atkarpos. Sios zonos baty
vystomos atskiry vystytojy ar jy grupiy. Yra galimybé statyti atskirus pastatus zonose etapiskai,
nes inZineriné struktdra Sakojasi nuo pagrindiniy jungiamuyjy gatviy. Taikant PPP (public-private
partnership) modelius galima vieSyjy pastaty statyba ir teritorijy jsisavinimas. Kadangi atskiros
Zonos remiasi j jungiamasias gatves, teritorija gali bGti vystoma dalimis, statant atskirus centrinés
dalies pastatus ar gyvenamosios teritorijos segmentus.

Planuojama ~600 basty, apie 2100 gyventojy(650 darbo viety kvartale), ~800 stovéjimo viety
gyventojams ir apie 700 viety komercinéje zonoje aikStelése ties jungiamosiomis gatvemis.

420 bisty planuojama mazabuciuose ir vienbuc€iuose- dvibuciuose pastatuose, 180 blsty —
daugiabuciuose. Komerciniy patalpy plotas — 5600m2, biury patalpy plotas ~4500 m2, gyvenamy
patalpy plotas ~49 000m2, darZelis ~2000m2, pradiné mokykla ~3500m2. Remiantis analogais
statybos kaina svyruoty nuo 2500 iki 3500 Lt/m2. Sporto aiksteliy plotas ~7000m2.



SITLOMY FORMUOTI SKLYPU RODIKLIAI

” Rodikliai
Sklypo | Naudojimo
Nr. |paskitis |Sklypo  |UZstatymo |Ufstatymo | Ulstatymo Auktis,m
(Indeksas) |Plotas,m |plotas, m" | tankumas % | intensyvumas %

1 V(V3) 3662 550 20 30 12
2 M(M2) 37521 - - . »

3 EEL) | 151019 . = . -

4 V(V3) 10177 682 3 6 6

5 VK(I1/K1) 1246 595 45 70 10
6 VK(I1/K1) 1137 723 60 80 10
1 T/K(I1/K1) 1138 723 60 80 10
B VK(I/KI) 1550 478 30 50 10
9 |UKQUKL)| 1241 765 60 20 10
10 | VK(I1/K1) 1350 765 60 80 10
11 | VK(I1/KI) 1533 765 50 80 10
12 1(12) 4366 y = i .

13 1(12) 4923 : E o =

14 1(12) 4470 - E 7 :

15 1(12) 5900 - - - -

16 G(G1/G2) 5814 2208 25 40 12
17 G(G1/G2) 6951 1336 25 40 15
18 G(G1/G2) 7577 1552 25 40 14
19 G(G1/G2) 1455 267 25 40 12
20 G(G1/G2) 6072 1450 25 40 15
21 V(V3) 7353 922 15 30 10
23 V(V3) 10177 1287 15 40 12
23 G(G1/G2) 6684 1580 25 45 15
24 | G(GI/G2)| 4049 1010 25 50 15
25 | G(G1/G2)| 1078 420 30 50 12
26 [K/G(K1/G2) 942 186 20 50 15
27 [K/G(K1/G2 5441 2099 40 150 15
28 [K/G(K1/G2) 4177 1441 40 100 15
29 [K/G(K1/G2) 2912 1037 40 150 20
30 1(12) 1729 : E = S

31 K12) 3585 . E Z x

32 [K/G(K1/G2) 2317 1047 50 150 25
33 [K/G(K1/G2 2768 955 35 150 20
34 | K(KI) | 6965 2953 45 300 50
35 1(12) 28746 - - - -

36 [K/G(K1/G2) 1281 385 30 70 15
37 [K/G(K1/G2] 2065 818 40 100 20
38 [K/G(K1/G2) 2591 923 40 100 20
39 | K(K1) 11205 7427 70 250 30
40 B(B3) 4939 - - 5 -

41 [K/G(K1/G2 2144 818 40 100 15
42 | G(G1/G2) 2334 420 25 40 15
43 1(12) 3774 - = = -

44 | G(G1/G2)| 8032 1600 25 40 12
45 G(Gl/G2) 4939 1110 25 40 15
46 1(12) 4856 = B " _

47 | G(G1/G2) 5891 1000 20 50 15
48 | E(EBID) 3074 . E . -

49 | VKII/KD)| 1014 363 35 70 10
50 | G(G1/G2) 7157 1500 25 40 15
51 | VKAU/KL) | 1557 750 50 90 10
52 | G(GI/G2)| 5547 1540 25 40 5
53 1(12) 4262 . : - -

54 | G(Gl/G2) 5922 1200 25 40 15
55 1(12) 6777 : = 5 .

56 | G(GL/G2) 7744 1781 25 40 15
57 | VKI1/K1) 1754 743 40 80 10
58 | UKQUKD| 1216 425 35 70 10
59 | G(G1/G2) 4452 970 22 40 12
60 | G(G1/G2) 8819 1676 20 40 12
61 G{G1/G2) 6103 1220 20 40 12
62 112) 5996 . = = -

63 | VKAL/KI1)| 2973 1733 60 80 10
64 [K/V(KI/VI 4490 1737 40 60 15




