PROJEKTO DEVIZAS: K-13-1

MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO TERITORIJOS KLAIPEDOJE DETALIOJO
PLANO PARENGIMO PROJEKTO, KURIO PAGRINDU BUS RENGIAMAS
DETALUSIS PLANAS, ATVIRO PROJEKTO KONKURSUI

AISKINAMASIS RASTAS

1. VYSTYMO KONCEPCIJA.

Sitlomas zonavimas pagal uZstatymo tankuma ir veiklos intensyvuma: tankiausias
uzstatymas — prie Liepojos pl. ir Labrenciskés g. ekraninio tipo linijiniais daugiafunkciniais
pastatais nuo penkiy aukSty Zeméja link kvartalo vidurio, kur suplanuoti trijy — keturiy aukSty
daugiabuciai namai, iSdéstyti nedidelémis grupémis su gana uzdarais apzeldintais kiemais,
pakeltais tiek, kad po jais bty galima jrengti automobiliy aiksteles.

Cia pat numatyta ir nedidelé dviejy auksty kiliminio uZstatymo namy grupé.

Zemiausioje teritorijos vakaringje dalyje tarp centrinio ,,pés¢iyju bulvaro® ir upelio slénio
— dvieju auksty vienbuciai ir sublokuoty namuy grupés.

Prie upelio — vaiky darZelis, mokykla, sporto kompleksas su treniruoc¢iy aikstelémis.
Abipus upelio — Zalioji zona. Si teritorijos dalis ir teritorija prie ,,pés¢iyjy bulvaro® yra visos
teritorijos gamtinis karkasas. Joje — takai su pramogy ir poilsio salelémis, poilsio vietomis prie
vandens.

Toks teritorijos suplanavimas, uZstatymo charakteris ir pastaty tipy ivairove leis
teritorijos vystytojams pasirinkti lankstu projekto jgyvendinimo modelj, atsizvelgiant | gyventoju
i§ skirtingy socialiniy sluoksniy poreikius, finansines galimybes ir jvairius kitus faktorius.
Suplanuotos teritorijos struktira leidzia ja vystyti etapais, pastatant atskiras pastaty grupes,
kadangi jos yra pakankamai autonomiSkos: turi atskirus privaziavimus, pés€iyjy takus, patogu
suplanavima inzineriniy komunikacijy jrengimo pozitiriu.

Visus atskirus objektus ir namy grupes i vientisa darini jungia trys esminiai dalykai:
gamtinis karkasas, ,,pés¢iyju bulvaras“ (nuo esamo Labrenciskiu kvartalo iki vienuolyno
komplekso) ir skersiniai takai nuo vakarinés dalies iki dubliuojancios gatvés ir Cia esancio
prekybinio centro ir visuomeninio transporto stoteliy.

2. INTEGRACIJA.

Pasirinkta kompozicija, kai pagrindinés aSys jungia gretimus kvartalus ir planuojamos teritorijos
visuomeninius objektus, esamas gamtos vertybes, leidZia integruoti nauja i esama, sukuriant papildomas
vertes. Prioritetas - pés€iyju zonos o ne transportas. Vienuolynas, sporto ir Svietimo objektai — tai ko
labiausiai triiksta esamai LabrenciSkiy gyvenvietei ir i§ €ia pasiekiamumas juy pés€iomis — prioritetas.
ISnaudojami aplinkos ypatumai: vingiuoto upelio slénio reljefas, esamos uZtvankeélés ir esamy medelyno
Zeldiniy juostos, iSsaugomos ir paliekamos tarp pastaty atitinka esamy ir planuojamy elementy
koordinacCiy sistema. Taisyklingy iZambiy genplano liniju susikirtimai su reljefiskais gamtiniais
elementais leidZia planuoti savita ir organing visuomeniniy pastaty architektiirg upelio slényje.

Planuojant naujus pastatus Cia, biitina turéti omenyje tai, kad pagrindiné erdviné¢ dominanté ¢ia —
baZnycios bokstas.

Pietiniame teritorijos gale, iSnaudojant esama situacija, suformuojamas didesnis vandens telkinys.
Jis bus gerai matomas vaziuojant Palangos kryptimi ir Sis vaizdas su vandens pavirSiuje atspindinCiu
sporto centro pastatu taps vizitine viso kvartalo kortele.

3. TRANSPORTO ORGANIZAVIMAS.

Visuomenio transporto eismas planuojamas teritorijos perimetru, sustojimai prie pagrindiniy
pésciyjuy asiy i§ kvartalo vidaus, visuomeniniy objekty.

Esminiai dalykai, kuriuos biitina irengti — dubliuojanti gatvé lygiagreciai Liepojos pl. gatvei ir dvi
Sviesaforinés sankryZos Liepojos pl. gatvéje. Taip pat biitina iSplatinti Labrenciskés gatve.



Vidiniai privaziavimai iSdéstyti taip, kad nesikirsty su pagrindiniais pésciyju takais, yra i§ dvieju
pusiy prie kiekvienos namy grupés.

Automobiliy aikstelés — tik prie gatviy ties atskirais objektais. Daugiabu¢iy namy gyventoju
automobiliy laikymui — dengtos saugyklos po esamy grupiy kiemais. Taip galima irengti ramius ir saugius
kiemus ir kitas erdves, maksimaliai i§laisvinant teritorija nuo automobiliy.

Dviraciy taky tinklas trijy tipu:

1 — tranzitinis eismui prie Labrenciskés gatvés, pamiske i§ Plytinés kvartalo link pajiirio. Tokia
pat dviraciy tako atkarpa numatoma lygiagre€iai Liepojos pl. gatvei uz apsauginiy Zeldiniy Salia
dubliuojancios gatvés.

2 —rySinis tarp gretimybiy kvartalo viduje (pvz. butas — visuomeniniai ir komerciniai objektai).

3 — pramoginiam pasivaZinéjimui (pvz. upelio slénio rekreacinéje zonoje).

Tiek antru ir treciu atvejais bus vazinéjama bendruoju pésCiyjy taku atitinkamai pazymétomis
juostomis. Atskiri dviraciy takai planuojamos teritorijos viduje nenumatomi.

4. SAVITUMAS.

Apie 250 metry i Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos yra buves Labrenciskés (Gedwill
Paul) dvaras. Kadangi kompleksas sunykes, o iSlike atskiri jo elementia neturi glaudaus estetinio ir
funkcinio rysio su aplinkiniais kraStovaizdZio elementais, tai ir tiesioginés itakos planuojamai teritorijai
neturi.
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Taciau vietoves specifika ir istorija panaudojama kvartalo identiteto kiirimui. Naujose aikstése
eksponuojama istoriné medZiaga, svarbiausiems teritorijos elementams suteikiami istoriniai pavadinimai
(pvz. LabrenciS8kés dvaro bulvaras ir pan.). Esamos buvusio medelyno Zeldynuy juostos daugumoje
iSsaugomos prie pésCiyjy asiy ir naujo uZstatymo linijy. Parinkta atitinkama koordinaciy kryptis,
atitinkanti medelyno keliy ir Zeldiniy eiliy krypti. Tai leidZia suvokti, kad kvartalai ne plyname lauke, o
natiiraliai suaugg su gamta. Esamo upelio “iSplétimai” prie sporto komplekso ir pavieniy gyvenamuyjy
namy suteikia savity vidiniy erdviy. Zaliosios erdvés, kur gali laisvai judéti gyviinai, besijungiangios su
misko plotais pietinéje puséje, susilieja su upelio sléniu.

Privats sodeliai, stogy terasos, vertikallis sodai planuojami orientuojant juos i slénio pietvakaring
pusg. Nauji Zeldiniai planuojami tokiu principu: prie pagrindiniy pés€iyju - dvira€iy taky, iSsaugant
vizualinj ryS$i su upés sléniu, Zitrint i§ terasiniy namy ir kiemy. Esami Zeldiniai maksimaliai saugomi,
saugomas esamas reljefas.

5. BENDRUOMENES, SOCIALINIAI OBJEKTAL

Bazny¢ia su vienuolynu, biisimas sporto ir pramogy kompeksas, komercinis centras yra labai
svarbiis aspektai. Taciau Sioje miesto dalyje mokyklos ir vaiky darzelio klausimas yra ne maZiau aktualus.
Todél planuojamoje teritorijoje yra numatytos vietos Siems objektams.

Salia minétus objektus su gyvenamosiomis erdvémis jungianéiy elementy, tokiy kaip “pés¢iuju
bulvaras” numatomos visuomeninés erdvés. Kiekviena ju — skirtingos formos: trikampio, apskritimo,
kvadrato. [rangai panaudojus atitinkamy formy ir spalvy elementus, bus sukurtas skirtingas ir i{simintinas
ju charakteris.

Kiekviena namy grupé turi savo autonoming erdve, bet daugelio kvartaly viduje formuojamos
atskiros erdvés to kartalo bendruomenei. Cia galima organizuoti §ventes, jvairius renginius.

Gamtiniame karkase — teritorijos dalyje prie upelio ir prie “pés€iyju bulvaro” formuojamos
kitokio pobuidZio erdvés. Jy paskirtis daug platesné — nuo ramaus poilsio iki aktyvaus sportavimo.

Gyvenamyjy namy pirmuosiuose aukStuose, daugiafunkciniuose ekraniniuose namuose po
gyvenamosiomis patalpomis numatoma irengti negyvenamosios paskirties patalpy, kuriose galés isikurti
daug ivairiy smulkiy istaigy, aptarnavimo imoniy ir pan. Bendrai paémus, planuojamoje teritorijoje
esanciuose visuomeniniuose ir komerciniuose objektuose ir minétose smulkiose istaigose ir imonése bei
komerciniame centre numatomame turguje bus sudarytos salygos sukurti iki 1200 darbo viety, taigi Salia
gyvenamos vietos galés isidarbinti iki 30 % teritorijos gyventojy.

6. RODIKLIAL

Sklypai Sklypu | Sklypuy |Bendras |Pastaty| Zmoniy Basty | Sklypy | Sklypu
plotai |uzstatymo| plotas |aukstis skaiCius skaiCius | uzstaty | uzstaty
plotai mo mo
intensy | tanku
vumas | mas
m’ m’ m’ m vnt vnt Po %
Komercinés 45700 15300 30000 12 | Darbo viety- - 0,66 0,34
paskirties 400
objekty
teritorijos
InZzinerinés 2660 1900 3000 10 Darbo viety- - 1,13 0.71
infrastrukttiros 50
teritorijos
Visuomeninés | 42000 4500 9000 |10—12 | Darbo viety- - 0.22 0.11
paskirties 100
teritorijos




Gyvenamosios | 250300 | 70000, 121000 | 8—15 | Gyvenanciy- | 1070 0.48 0.28
teritorijos t.sk. 3500,

55000 —

po Darbo viety-

namais, 650

15000 —

dengtos

aikSteles
Visos 460110 ( 91700 | 163000 | 8—15 [ Darbo viety-| 1070 0.35 0.20
planuojamos 1200,
teritorijos Gyvenanciy-

3500

Pastaba: gyvenamojoje teritorijoje jrengiamos 2200 vnt automobiliy stovéjimo viety. Komercinés
paskirties ir kt. teritorijose jrengiamy viety skaifius priklauso nuo tuose pastatuose vykdomos
veiklos pobiidZio ir jrengiamas normy nustatytas automobiliy stovéjimo viety skaicius.

KAINOS SKAICIAVIMAS

Pavadinimas Bendras |1 m®kaina ( Bendra kaina takst. It
plotas pagal analoga)
m’ takst. 1t

Komercinés paskirties objektai 30000 2 60 000
InZinerinés infrastruktiros 3000 2 6 000
objektai
Visuomeninés |Pastatai 9000 2.4 21 600 27 600
paskirties Stadionas 6 000
objektai
Gyvenamieji Blokuoti 17000 3 51 000 352 000
pastatai Individualiis 34000 3,5 119 000

Daugiaauksciai 70000 2,6 182 000
Teritorija su vidaus tinklais 460110 0,5 230 055

Siiilomy sprendiniy jgyvendinimo apytikré kaina 675 655 tikst. 1t, t.y. 676 mln. Lt + PVM.

Pastaba: skaiCiuojant kaina, vadovautasi informacija apie pastaryju mety eilés panaSaus
pobiidZio projekty vykdymo kainomis .

7. PLANUOJAMA REMIANTIS TVARAUS PLANAVIMO PRINCIPAIS.

- Koncentruojant uzZstatyma dalinai urbanizuotoje teritorijoje, numatoma statyba prie pat gatviy,
kur yra reikiamos komunikacijos, o natiiralios gamtos plotai (upés slénis), Zeldiniy juostos maksimaliai
iSsaugomi.

- Kokybiskai jrengiama apZeldinama ir tvarkoma kvartalo gamtinio karkaso teritorija prie upés
slénio, vienuolyno, numatomas visapusiSkas rySys su viso miesto karkaso elementais (miSkas, rekreacinés
ZOonos).

- Panaudojami vietiniai atsinaujinantys energijos iStekliai: naujas energijos centras su integruota
rajonine energijos naudojimo sistema apjungia visus energijos iStekliy gamintojus — saulés ir véjo (ant



pastaty stogy), geoterminés (upés slénio plotuose), numatomas vietinis pavir§iniy vandens nuoteky
tvarkymas prie sporto komplekso ir gyvenamyjuy namy jrengiant papildomus tvenkiniy plotus.

- Didinamas susisiekimo efektyvumas: parinkus planing schema taip, kad prioritetas péstiesiems ir
dviratininkams, siekiama sumaZinti kelioniy automobiliais skai¢iy. Vaikai i§ planuojamo ir gretimy
kvartaly pésCiomis saugiai pasiekia mokykla ir darzeli. Teritorijos perimetru iSdéstyti daugiafunkciniai
pastatai su darbo vietomis uztikrina aptarnavimo paslaugas gyventojams ir juos idarbina, maZinant
kelioniy | darba skaiciy.

- Socialiniai tikslai siekimi planuojant ugdymo objektus (galima privati mokykla, darZelis) ir
humaniskas vieSasias erdves prie gamtiniy vertybiy, prie pés¢iyju komunikaciju pagrindiniy asiy. Tai ne
tik poilsio, bet ir bendruomenés formavimo, jos konsolidavimo vietos, kiekviena i§ ju turi iSsiskirti
savitom iSraiskos priemoném ir dizainu.

MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO TERITORIJOS KLAIPEDOJE
DETALIOJO PLANO PARENGIMO PROJEKTO, KURIO PAGRINDU
BUS RENGIAMAS DETALUSIS PLANAS, ATVIRO PROJEKTO
KONKURSUI

PATEIKIAMU BREZINIU TURINYS

1. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO
PLANAS, PARENGTAS ANT PERKANCIOSIOS
ORGANIZACIJOS PATEIKTO GIS PAGRINDO,
MASTELIU M1:1500.

2. TERITORIJOS APSTATYMO PLANAS, PARENGTAS
ANT PERKANCIOSIOS ORGANIZACIJOS PATEIKTO
GIS PAGRINDO, MASTELIU M1:1500.

3. TERITORIJOS EISMO IR AUTOMOBILIU STOVEJIMO
ORGANIZAVIMO BREZINYS, MASTELIU M1:2000.



