KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

_ ISAKYMAS
DEL PLANAVIMO UZDUOTIES PATVIRTINIMO

2013 m. gruodzio 19 d. Nr. AD1-3247
Klaipéda

Vadovaudamasi Detaliyjy plany rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. geguzés 3 d. jsakymu Nr. D1-239 (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. spalio 18 d. jsakymo Nr. D1-473 redakcija), 29 ir 30 punktais,

tvirtinu Planavimo uZduotj Medelyno gyvenamojo rajono, Klaipédoje, detaliajam
planui rengti (pridedama).

is jsakymas gali bti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena meénesj nuo
skundziamo akto paskelbimo arba individualaus akto ar praneSimo apie veiksma jteikimo
suinteresuotai $aliai dienos.

Savivaldybes administracijos Judita Simonaviciute

J. Gudelevidieng, tel. 21 94 09
2013-12-10
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MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO, KLAIPEDOJE, DETALIAJAM PLANUI
RENGTI

Planavimo uZduotis Medelyno gyvenamojo, Klaipédoje, detaliajam planui rengti parengta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguZés 3 d. jsakymu Nr. D1-239
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. spalio 18 d. jsakymo Nr. D1-473 redakcija)
patvirtinty Detaliyjy plany rengimo taisykliy 29 ir 30 punktais.

1. Planuojamos teritorijos adresas — Medelyno gyvenamojo rajono teritorija, Klaipédoje.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 50 ha.

2. Detaligjo planavimo organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktorius.

3. Detaliojo plano rengéjas — Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta
tvarka parinktas rengéjas.

4. Planavimo tikslai: Suformuoti Zemés sklypus statiniy statybai, sudarant salygas
investicijoms ir Gkinei veiklai plétoti, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZima statiniy
statybos projektams rengti ir Zemés sklypams naudoti; suformuoti Zemés juostas komunikaciniams
koridoriams ir susisickimo komunikacijoms jrengti, inZinerinés ir miesto infrastruktiiros plétrai;
nustatyti ar pakeisti uZstatymo, erdviy, socialinés infrastruktiiros i§déstymo principus ir teritorijy
naudojimo tipus.

5. Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2013 m. kovo 5 d. jsakymas Nr. AD1-531 ,D¢l detaliojo plano rengimo®; Planavimo salygy
sgvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. AR9-11, 2013 m. balandZio 2 d. patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés vyriausiojo architekto.

6. Planavimo procesas: Detalusis planas rengiamas, derinamas ir vieai svarstomas su
visuomene bendraja tvarka.

7. Detaliojo plano rengéjas turi atlikti §iuos darbus:

7.1. parengiamajame etape parengti planuojamos teritorijos topografine nuotrauka, surinkti
duomenis apie planuojamoje teritorijoje esantiy Zemés sklypy ir pastaty teising registracija,
sulyginus topografinéje nuotraukoje paZymétus pastatus ir teisinés registracijos duomenis, pateikti
saraSa pastaty, kuriy teisinés registracijos duomeny néra, nustatyta tvarka informuoti apie
pradedama rengti detalyjj plang, planavimo tikslus;

7.2. detaliojo plano rengimo etapo esamos biiklés analizés stadijos metu:

7.2.1. nagrineti ir jvertinti esamos teritorijos uZstatyma, nurodant suformuotus (jregistruotus)
ir suplanuotus sklypus, naudojimo reZimus, nustatytus juose statybos reglamentus ir (ar)
egzistuojantiy statiniy parametrus, nurodant teritorijy planavime naudojamus rodiklius — uZstatymo
tipas, aukstis, tankumas, intensyvumas, architektiiros reikalavimai, taip pat esamg ir suplanuotg
Zemes naudojimg laisvoje valstybinéje Zeméje; nagrinéti ir jvertinti inZinerinius tinklus, nurodant
esamy ir suplanuoty magistraliniy, komunaliniy tinkly trasas ir jrenginius, apsaugos zonas,
galiojanCius servitutus; nagrinéti ir jvertinti gatves, nurodant esamg ir suplanuota eismo
organizavimo schemg, kategorijas teritorijoje tarp magistraliniy gatviy, triuk§mo Zemelapio
duomenis; nagrinéti ir jvertinti Zeldinius, nurodant esamus ir suplanuotus Zeldinius teritorijoje,
pateikiant Zeldiniy vertinimg paskirties ir kokybés aspektais; nagrinéti ir jvertinti gamtos ir kulttiros
vertybes, nurodant paveldosaugai reik§mingus objektus, struktiras, pateikiant urbanistinés raidos
tyrimg ir jo iSvady pagrindu urbanistinés struktiiros vertingyjy savybiy nustatyma, nurodyti
gamtines aplinkos (vandens, reljefo) reik§mingus elementus; nagrinéti ir jvertinti teritorijos
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savininky bei naudotojy poreikius, pateikiant statistinius ir apklausos duomenis, nurodant socialines
grupes ir teritorijoje veikianCias jmones (veiklas), jy poreikius ir prioritetus; nagrinéti ir jvertinti
teritorijoje galiojaniy planavimo dokumenty sprendinius, pateikiant spalvotas pagrindiniy bréZiniy
iStraukas;

7.2.2. nustatyti vystymosi tendencijas kiekvienai analizuojamai sri¢iai atskirai ir pateikti
bendras iSvadas teritorijai; nustatyti problemines situacijas kiekvienai analizuojamai sri¢iai atskirai
ir bendras i§vadas teritorijai;

7.2.3. esamos buklés stadijos metu turi bati parengti:

7.2.3.1. teritorijoje galiojan¢iy teritorijy planavimo dokumenty schema;

7.2.3.2. esama eismo organizavimo schema;

7.2.3.3. parengtais teritorijy planavimo dokumentais suplanuota eismo organizavimo
schema;

7.2.3.4. esamy ir suplanuoty magistraliniy inZineriniy tinkly koridoriy ir apsaugos zony bei
servituty brézinys;

7.2.3.5. gamtos ir kulttiros vertybiy schema;

7.2.3.6. Zeldiniy jvertinimo bréZinys;

7.2.3.7.esamos buklés analizés i§vady bréZinys, kuriame turi biiti pazymétos teritorijos
vertingosios savybeés ir probleminés situacijos;

7.2.3.8. kiti bréZiniai ar schemos, kurios, rengéjo nuomone, atskleidzia esamos situacijos

analizés iSvadas;

7.3. detaliojo plano rengimo etapo koncepcijos nustatymo stadijos metu:

7.3.1. nustatyti teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausias kryptis ir tvarkymo prioritetus,
nurodant ir vertinant prognozuojama poveikj darniajai raidai, ekonominiam gyvybingumui, sveikai
aplinkai, socialinei gerovei, aktyvioms bendruomenéms;

7.3.2. iki koncepcijos tvirtinimo atlikti SPAV procediiras;

7.3.3. rengiant koncepcijg atsiZvelgti (nurodant, kaip atsiZvelgta) j visuomenés poreikius,
iSkeliant juos prioritetu, planuojamos teritorijos kraStovaizdZio ypatumus (numatyti priemones
istoriSkai susiklos¢iusioms kultlirinio kra§tovaizdZio erdvinéms struktiiroms i8saugoti), geografing
padétj, geologines sglygas, iSryskinant reljefo ir kitus gamtinius ypatumus, urbanistikos,
architektiros naudojimo ir tvarkymo reikalavimus, politikos kryptis, techninius teritorijos
naudojimo ir tvarkymo reikalavimus, ekonominj investicijy pagristumg, aplinkosaugos,
paveldosaugos naudojimo ir tvarkymo reikalavimus, gamtinio karkaso formavimo, rekreacinio
potencialo gausinimo reikalavimu, gamtos ir kultiiros paveldo teritoriniy strukttry, pritaikyty
lankymui, formavimo poreikius, Zemés ir kito nekilnojamojo turto savininky ir tre¢iyjy asmeny
teises;

73.4. pasitlyti priemones teritorijos pritaikymui miesto ir artimiausios gyventojy
bendruomenés intensyviai rekreacijai, iSnaudojant medelyno ir vandens telkinio potenciala,
integruoti teritorijg j miesto dalies audinj, pasiekti geriausiy teritorijos naudojimo salygy. Pasiiilyti
visuomeninio transporto jrengimo vietg ir biida maksimaliai integruota j bendrg visuomeninio
transporto tinklg. Teritorijoje sifilomiems objektams suplanuoti reikalingos inZinerinés, transporto ir
aptarnavimo infrastruktiiros sprendinius, i$laikant organiskg rysj su urbanistine aplinka ir gamtiniy
elementy visuma, vadovaujantis darnaus judumo principais pasitilyti kompleksinj transporto
sistemos sprendimg planuojamai teritorijai, kuriame biity sujungtos esami visuomeninio ir privataus
transporto srautai. pasitlyti priemones saugiam pés¢iyjy judéjimui abipus Medelyno gatveés;

7.3.5. pasitlyti teritorijos vystymo ir valdymo modelj, maksimaliai jtraukiant aplinkiniy
teritorijy gyventojus ir valdytojus;

7.3.6. pasitlyti racionalias teritorijos jungtis su gretimybéje besiformuojanéiu vienuolyno
kompleksu, iSnaudoti kitus aplinkiniy teritorijy privalumus;

7.3.7. nustatyti bida, kaip biity galima teritorija vystyti etapais ir dalimis;

7.3.6. sukurti teritorines, Zemés naudojimo ir erdvinio formavimo prielaidas burtis ir kurtis

v

vietos bendruomenei, aktyviai dalyvauti formuojant, tvarkant bei priZitrint aplinka;
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7.3.7. rengiant pasilymus atsizvelgti j teritorijos specifika, buvusj medelyna, maksimaliai
iSnaudoti esamus medelyno teritorijos Zeldinius. Pasiiilyti priemones esamy zeldyny apsaugai,
tvarkymui ir naudojimui bei naujy Zeldiniy jrengimo principus;

7.3.8. jvertinti vietovés specifika ir istorija, informacija panaudoti vietovés identiteto
kirimui;

7.3.9. numatyti vietas socialinei infrastruktirai vystyti, atsizvelgiant ir j aplinkiniy
gyvenamyjy teritorijy poreikius, numatyti galimo vaiky darZelio vieta, patogiai i¥déstyta Sio ir
aplinkiniy gyvenamujy kvartaly atzvilgiu;

7.3.10. pasitlyti teritorijos naudojimo ir uZstatymo koncepcijg, kuri sudaryty galimybe ~
30 % busimy teritorijos gyventojy jsidarbinimui 3ioje teritorijoje. Pasidilyti tam tikslui pasiekti
reikalingy objekty ar patalpy iSdéstyma bei siekti kvartalo daugiafunkciskumo;

7.3.11. numatyti reikalingg automobiliy stovéjimo viety skailiy. Pasiidilyti stovéjimo
aiksteliy jrengima, maksimaliai i§laisvinant planuojama teritorija nuo automobiliy;

7.3.12. pasiulyti ekonomiskai racionalius sprendinius, maZiausiomis i§laidomis pasiekiant
maksimaliai iSraidkingy ir efektyviy (teritorijos naudotojams naudingy) rezultaty;

7.3.13. siekti miesto krastovaizdZio, identiteto raiskumo ir kokybés, vadovautis Nacionaline
darnaus vystymosi strategija, skelbiamomis krastovaizdZio, architektiiros, urbanistikos politikos
kryptimis, Nacionaline klimato kaitos valdymo politikos strategija, patvirtinta Lietuvos Respublikos
Seimo 2012 m. lapkri¢io 6 d. nutarimu Nr. XI-2375, kita geraja pasauline praktika, nurodant
sprendimy pavyzdZius ir taikymo motyvus;

7.3.14. pradeti ir iki derinimo Nuolatinéje statybos komisijoje atlikti Atranka dél poveikio
aplinkai vertinimo pagal Planuojamos iikinés veikos poveikio aplinkai vertinimo istatymo 2 priedo
10.9. ir (ar) 12.1 punktus;

7.3.15. detaliojo plano koncepcijg teikti tvirtinti Klaipédos miesto savivaldybés tarybai po
to, kai jai pritars savivaldybés vyriausiasis architektas ir kiti vertinimo subjektai, Koncepcijos
tvirtinimui detaliojo plano rengéjas pateikia Architektiiros ir miesto planavimo skyriui 12 detaliojo
plano koncepcijos bréZiniy, sumazinty iki A3 formato, kopijy, 2 egzempliorius detaliojo plano
koncepcijos originalaus dydZio bréZiniy, 12 egzemplioriy detaliojo plano koncepcijos aiskinamojo
raSto bei nurodyta medZiaga skaitmeninése laikmenose. Nustatyta tvarka atlikti koncepcijos
vieSinimo procediiras;

7.4. detaliojo plano rengimo etapo sprendiniy konkretizavimo stadijoje:

7.4.1. sprendiniais numatyti teritorijos naudojimo ir apsaugos priemones (teisines,
organizacines, technines, ekonomines ir kitas, skirtas koncepcijoje nustatytoms naudojimo ir
apsaugos kryptims ir prioritetams jgyvendinti, esamos situacijos keitimams atlikti). Nurodyti
priemoniy taikymo sritj, atsakinga institucijg ir taikymo trukme; statyby ir aplinkos tvarkymo
programg (pateikiant apytikslius resursy poreikio ir jgyvendinimo eiliskumo bei trukmeés
skai¢iavimus), veiklos reglamentavima, nurodant teritorijos daliy, kurioms taikomos dkinés veiklos
apribojimai, ribas, taikymo prieZastis bei teisinj pagrinda;

7.4.2. detalizuojant bendrojo ar specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus
teritorijy tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir
uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus (nustatyti pagristus teritorijy, sklypy dydZzius,
tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, nurodant preliminary sprendiniy jgyvendinimo resursy poreikj
(laika, investicijas), Saltinj (privadios, visuomenés léSos), rezultatus (sukurti biisto, darbo viety
rodikliai) ir nauda (ekonoming, socialing, aplinkosauging);

7.4.3. atkreipti ypatingg démesj | Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius
projektuojamoje teritorijoje;

7.4.4. suformuoti Zemés sklypus statiniy statybai, sudarant salygas investicijoms ir tikinei
veiklai plétoti;

7.4.5. nustatyti ar pakeisti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimg statiniy statybos
projektams rengti ir Zemés sklypui naudoti;
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7.4.6. suformuoti Zemés juostas komunikaciniams koridoriams ir susisiekimo
komunikacijoms jrengti, inZinerinés ir miesto infrastruktiiros plétrai (nustatyti reikalingos
infrastruktiiros parametrus, plétros sglygas ir jgyvendinimo etapus, jgyvendinimo programa);

7.4.7. nustatyti ar pakeisti uZstatymo, erdviy, socialinés infrastruktiiros i8deéstymo principus
ir teritorijy naudojimo tipus (nustatyti pagristus siekiamus uZstatymo tipo, tankumo, intensyvumo,
auks¢io rodiklius, nustatyti pagrjstus gyvenamosios aplinkos ir socialinés infrastruktiiros objekty
parametrus, suplanuoti jy statybg, nustatyti bendro naudojimo objekty pagristus parametrus
(susisiekimo ir socialinés infrastruktiiros objektus, viesasias erdves) ir suplanuoti jy statyba);

1.5. teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo etapo metu — atlikti
detaly pasekmiy vertinimg urbanistiniams ir paveldo objektams;

7.6. baigiamojo etapo metu — suderinus su planavimo organizatoriumi organizuoti Teritorijy
planavimo vieSumg uztikrinandias procediras (sprendimo dél teritorijy planavimo dokumenty
rengimo pradZios ir planavimo tiksly skelbimas, konsultavimasis, vieSas svarstymas, informacijos
teikimas ir kt.), uZtikrinti visuomenés dalyvavimg teritorijy planavimo procese, derinimg su
institucijomis, gindy nagrinéjimo procediras, pateikti tikrinti valstybing teritorijy planavimo
prieZilirg atliekan¢ioms institucijoms. Architektiiros ir miesto planavimo skyriui pateikti 2
egzempliorius detaliojo plano byly (viena i3 jy — originalas), 12 detaliojo plano bréZiniy, sumazinty
iki A3 formato, kopijy, 2 egzempliorius detaliojo plano originalaus dydZio bréZiniy, 12
egzemplioriy detaliojo plano ai¥kinamojo rafto, skaitmeninése laikmenose topografinj plang,
bréZinius ir aiskinamajj rastg (dwg, doc formatais).

8. Papildomi nurodymai plano rengéjui:

8.1. detaliojo plano rengéjas, suderines su savivaldybés vyriausiuoju architektu, prie
planuojamos teritorijos jrengia stenda, kuriame turi biiti informacija apie detaliojo plano rengimo
pradZig ir planavimo tikslus, uZradas ~Projektg bendrai finansuoja Europos Sajunga ir Lietuvos
Respublika“ bei ES 20072013 m. struktiirinés paramos Zenklas ES emblema su struktiirinio fondo
pavadinimu ,,Europos socialinis fondas“ bei ,Kuriame Lietuvos ateitj, organizuoja vieSo
svarstymo procediras planavimo organizatoriaus patalpose, atlieka kitas visuomenés informavimo
procediiras (suderings su planavimo organizatoriumi), numatytas Visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatuose;

8.2. plano renggjas privalo kiekviename etape nurodyti, kuriy turto savininky ar naudotojy
bukle planuojama keisti ir pateikti argumentuotg tokiy sprendiniy pagrindima; tokiems
sprendiniams biitinas atskiras planavimo organizatoriaus pritarimas; po pritarimo rengéjas privalo
rastiSkai informuoti turto savininkus ir naudotojus, kuriy buiklé kei¢iama;

8.3. plano rengéjas privalo uZtikrinti, kad nebus planuojami sprendiniai, kurie paZzeidzia
normy ar reglamenty reikalavimus, pablogina nuosavybés naudojimo salygas. Jeigu planuojamoje
teritorijoje yra sklypai, kuriy detalieji planai yra patvirtinti arba rengiami ankstesniais sprendimais,
plano rengéjas integruoja paruostus sprendinius arba siiilo juos keisti pateikdamas ypa¢ rimtg
pagrindima;

8.4. detaliojo plano brézinius rengti ne smulkesniu nei masteliu M1:1000 (pazZyméti visus
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus);

8.5. uZraSas ,,Projekta bendrai finansuoja Europos Sgjunga ir Lietuvos Respublika“ bei ES
2007-2013 m. struktirinés paramos Zenklas ES emblema su struktlirinio fondo pavadinimu
»Europos socialinis fondas“ bei , Kuriame Lietuvos ateitj turi buti ant koncepcijos byly bei
detaliojo plano sprendiniy titulinio lapo;

8.6. plano rengéjas planavimo organizatoriui turés pateikti po 3 egzempliorius visy plano
rengimo etapo ar stadijy dokumenty, pasiraSytus atestuoty specialisty, ir skaitmeninéje laikmenoje,
planavimo organizatoriui pakvietus dalyvauti rengiamuose posédziuose, pasitarimuose.

9. Planavimo terminai: 2013-2014 metai, detaliojo plano rengéjas turés j1 parengti iki 2014
m. lapkri¢io 7 d.




