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Planuojama teritorija yra beveik visai laisva nuo uzstatymo. Tik padiame Siaurés
vakariniame jos kampe yra keletas buvusio medelyno gamybiniy ir pagalbiniy pastaty, Siuo
metu nuosavybés teise priklausanfiy UAB “Labrenciskés investicija®. Cia numatoma
suformuoti atskira Zemés sklypa ir nustatyti jam gyvenamaja paskirti. Minétos bendrovés
pageidavimu numatoma, kad esami pastatai turéty bati griaunami, o suformuotame sklype
statomi daugiabudiai gyvenamieji namai. Visa likusia planuojama teritorija numatoma suskirstyti i
kelias skirtingas dalis, numatant:

a) komercines paskirties sklypa Medelyno ir Labrenciskés gatviy kampe, skirta parduotuviuy,
turgavietés, smulkios prekybos, administracinés ir pan. paskirties patalpoms jrengti. Sis 2 — 3 auksty
kompleksas su aukstais iki 10 auksty akcentais — gyvenamaisiais namais pabrézty sankryzg ir bity
matomas i3 tolimesniy perspektyvy, vaZiuojant tiek nuo Palangos pusés tiek i§ miesto. Tiek savo
padetimi, tiek ir dydziu, tai bty gana didelis ir svarbus kompleksas, orientuotas ne tik planuojamos
teritorijos ir Salia esan¢iy Labrenciskés ir aplinkiniy rajony gyventojams, bet ir pravaziuojantiems
Klaipedos - Palangos plentu aptarnauti.

b) salia komercinio centro suplanuoti nedidelj infrastrukttiros paskirties sklypa inZineriniams
pastatams — kvartalo energetiniam centrui.

¢) suformuoti visuomeninés paskirties Zemes sklypa vaikuy darzeliui statyti.

d) pacig pieting teritorijos dalj skirti visuomeniniai paskir¢iai. Tai baity “paslaugy teritorija”,
kurioje buty statomi jvairGs kultiirai, sportui. pramogoms ir pan. paskirties pastatai.

e) didelis déemesys skiriamas planuojamos teritorijos patogumui bisimy gyventojy
laisvalaikio leidimo, jy poilsio galimybiy sudarymo, t.y., teritorijos , humanizavimo* pozidriu, Zymig
sklypo dalj skiriant bendro naudojimo erdvems, Zeldiniams irengti. Palei visa pietvakaring teritorijos
krasting yra nedidelis upelis. Prie jo suformuojamas bendro naudojimo Zemés sklypas — zalioji zona,
skirta aplinkiniy teritorijy gyventojy poilsiui. Joje turéty biti pesCiyju ir dvira¢iy takas su 3alia

irengtomis nedidelémis aikstelémis su jrenginiais zaidimams, mankstai. poilsiui ir pan.
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f) visa likusi ir didziausia planuojamos teritorijos dalis numatoma skirti gyvenamajai
statybai.

Sickiama sudaryti galimybg statyti kuo jvairesniy tipy (jskaitant vieta, komforto lygj) biistus
(namy ar buty).

Numatomi sekantys biisty tipai:

- individualiis vienbuciai gyvenamieji namai;

—= butai sublokuotuose gyvenamuose namuose;

= butai ,.kiliminio* uzstatymo namy grupése;

- butai daugiaauksc¢iuose gyvenamuose namuose;

- butai daugiaauksciuose (iki 5 auksty) daugiafunkciniuose ekraninio tipo gyvenamuose
namuose.

[Silgai visos gyvenamajai statybai skirtos teritorijos numatoma zalia juosta, salyginai
padalinanti ta teritorija { dvi gyvenamujy namy statyby zonas. Si juosta yra pakankamai plati, kad
joje buty galima jrengti ne tik skvera su pésCiyjy ir dviratininky takais, bet ir ramaus bei aktyvaus
poilsio sporto aik3teles, vietas nedideliems bendruomenés renginiams ir pan. Sis daugiau kaip puses
kilometro ilgio bulvaras skirtas ne tik planuojamos teritorijos gyventojams. Tai pagrindinis ir eismo
poziliriu saugus péstiesiems pés¢iyjy takas (juo ne tik nevazinés motorinés transporto priemoneés, bet
per visg ilgi jo nekirs joks tokiam transportui skirtas kelias), jungiantis 3alia esantj Labrenciskes
kvartala su numatyta vieta darzeliui, visuomeniniam kompleksui, rekreacine teritorija prie vandens
telkinio ir Kitoje upelio puséje suplanuota vienuolyno teritorija.

Gyventoju patogumui suformuotos papildomos zonos poilsiui bei vaiky Zzaidimy aiksteléms
ir kiekvienos daugiaauks¢iy namy grupés viduje.

Siekiant kuo saugesnés gyvenamosios aplinkos oro tar$os, o svarbiausia - eismo pozidriu,
sitloma tokia transporto organizavimo schema, kuri, neZiirint palyginti didelés teritorijos, leidzia
visiSkai atsisakyti tranzitinio eismo per atskiras gyvenamosios teritorijos dalis, paliekant tik
privaziavimus prie namy grupiy. Kad baty galima sudaryti salygas tokiam sprendimui, numatoma
irengti dubliuojancias gatves Salia Medelyno ir Labrenciskés gatviy.

Kad kuo labiau apsaugoti planuojama gyvenamg teritorija nuo neigiamos Palangos —
Klaipedos plento (Medelyno gatvés) jtakos (transporto triuk$mo, tarsos) idilgai jo numatoma statyti
specialaus suplanavimo terasinius daugiaauk3¢ius daugiafunkcinés paskirties ekraninio tipo namus.
Tiek busimy planuojamos teritorijos gyventojy, tiek ir pravaziuojandiy patogumui, apatiniai $iy
namy aukStai buty skirti komercinéms, poilsio, pramogy. jvairiy paslaugy ir pan. paskirties
patalpoms, o svarbiausia — keliy auksty automobiliy stovéjimo aiksteléms. Butai $iuose namuose biity

tik auksStesniuose aukstuose ir su geriausia - pietvakariy orientacija ir vaizdu i likusia planuojamo
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gyvenamojo rajono dalj, o i8deés¢ius butus terasomis, Sioje atrodyty labai nedékingoje vietoje, buty
galima sukurti biistus su i§skirtiniu komforto lygiu.

Ekraninio tipo gyvenamieji namai (tik iki 4 aukSty ir neterasuoti) numatomi ir Salia
Labrenciskeés gatves, kuria eismas ateityje taps zymiai intensyvesnis ir skleis gerokai didesnj triukSmg
bei tarsa.

Sitllomas gyvenamujy namy zonavimas pagal uzstatymo tankuma ir intensyvuma: nuo
auk3c¢iausio (iki 5 auksty, neskaitant auksty pastaty komerciniame centre) misraus tipo uzstatymo
prie Medelyno gatvés ekraninio tipo terasiniais daugiafunkciniais pastatais uzstatymas zeméja link
kvartalo vidurio, kur suplanuoti triju — keturiy auk$ty daugiabuc¢iai namai, iSdéstyti nedidelémis
grupemis su gana uzdarais apzeldintais kiemais, pakeltais tiek, kad po jais bty galima jrengti
automobiliy aiksteles.

Cia pat numatyta ir nedidelé dviejy auksty kiliminio uZstatymo namy grupe.

Zemiausioje teritorijos vakarinéje dalyje tarp centrinio ,,pés¢iyjy bulvaro® ir upelio slénio —
vieno-dviejy auksty vienbuciai ir sublokuoty namy grupés.

Toks teritorijos suplanavimas, uzstatymo charakteris ir pastaty tipy jvairoveé leis teritorijos
vystytojams pasirinkti lanksty projekto jgyvendinimo modelj, atsiZvelgiant | gyventojy i§ skirtingy
socialiniy sluoksniy poreikius, finansines galimybes ir jvairius kitus faktorius. Suplanuotos teritorijos
struktira leidzia jq vystyti etapais, pastatant atskiras pastaty grupes, kadangi jos yra pakankamai
autonomiSkos: turi atskirus privaziavimus, pésCiyjy takus, patogu suplanavimg inZineriniy
komunikacijy jrengimo pozidiriu.

Visus atskirus objektus ir namy grupes | vientisa darinj jungia $ie esminiai elemetai:
gamtinis karkasas, kuri sudaro Zalioji zona prie upelio ir .,pés¢iyjy bulvaras® nuo esamo Labrenciskiy
kvartalo iki vienuolyno komplekso ir skersiniai takai nuo vakarinés dalies link Medelyno gatvés su
numatomo prekybinio centro ir visuomeninio transporto stotelémis.

Pasirinkta kompozicija, kai pagrindinés aSys jungia gretimas teritorijas ir planuojamos
teritorijos objektus ir esamas gamtos vertybes. Prioritetas - pés¢iyjy zonos o ne transportas.

Kadangi atstumas tarp esancio Vienuolyno komplekso, nauju objekty planuojamoje
teritorijoje ir uZ Savanoriy gatvés patvirtintu detaliuoju planu numatomos mokyklos teritorijos néra
dideli, todel ju pasiekiamumas pés¢iomis arba dvira¢iu — prioritetas. [vertinami aplinkos ypatumai:
iSnaudojamas vingiuoto upelio slénio reljefas, kiek jmanoma iSsaugomi atskiri medziai ar Zeldiniy
juostos.

Planuojant naujus pastatus, biitina turéti omenyje tai, kad pagrindiné erdviné dominanté ¢ia —
baznycios bokstas Vienuolyno komplekse.

Patiame pietiniame teritorijos gale, iSnaudojant esamg situacija, sitiloma suformuoti didesnj
vandens telkinj. Jis praturtins $ig bendro naudojimo Zaliajq zona ir bus graziai matomas vaziuojant

Palangos kryptimi.
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Cia pateikiami bendrieji — koncepciniai — planuojamos teritorijos vystymo ir erdviniai
sprendimai bei teritorijos zonavimas. Atskiry sklypy formavimas, nustatant jy dydzius ir kitus
rodiklius, bus nustatyti detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Pastaba: vadovaujantis Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-08-25

isakymu Nr. AD1-2538, detaliojo plano SPAV nebus rengiamas.

TRANSPORTO ORGANIZAVIMAS

Visuomeninio transporto eismas planuojamas teritorijos perimetru. Sustojimai - prie
pagrindiniy pés¢iyjy asiu i$ kvartalo vidaus, komercinio bei visuomeninio centry.

Nors tai yra uZ planuojamos teritorijos riby, biitina paZymeéti, kad reikty jrengti dvi

sviesoforines sankryias Medelyno gatvéje susikirtimuose su Labrenciskés ir Savanoriy gatvemis.

O eismo _organizavimo poZiiriu, bity geriausia jrengti antrq Medelyno gatvés eismo

juostq, Kretingos gatve paliekant Salia jos esancio gyvenamojo rajono gyventuojy transportui.

Vidiniai privaziavimai iSdéstyti taip, kad nesikirsty su pagrindiniais pésé¢iyjy takais.

Automobiliy aik3teles — tik prie gatviy ties atskirais objektais. Daugiabuc¢iy namy gyventoju
automobiliy laikymui — dengtos saugyklos po namu grupiu kiemais. Taip galima jrengti ramius ir
saugius kiemus ir kitas erdves, maksimaliai i§laisvinant teritorijg nuo automobiliy.

Dviraciy taky tinklas trijy tipy:

1 — tranzitinis eismui prie Labrencidkés gatves, pamiske i§ Plytinés kvartalo link pajiirio.
Tokia pat dviratiy tako atkarpa numatoma lygiagre¢iai Liepojos pl. gatvei uz apsauginiy zeldiniy
Salia dubliuojanc¢ios gatves.

2 — rySinis tarp gretimybiy kvartalo viduje (pvz. butas — visuomeniniai ir komerciniai
objektai.

3 — pramoginiam pasivazinéjimui (pvz. upelio slénio rekreacinéje zonoje).

Tiek antru tiek treCiu atvejais bus vazingjama bendrais su pésciuju takais atitinkamai

pazymetomis juostomis. Atskiri dviraciy takai planuojamos teritorijos viduje nenumatomi.

SAVITUMAS

Apie 250 metry | Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos yra buves Labrenciskes
(Gedwill Paul) dvaras. Kadangi kompleksas sunykes, o islike atskiri jo elementai neturi glaudaus
estetinio ir funkcinio rySio su aplinkiniais krastovaizdZio elementais, tai ir tiesioginés jtakos
planuojamai teritorijai neturi.

Taciau victoves specifika ir istorija panaudojama kvartalo identiteto kiirimui. Suformuotose

vieSose erdvese gali biti eksponuojama istoriné medziaga, svarbiausiems teritorijos elementams
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suteikiami istoriniai pavadinimai (pvz. “Labrenciskés dvaro bulvaras™ ir pan.). Esamos buvusio
medelyno zeldiniy juostos daugiausia iSsaugomos prie pés¢iyjy asiy ir naujo uZstatymo. Esamas
upelis ir nauji nedideli vandens telkiniai prie vienbu¢iy gyvenamyjy namy suteikia savity vidiniy
erdviy. Upelio slénio zaliosiose erdvese, besijungianciose su $alia esan¢iais misko plotais gali laisvai
judeti ir laukiniai gyvinai.

Nauji Zeldiniai planuojami tokiu principu: prie pagrindiniy pésciyju - dviraciy taky.
18saugant vizualini ry$] su upeés sléniu. Esami Zeldiniai maksimaliai saugomi, saugomas esamas
reljefas.

Namy kiemai, privatis sodeliai, kaip ir ekraniniy pastaty terasos orientuojamos |

pietvakaring — upelio slénio puse.
BENDRUOMENES, SOCIALINIAT OBJEKTAI

Be komercinio centro planuojamoje teritorijoje yra numatyta vieta vaiky darzeliui,
visuomeniniy, kulttiriniy ir sportiniy pastaty kompleksui.

Salia minétus objektus su gyvenamosiomis erdvémis jungian¢iy elementy, tokiu kaip
“pesCiyju bulvaras” numatomos visuomeninés erdves. Kiekviena jy gali biti skirtingos formos:
trikampio, apskritimo, kvadrato ir pan. [rangai panaudojus atitinkamy formy ir spalvy elementus, bus
sukurtas skirtingas ir {simintinas jy charakteris.

Kiekviena daugiabu¢iu namu grupé turi savo autonoming erdve — kiemus vir$ dengty
automobiliy saugykly. Daugelio kvartaly viduje formuojamos papildomos, jau platesnés paskirties
erdvés to kvartalo bendruomenei. Cia galima organizuoti §ventes, jvairius renginius.

Gamtiniame karkase — teritorijos dalyje prie upelio ir prie “pés¢iyjy bulvaro” formuojamos
dar bendresnio pobudzio erdvés. Jy paskirtis daug platesné — nuo ramaus poilsio iki aktyvaus
sportavimo.

Gyvenamyjy namy pirmuosiuose aukstuose, daugiafunkciniuose ekraniniuose namuose po
gyvenamosiomis patalpomis be automobiliy saugykly, numatoma jrengti ivairiy kity negyvenamosios
paskirties patalpy, kuriose galés jsikurti daug jvairiy smulkiy jstaigy, aptarnavimo jmoniy ir pan.

Ivertinus __ planuojamos __teritorijos _ situacijq _ jvairiais __ atfvileiais, numatoma:

konkretizuojant detaliojo plano sprendinius, nustatyti, kad pietinés teritorijos dalies (tarp

Medelyno gatvés ir_esancio _upelio) teritorijos naudojimo tipas ir naudojimo biidas eali biiti

numatytas keisti rengiant miesto bendrqji planq, kad &ia bity galima planuoti daugiafunkcini

visuomeniniy _pastaty kompleksq, skirtq kultiiros, sporto _ar kitai panasiai paskiréiai. Toks

kompleksas ne tik patenkinty daugelio Siaurinés miesto dalies gyventojy poreikius, bet ir leisty

architektariniu poZiariu tinkamai uzbaisti teritorijos uZstatymaq.
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PLANUOJAMA REMIANTIS TVARAUS PLANAVIMO PRINCIPAIS

- Uzstatymas koncentruojamas, numatant statyba prie pat gatviy, kur bus reikiamos
komunikacijos, o natiiralios gamtos plotai, upés slénis, esami Zeldiniai maksimaliai i$saugomi.

- Kokybiskai jrengiama apzeldinama ir tvarkoma kvartalo gamtinio karkaso teritorija prie
upés slénio, vienuolyno, numatomas visapusiskas rySys su viso miesto karkaso elementais (miskas,
rekreacinés zonos).

- Siiloma panaudoti vietinius atsinaujinanéius energijos iSteklius. Salia komercinio
komplekso numatomas naujas energijos centras su integruota rajonine energijos naudojimo sistema
apjungiancia visus energijos istekliy gamintojus — saulés ir véjo (ant pastaty stogy), geoterminés
(upés slénio plotuose).

- Numatomas vietinis pavirsiniy vandens nuoteky surinkimas ir tvarkymas, jrengiant ir
papildant naujus vandens telkinius pietiniame teritorijos gale ir prie vienbu¢iy gyvenamujy namuy.

- Didinamas susisiekimo efektyvumas: parinkus tokia planing schema, kai skiriamas aiskus
prioritetas pestiesiems ir dviratininkams, siekiama sumazinti kelioniy automobiliais skai¢iy. Vaikai i$
planuojamo ir gretimy kvartaly pésCiomis saugiai pasieks darZeli. Teritorijoje numatyti
daugiafunkciniai pastatai su erdvémis jvairioms verslo patalpoms leis steigti naujas darbo vietas ir
aplinkiniams gyventojams, tuo mazinant kelioniy i darbovietes kitur skai¢iy.

- Tokiu kvartalo suplanavimu siekiami ir bendresni socialiniai tikslai: vaiky darzelis,
visuomeninis kultiiros ir sporto, komercinis paslaugy centrai, humaniskos bendro naudojimo
vieSosios erdves prie pesCiyju pagrindiniy asiy ir gamtiniy vertybiu, ai¥kus rySys su vienuolyno
kompleksu, Labrenciskiy gyvenamu rajonu yra ne vien tik patogumas, poilsio galimybé ir pan., bet ir

bendruomenés formavimo, jos konsolidavimo priemonés.

INZINERINIAI TINKLAI
VANDENTIEKIS

Lygiagreciai plentui Klaipéda — Palanga yra vandentiekio magistraliniai tinklai DN200mm.
Priesingoje puséje, prie Labrenciskés g. yra DN300mm vandentiekis. Sklypo pajungimas prie miesto
vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly yra palankus.

Pietvakaringje teritorijos dalyje esancio upelio vanduo buvo naudojamas medelyno laistymo
sistemai. Sklype yra islikgs apleistas vandens siurblinés pastatas ir laistymo tinklo fragmentai. Jie
numatomi naikinti.

Kvartalo skirstomuosius vandentiekio tinklus numatoma prijungti prie DN300mm ir DN200
mm esamo miesto Ziedinio vandentickio. Planuojamoje teritorijoje numatyti tinkly koridoriai

inZineriniams tinklams kloti ir eksploatuoti. Koridoriy plotis parinktas taip, kad tilptu normatyviniais
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atstumais iSdeéstyti visi inzineriniai tinklai su juy apsaugos zonomis. ISorinis gaisro gesinimas

numatomas i$ hidranty. Jy iSdéstymas norminiais atstumais bus sprendziamas techniniame projekte.
BUITINES NUOTEKOS

Buitinés nuotekos planuojamos nuvesti | DN400mm kolektoriy, esantj kitoje kelio Klaipeda —

Palanga puséje. Prijungimo taska tikslinti techniniam projekte pagal skai¢iuotina tinklo jgilinima.
LIETAUS NUOTEKOS

Lietaus nuoteky tinkly sklype néra. Zemés reljefas zemeja | upelio puse, todel sklypo lietaus
nuotekos, jas iSvalius iki normatyviniy reikalavimy, gali bati i$leidZiamos | upelj.

Svarios lietaus nuotekos nuo teritorijos ir pastaty stogy gali bati surenkamos naujy vandens
telkiniy prie vienbu€iy gyvenamyjy namy ir tvenkinio pietiniame teritorijos gale prie visuomeninio
komplekso papildymui.

Lietaus nuotekos gali biiti apvalomos planuojamy pastaty grupiy ribose. Teritorija bus
isisavinama palaipsniui, todé¢l vietiniai lietaus nuoteky valymo {rengimai gali biti pakopiniai.
Sprendiniai bus tikslinami detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Lietaus nuoteky skirstomieji tinklai trasuojami tinkly koridoriuose.

Vandens telkiniy vienbugiy ir dvibu¢iy namy statybos sklypuose uzpildymui ir papildymui

gali buti naudojamas upelio vanduo.

SILUMOS TIEKIMAS

Planuojamo kvartalo pastaty Sildymui numatoma panaudoti pazangias Silumos energijos
gamybos technologijas. Numatoma panaudoti jvairius atsinaujinan¢ius energijos 3altinius: saulés
Sviesa, véja, zemes gelmiy Siluma. Taciau kvartalo pastatai gali bati prijungti ir prie centralizuoty
miesto tinkly. Kad buty sudarytos tinkamos salygos naujy technologiju idiegimui ir su tuo susijusiy
reikalingy inZineriniy statiniy statybai, numatomas nedidelis infrastruktiiros paskirties Zemés sklypas

komunikacijy ir technologijy centrui.
ELEKTRONINIAI RYSIAI (TELEKOMUNIKACIJOS)

Sie tinklai prijungiami prie $alia kvartalo esanCiy komunikacijy pagal atitinkamas technines
salygas. RuoSiant techninj projekta, darby apimtys turi bati tikslinamos su Teo LT, AB atstovais ir

pasiraSoma sutartis dél perkeliamy elementy nuosavybes.
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Naujy tinkly prijungimas numatomas prie esamy tinkly salia Medelyno gatvés, o taip pat prie

trasos Labrenciskés gatvéje.

ELEKTROS TIEKIMAS

Planuojamos teritorijos ribose esancias elektros tiekimo linijas numatoma iskelti. Elektros
tiekimui uZtikrinti kvartale numatoma jrengti iki penkiy 10/0.4 kV tranzitiniy transformatoriniy

pasto¢iy. Sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatytos jy irengimo vietos.

TERITORIJOS APSVIETIMAS

Detaliojo plano Zemeés sklype turi bati jrengti aps$vietimo tinklai projektuojamuose
privaziavimuose, pésCiyju ir dviratininky takuose, poilsio zonose. Kaip ir dél kity inZineriniy
komunikacijy, siiloma panaudoti pazangias technologijas ir atsinaujinancius energijos Saltinius (3iuo
atveju — saulés energija).

Taciau galimas teritorijos apSvietimo tinkly prijungimas prie centralizuoty tinkly,
sumontuojant valdymo skydus numatomose modulinése transformatorinése.

Visi kvartaliniai inZineriniai tinklai klojami numatytuose tinkly koridoriuose.

Projekto vadovas Algirdas Sviderskas
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