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MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS.

ESAMAS TERITORIJOS UZSTATYMAS.

Planuojama teritorija yra beveik neuzstatyta. Tik paciame Siaurés vakariniame jos kampe yra
keletas pastaty: praeito amziaus devintajame deSimtmetyje pastatyti garazai ir buitinés bei ikinés
paskirties pastatai. Siuo metu jie nuosavybeés teise priklauso UAB “Labrenciskés investicija”. Taip
pat Salia teritorijoje esan€io vandens telkinio yra maZas buvusios vandens siurblinés pastatas ir

nedidelis apleistas Siltnamis.

ESANAS SIRBLNES PASTATAL,
SILTNANIS

PLANUOIAMOS mmmm:a
RIBA

ESANL WAB . LABRENCISKES
INVESTICITHE PASTATA

Pastarieji pastatai yra beSeimininkiai. Jokiy duomeny apie ju priklausomybg ir registracija

nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje néra.
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2. SPRENDINIALI

Detaliojo plano sprendiniai parengti, remiantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2014m. rugséjo mén. 15 d. sprendimu Nr. T2 — 188 patvirtinta planuojamos teritorijos koncepcija.

UAB “LabrenciSkés investicija“ priklausantiems pastatams suformuojamas 8678 m’
ploto Zemés sklypas. Minétos bendrovés pageidavimu numatoma, kad esami pastatai bus
griaunami, o suformuotame sklype statomi daugiabuciai gyvenamieji namai. Visa likusi
planuojama teritorija suskirstoma i 25 sklypus:

a) komercinés paskirties sklypas (“paslaugy teritorija”) Medelyno ir Labrenciskés gatviy
kampe, skirtas parduotuviy, turgavietés, smulkios prekybos, administracinés ir pan. paskirties
patalpoms jrengti. Sis 2 — 3 auksty kompleksas su aukstais iki 10 auksty akcentais — gyvenamaisiais
namais - bus gerai matomas 1§ tolimesniy perspektyvy, vaziuojant tiek nuo Palangos pusés tiek i
miesto. Savo padétimi ir dydZiu, tai bus gana didelis ir svarbus kompleksas, skirtas ne tik
planuojamos teritorijos ir Salia esanciy LabrenciSkés bei aplinkiniy rajony gyventojams, bet ir
pravaziuojantiems Klaipédos - Palangos plentu aptarnauti.

b) Salia komercinio centro suplanuotas infrastruktiiros paskirties sklypas, skirtas
inzineriniams pastatams (suplanuoto kvartalo energetiniam centrui).

c) pietinéje planuojamos teritorijos dalyje tarp upelio ir Medelyno gatvés suplanuoti trys
“socialinés infrastruktiiros” zemeés sklypai. Viename i$ ju numatomas vaiky darzelis, o kiti yra skirti
kulttros, mokslo, sporto ar panaSios paskirties pastaty komplekso statybai, numatant, kad Cia bus
pastatyta mokykla.

Biisimy planuojamos teritorijos gyventoju patogumui, ju laisvalaikiui ir poilsiui abipus
esamo upelio vagos suformuota apie 16,3 ha ploto Zalia bendram naudojimui skirta teritorija B2 (zidir.
teritorijos vystymo schema), kuria sudaro trys atskiri valstybinio misko plotai ir trys naujai
suformuoti rekreacijai skirti zemés sklypai. Tai Zalioji zona su pésCiyjy ir dviraciy takais, Salia kuriy
numatomos nedidelés aikstelés su jrenginiais Zaidimams, mankstai, poilsiui ir pan. Salia ank$¢iau
suformuoto vandens telkinio numatyta vieta nedideliam pliazui jrengti. Teritorija abipus upelio vagos
iSnaudojama rekreacinei paskirciai.

PavirSinio vandens telkinio apsaugos zona nenustatoma.

d) visa likusi planuojamos teritorijos dalis skirta gyvenamajai statybai, iSilgai kurios
suplanuota zalia juosta B1 ( zidir. teritorijos vystymo schema), salyginai padalinanti ta teritorija i dvi
- ryting ir vakaring - gyvenamyjy namy statyby zonas. Si juosta yra pakankamai plati, kad joje bty
galima jrengti skvera su pésciyju bulvaru ir dviratininky takais, ramaus bei aktyvaus poilsio sporto
aiksteles, vietas nedideliems bendruomenés renginiams ir pan. Sis daugiau kaip pusés kilometro ilgio
bulvaras skirtas ne tik planuojamos teritorijos gyventojams. Tai pagrindinis ir eismo poziliriu saugus

pésCiyju takas (juo ne tik nevazinés motorinés transporto priemoneés, bet ir nekirs joks tokiam
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transportui  skirtas kelias), jungiantis Salia esant] Labrenciskés individualiy namy kvartala su
numatomu vaiky darzeliu, mokykla ar visuomenininiu kompleksu, rekreacine teritorija prie vandens
telkinio ir kitoje upelio pus¢je esanciu Vienuolyno kompleksu.

Kad gyvenamoji teritorija bity kuo geriau apsaugota nuo Salia esancio krasto kelio Klaipéda
- Kretinga ir Labrenciskés gatvés tarSos, ypac¢ triukSmo, lygiagreciai joms suplanuoti Zemés sklypai
ekraninio tipo daugiabuciams pastatams.

Ekraniniai namai lygiagreciai Medelyno gatvei — daugiafunkciniai: tiek bisimy planuojamos
teritorijos gyventoju, tiek ir pravaziuojanciuy patogumui, apatiniai §iy namy aukstai skirti automobiliy
stovejimo aikSteléms bei komercinéms, poilsio, pramogu, ivairiy paslaugy ir pan. paskirties
patalpoms. Butai Siuose namuose numatomi tik auksStesniuose auks$tuose ir su geriausia - pietvakariy
orientacija bei vaizdu i likusia planuojamo gyvenamojo rajono dali. Tokia Sio uzstatymo padétis tiek
orientacijos pasaulio Saliy, tiek viso kvartalo atzvilgiu sudaro palankias salygas projektuoti pastatus,
iSdéstant butus terasomis. Tokiu atveju Sie biistai bty i$skirtinio komforto lygio.

Pastaba: Salia rytinés planuojamos teritorijos kraStinés esancios’ eismo juostos kategorija
Siuo metu yra Krasto kelias, kuriam i§ abiejy pusiy turéty biti nustatyta 50 m plo¢io apsaugos zona.
Taciau rySium su tuo, kad greitu laiku Sis kelias taps miesto gatve (zitur. VI “Klaipédos regiono
keliai” 2015-01-28 rasta Nr. V2-82), kelio apsaugos zona nenustatoma ir bisimas teritorijos
uzstatymas planuojamas 35-40 metry atstumu nuo vaziuojamos dalies.

Ekraninio tipo gyvenamieji namai numatomi ir Salia Labrenciskés gatves, kuria eismas
ateityje taps zymiai intensyvesnis, tod¢l skleis gerokai didesni triukSma.

DidZioji ,,rytinés teritorijos” dalis apstatoma iki penkiy auksty daugiabuciais gyvenamaisiais
namais. Tuo tarpu didelé “vakarinés teritorijos” dalis yra skirta vienbuciy ir dvibuciy (tiek atskiry,
tiek sublokuoty) gyvenamujy namy statybai. Si maZaaukstei statybai skirta teritorijos dalis i§ triju
pusiu apsupta keturiy — penkiy auksSty daugiabuciais gyvenamaisiais namais, vakarinéje puséje
vizualiai “atverta” i zalia bendro naudojimo teritorijoje esanti nedidelj miskeli.

Toks teritorijos suplanavimas, uZstatymo charakteris ir pastaty tipy {vairove leidZia
teritorijos vystytojams pasirinkti lanksty projekto igyvendinimo modeli, atsizvelgiant i gyventoju i$
skirtingy socialiniy sluoksniy poreikius, finansines galimybes ir jvairius kitus faktorius. Suplanuotos
teritorijos struktiira leidzia ja vystyti etapais, pastatant atskiras pastaty grupes, kadangi jos yra
pakankamai autonomiSkos: turi atskirus privaziavimus, pésCiyju takus, patoguy suplanavima
inzineriniy komunikacijy irengimo pozitriu.

Visus atskirus objektus ir namy grupes 1 vientisa darinj jungia du esminiai elementai: iSilgai
teritorijos suplanuotas gamtinis karkasas, kuri sudaro zalioji zona prie upelio bei ,,pésciyjy bulvaras*
nuo esamo LabrenciSkiy kvartalo iki Vienuolyno komplekso ir skersine ryty — vakary kryptimi

suplanuotas pésciyjy taky tinklas.
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Sie sprendiniai, kurie yra parengti patvirtintos koncepcijos pagrindu ir jvertinus ivairias
esancias aplinkybes, 1§ dalies skiriasi nuo patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy.

Taciau tie skirtumai atskirose teritorijos dalyse yra neesminiai ir natiiraliai susidarantys, detalizuojant

konkrecius detaliojo plano sprendinius.

PLAI\I'LO.TM‘IOS TERITORIFOS P'-'uDETIS MIESTO BENDROIO PLAND ATZVILGIU

Planucjamos bertorios fbas.
|| Fruommos isiios totas 51 = 47338 m

BENDEOIO PLAND SPRENDINLAMS SCHEMA

) Planuojamaos berforjos dbas.
_‘ Planuojmos feriloros plofas 51 =473639 m?

Teriloro, kurioe defniuou pl.:l'uru:ﬂ)lh:rm.dnjm .
bikdas nesfinks nustabylo miesk: Eendmjpme plene
sartykis su visos suplanuoics besforjes ploty ye:

32 9E0
— = —— =185%, Ly madesnis knip 2%
31 473EW
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Apie 250 metry 1 Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos yra buves LabrenciSkés
(Gedwill Paul) dvaras. Kadangi kompleksas sunykes, o i§lik¢ atskiri jo elementai neturi nei glaudaus
estetinio, nei funkcinio rySio su planuojamu kvartalu, tai ir tiesioginés itakos planuojamai teritorijai
neturi.

Taciau istorija ir vietovés specifika panaudojama kvartalo identiteto kiirimui. Suformuotose
vieSose erdvése gali buti eksponuojama istoriné medziaga, svarbiausiems teritorijos elementams
suteikiami istoriniai pavadinimai (pvz. “Labrenciskés dvaro bulvaras” ir pan.). Esamas upelis ir nauji
nedideli vandens telkiniai prie vienbuciy gyvenamuyjy namy sukuria savitas vidines erdves. Esami
zeldiniai maksimaliai saugomi, saugomas esamas reljefas.

Prie pagrindiniy keliy, pés¢iyjy ir dviraciy taky formuojami nauji zeldynai, iSsaugant ir
pabréziant vizualini ry$i su upés sléniu.

Namy kiemai, privatiis sodeliai, kaip ir ekraniniy pastaty terasos orientuojamos 1

pietvakaring — upelio slénio puse.

TRANSPORTO ORGANIZAVIMAS

Siekiant kuo saugesnés gyvenamosios aplinkos oro tarSos, o svarbiausia - eismo poziiiriu,
suplanuota tokia transporto schema, kuri, nezilirint palyginti didelés teritorijos, leidZia visiSkai
atsisakyti tranzitinio automobiliy eismo per atskiras gyvenamosios teritorijos dalis, paliekant tik
privaziavimus prie namy grupiy. Tam numatyta irengti dubliuojancia gatve lygiagrecia Medelyno
gatvei.

Automobiliy transportui kvartalo viduje suplanuota akligatviy sistema.

Vidiniai privaziavimai iSdéstyti taip, kad nesikirsty su pagrindiniais pés¢iyjy ar dviraciy
takais.

Automobiliy aikStelés — tik prie gatviy ir ties atskirais objektais. Daugiaauks¢iy namy
gyventoju automobiliy laikymui — sitilomos dengtos aikStelés po pastatais ir po namy grupiy kiemais,
paliekant tik minimalias aikSteles privaziavimui prie pastaty. Dengty aikSteliy automobiliams plotas ir
viety skai¢ius juose priklauso nuo planuojamy buty kiekio, ir kity patalpy ploto ir bus nustatomas,

rengiant statiniy statybos techninius projektus.
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Siiilomos dengty automobiliy laikymo aikSteliy jrengimo schemos.
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Pastaty tipai

Daudgiabutial gyvenamig)i namai

Daugiafunkcings paskirties ekraniniai pastatai

FPriestriuksminis ekranas

kiemas

Kitos paskirties patalpos (komercija ir pan.)

Automobiliy aikstele

D¢l palyginti nedidelio gyventojuy skaiCiaus planuojamoje ir aplinkingje teritorijoje, néra
poreikio visuomeninio transporto (autobusy) marsSruty nukreipti { teritorijos vidy. Tikslinga palikti
esama schema, jrengiant autobusy sustojimo vietas Salia kelio Kretinga — Klaipéda: viena ties
kvartalo viduriu ir dvi pietiniame bei Siauriniame jo galuose prie rekonstruoty sankryzy su Savanoriy

ir LabrencisSkés gatvémis.
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Schema Nr.1, Siillomas Medelyno gatvés sankryZos su Savanoriy gatve variantas
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Ateityje, esant poreikiui, galima organizuoti visuomeninio transporto marsruta aplink
planuojama kvartala Savanoriy, Martyno Jankaus ir Labrenciskés gatvémis, jrengiant reikiamas
autobusy sustojimo vietas.

Susisiekimui kvartalo viduje suplanuotas aiSkus pésciyju ir dviraciy taky tinklas.

Daugumos taky krypys ir vietos sutampa su akligatviy kryptimi. Sie takai skirti mi§riam —
pésciyjy ir dviratininky — eismui vidiniams rySiams tarp atskiry objekty kvartalo viduje.

Kitokio pobiidzio yra dviratininky takai, numatyti kvartalo gamtiniame karkase ir Salia
dubliuojanéios gatvés rytiniame teritorijos pakrastyje. Sie takai, vedantys iSilgai viso kvartalo, skirti
daug intensyvesniam, didesnio grei¢io tranzitiniam dviraciy eismui ir pramoginiam pasivazinéjimui,
todél yra atskirti nuo pésciyjy taky.

Tokia transporto organizavimo schema leidzia salyginai “iSlaisvinti” gyvenamaja teritorija
nuo automobiliy ir padaryti kvartala maksimaliai saugy Siuo poZidiriu.

Pastaba: visi kvartalo transporto infrastruktiiros elementai (gatves, pés€iyjy ir dviraciy takai,
atviros ir dengtos automobiliy stoveéjimo aikStelés, automobiliy saugyklos ir kt.) turi bti pritaikyti
Zmoniy su negalia poreikiams.

Bitina pazyméti, kad reikia suprojektuoti ir jrengti dvi Sviesoforines sankryZas uz
“planuojamos teritorijos riby” Medelyno gatvéje susikirtimuose su LabrenciSkés ir Savanoriy
gatvémis. Galimi Siy sankryZy variantai pateikti schemose Nr.1 ir Nr.2. Galutiniai sprendiniai
turi buti nustatyti atlikus visapusiS$ka analize, rengiant ju techninius projektus. Eismo
organizavimo poziiiriu bity tikslinga jrengti antra Medelyno gatvés eismo juosta, o Kretingos

gatve palikti Salia jos esancio gyvenamojo rajono gyventojy transportui.

BENDRUOMENES, SOCTALINIAI OBJEKTAI

Planuojamame kvartele numatytas sklypas komerciniam centrui, vieta vaiky darzeliui,
mokyklai ar visuomeniniy, kultiiriniy ir sportiniy pastaty kompleksui.

Be pésciyju ir dviratininky taky, “pés¢iyju bulvaro”, numatomos papildomos visuomeninés
bendresnio pobiidzio erdvés. Ju paskirtis daug platesné — nuo ramaus poilsio iki aktyvaus sportavimo
erdvés. Kiekviena ju skirtingos formos: trikampio, apskritimo, kvadrato ir pan. [rangai panaudojus
atitinkamy formy ir spalvy elementus, bus sukurtas skirtingas ir jsimintinas ju charakteris.

Daugiabuciy namy grupés turi savo autonomines erdves — kiemus vir§ dengty automobiliy
saugykly.

Gyvenamuyjy namy pirmuosiuose aukstuose, daugiafunkciniuose ekraniniuose namuose po
gyvenamosiomis patalpomis be automobiliy saugykly, sitiloma irengti ivairiy kity negyvenamosios

paskirties patalpy, kuriose galés isikurti daug jvairiy smulkiy istaigy, aptarnavimo imoniy ir pan.
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ZELDINIU TVARKYMAS

Bene didZiausias planuojamo kvartalo iSskirtinumas yra tai, kad beveik visa teritorija yra
apaugusi jvairiais medziais ir kriimais. Atrodyty, kad ta aplinkybé¢ duoda galimybg vos pastaCius
suplanuota kvartala, jau turéti apzeldinta aplinka ir tuo labai padidinti teritorijos patraukluma. Tac¢iau
tankiai. Kriimynai taip pat tankis, beveik nepraeinami.

Teritorijoje ryskiai iSsiskiria kelios eilés tuju, egliy, tuopy. Medziai auga Salia vienas kito,
persodinimui netinkami. Palei Medelyno gatve ties buvusio medelyno sklypo riba auga egliy eilé. Ji
vertinga tuo, kad atskiria planuojama teritorija nuo gatvés, sumazina transporto skleidZziama oro tasa
ir triuk§ma. Sioje egliy eiléje yra keletas properdy, kurias reikty atsodinti, o jvertinant tai, kad tarp
esanciy egliy ir vaziuojamosios dalies yra gana didelis atstumas, tikslinga iSplésti Sigq Zalia juosta,
praturtinant ja ivairesniy veisliy medziais, tuo suformuojant apie 900 metry ilgio grazy, estetiska ir
turintj svarbig apsauging funkcija Zeldyna, sumazinantj transporto keliamo triuk§mo lygi gyvenamoje
aplinkoje iki nevir$ijan¢io normuojamo lygio.

Vakarin¢je planuojamos teritorijos dalyje, uz upelio vagos, yra trys atskiri nedideli
valstybinio misko plotai. Juose auga juodalksniai, berzai, klevai, tankiis krimynai. Miskeliai apleisti,
sunkiai praeinami. Biitina atlikti sanitarinj valyma, iSvalyti komunalinémis ir statybinémis atliekomis,
padangomis uzterStas pakeles.

Visoje teritorijoje galéty buti palikti tik pavieniai berzai, puSys ir aZuolai. Ypac, jeigu jie
patekty i biisimo gyvenamojo kvartalo Zaliasias zonas, todél, rengiant uzstatymo projektus bitina i tai
atkreipti ypatinga démesi.

Tai nereiSkia, kad esami zeldiniai yra naikinami. Turima omeny tai, kad tie medZziai néra tiek
vertingi, kad, planuojant teritorija, jie buty lemiantis veiksnys formuojant apstatymo charaktery,
nustatant statiniy bei kity kvartalo elementy (keliy, taky ir pan.) vietas, o ypac, formuojant teritorijos
vertikalini suplanavima. Todé¢l, reikalui esant, gali biiti paSalinti. Taciau, rengiant uZzstatymo
techninius projektus, kiekvienu atveju turéty biti atsizvelgiam i konkrecia Zeldiniy bkl tuo metu,

siekiant ja maksimaliai iSnaudoti, turint omenyje kvartalo apzeldinima.

BENDRIEJI TEIGINIAI

- Uzstatymas koncentruojamas, numatant statyba prie pat gatviy, kur bus reikiamos
komunikacijos, o natiiralios gamtos plotai, upés slénis, esami Zeldiniai maksimaliai i§saugomi.

- Kokybiskai jrengiama apZzeldinama ir tvarkoma kvartalo gamtinio karkaso teritorija prie
upés slénio, vienuolyno, numatomas visapusiskas rySys su viso miesto karkaso elementais (miskas,

rekreacinés zonos).
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- Numatoma galimybé panaudoti vietinius atsinaujinancius energijos iSteklius. Tam
Salia komercinio komplekso numatomas energijos centras, koordinuojantis visas energijos gamybos ir
naudojimo sistemas, apjungiancias visus energijos iStekliy Saltinius: centralizuotus miesto tinklus,
saulés ir v€jo (ant pastaty stogu), geotermines (up€s slénio plotuose) jégaines.
- Sitlomas vietinis pavirSiniy vandens nuoteky surinkimas ir tvarkymas, irengiant ir
papildant naujus vandens telkinius pietiniame teritorijos gale ir prie vienbuciy gyvenamuyjy namy.

- Didinamas susisiekimo efektyvumas: parinkus tokia planing schema, kai skiriamas aisSkus
prioritetas péstiesiems ir dviratininkams, siekiama sumazinti kelioniy automobiliais skai€iy. Vaikai 1§
planuojamo ir gretimy kvartaly pés€iomis saugiai pasieks ukdymo istaigas. Teritorijoje numatyti
daugiafunkciniai pastatai su erdvémis jvairioms verslo patalpoms leis steigti naujas darbo vietas ir
aplinkiniams gyventojams, tuo mazinant kelioniy | darbovietes kitur skaiciy.

— Toks kvartalo suplanavimas sudaro salygas pasiekti bendresniu socialiniy tiksly: vaiky
darzelis, mokykla, visuomeninis, komercinis, kultiiros ir sporto, paslaugy objektai, humaniskos
bendro naudojimo vieSosios erdves prie pés€iyju pagrindiniy asiy ir gamtiniy vertybiy, aiskus rySys
su Vienuolyno kompleksu, Labrenciskiy gyvenamu rajonu yra ne vien tik patogumas, poilsio
galimybé ir pan., bet ir bendruomenés formavimo, jos konsolidavimo priemonés.

Pastabos:

1. rengiant statiniy statybos projektus, turi buti iSlaikytas vieningas atskiry
pastaty grupiy (kvartaléliy), medziagy ir spalvinis vientisumas, pastaty architekttirinis stilius, ypac
dideli démesi skiriant “penktojo fasado™ - stogu sprendiniams.

2. tiek pastaty, tiek teritorijos planiniai ir konstrukciniai sprendiniai turi biiti
pritaikyti Zmoniy su negalia poreikiams.

Cia aptarti bendrieji planuojamos teritorijos vystymo ir erdviniai sprendimai bei
teritorijos zonavimas. Atskiry sklypy formavimas, ju dydziai ir kiti rodikliai pateikti “teritorijy

naudojimo reglamenty lentel¢je”.

INZINERINIAI TINKLAI

VANDENTIEKIS IR UKIO NUOTEKOS.
BENDROJI DALIS

Sklypo esamas inZinerinis apriipinimas. Pietvakarinéje teritorijos dalyje yra nedidelis
upelis. Sio upelio vanduo buvo naudojamas medelyno laistymo sistemai. Tiek ilikusios vamzdyno
dalys, tiek siurblinés pastatas naikinami.

Lygiagreciai plentui Klaipéda — Palanga yra esamas buitiniy nuoteky kolektorius DN400Omm
ir vandentiekio magistraliniai tinklai DN200mm. PrieSingoje sklypo puséje, nuo Labrenciskes g.
pusés yra DN300mm vandentiekis. Sklypo prijungimas prie miesto vandentiekio, buitiniy nuoteky

tinkly yra palankus.
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Lietaus nuoteky tinkly sklype néra, tac¢iau Zemés reljefas zeméja i upelio pusg, todél sklypo
lietaus nuotekos, jas iSvalius iki normatyviniy reikalavimy, gali buti iSleidziamos i upeli.
Sklypai bus jisisavinami palaipsniui, todé¢l atskiry zony prijungimas prie vandentiekio,

nuoteky tinkly turi bti tikslinamas pagal uzstatymo eiliSkuma techniniame projekte.

VANDENTIEKIO SPRENDINIAI

Vadovaujantis 2013-03-21 AB ,Klaipédos vanduo® iSduotomis techninémis salygomis
Nr.2013/5.6/3-309, vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky nuvedimas turi biiti sprendZiamas pagal
UAB ,,Uostamies¢io projektas® 2005 m. paruosta detaly plana ,,Teritorijos prie LabrenciSkés ir
Medelyno Klaipédoje detalusis planas®.

Kvartalo skirstomuosius vandentiekio tinklus numatoma pajungti prie DN300mm ir
DN200 mm esamo miesto Ziedinio vandentiekio. Planuojamoje teritorijoje, numatyti tinkly
koridoriai inzineriniams tinklams kloti ir eksploatuoti. Koridoriy plotis parinktas taip, kad tilptu
normatyviniais atstumais iSdéstyti visi inZineriniai tinklai su jy apsaugos zonomis. Vandentiekio
tinkly sanitariné apsaugos zona — 2,5 m. Gaisro gesinimas numatomas nuo hidranty. Ju iSdéstymas

norminiais atstumais bus sprendziamas atskiry sklypu techniniuose projektuose.

BUITINIU NUOTEKU SPRENDINIAI
Buitines nuotekas planuojama nuvesti | DN400mm Kkolektoriy, esantj kitoje kelio
Klaipéda —Palanga puséje. Prijungimo taSka tikslinti techniniam projekte pagal skai¢iuoting tinklo
igilinima. Buitiniy nuoteky tinkly sanitariné apsaugos zona — 2,5 m.
Preliminarus planuojamo sklypo geriamo vandens suvartojimas ir buitiniy Salinimo kiekis:
164m*/h; 1237 m’/d; 451 t. m */metus (tikslinti techniniame projekte). Nuoteky uZterStumas -

buitiniy nuoteky lygio. Buitiniy nuoteky tinkly sanitariné apsaugos zona — 2,5 m.

LIETAUS NUOTEKU SPRENDINIAI
Planuojamo sklypo lietaus nuotekos bus iSleidziamos i upeli. ISleidziamy lietaus nuotéky
uzterStumas neturi virSyti leistino i§leidZziamuy i atvirus vandens telkini tarSos dydzio:
— pagal naftos produktus (NP): vidutiné metiné koncentracija-5 mg/l, didZiausia
momentiné koncentracija-7mg/1.
— pagal skendin¢ias medziagas (SM): vidutiné metiné koncentracija - 30 mg/l, didziausia
momentiné koncentracija-50mg/1.
Projekte numatyta vieta bendriems lietaus nuoteky valymo irengimams. Sklypai bus
Isisavinami palaipsniui, todé¢l lietaus nuoteky valymo jrengimai gali biiti pakopiniai, t.y. valymo

frengimy nasumas didinamas pagal isisavinamos teritorijos plota. Lietaus nuotekos gali biti
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apvalomos planuojamos pastaty grupés ribose. Sprendinius tikslinti planuojamos teritorijos
uzstatymo projekte.

Lietaus nuoteky skirstomieji tinklai trasuojami tinkly koridoriuose. Lietaus nuoteky tinkly
sanitariné apsaugos zona, kai vamzdyno skersmuo iki DN40Omm — 2,5 m, o esant didesniam
skersmeniui -10 m.

Planuojamos teritorijos plotas — 39,9020ha. Skaiciuotinas lietaus nuoteky kiekis:

117,600 tukst. */ metus; 11,824 tukst. m*/ para; 1970 m */ h.

Sodybinio uZstatymo statybos zonoje planuojami vandens telkiniai. [ juos gali biiti
isleidziamos salyginai §varios lietaus nuotekos nuo stogy ir aplinkinés teritorijos. Cia suplanuoty
vandens telkiniy uZpildymui ir papildymui, o taip pat zeldiniy laistymui gali biiti naudojamas upelio
vanduo.

SILUMOS TINKLAI

Pagal AB ,Klaipédos energija“ iSduotas technines salygas 2012-03-18 Nr.R-22-27
gyvenamy namy kvartalas Siluma apriipinamas i§ miesto Silumos tinkly, Silumos tinklai prijungiami
tarp $ilumos kamery 4S-25 ir 4S-24 netoli pastato Liepojos g.21 ir nejudamos atramos.

Silumos tinklams, kartu su Kkitais inZineriniais tinklais numatytas inZineriniy tinkly
koridorius i$ kurio patogu pakloti tinklus i visas kvartalo puses, ivertinant ir kity vartotojy Silumos
poreikius.

Silumos tinkly parametrai: T1 - 120°C T2 - 70°C P=1,6 MPa.

Silumos tinklai numatyti bekanaliniai, pozeminiai. Silumos tinklams numatomi i§ anksto
izoliuoti plieniniai vamzdziai su gedimo kontrolés sistema.

Silumos tinklai pakloti bekanaliniu biidu yra visi$kai saugiis eksploatupojant. Jie
nekelia jokio triuk§mo, nedaro jokio kenksmingo poveikio aplinkai.

Planuojamo kvartalo pastaty Sildymui siiiloma panaudoti pazangias Silumos energijos
gamybos technologijas. Numatoma panaudoti jvairius atsinaujinancius energijos Saltinius: saulés
Sviesa, veja, zemés gelmiy Siluma ar pan.

Kad buty sudarytos tinkamos salygos nauju pazangiy technologiju idiegimui ir su tuo
susijusiy reikalingy inzineriniy statiniy statybai, numatomas nedidelis infrastruktiiros paskirties
zemes sklypas inovatyviy technologijy centrui. Gali biiti projektuojamos autonomiskai veikiancios ar

jjungiamos | bendrus kvartalo Sildymo tinklus sistemos.

ELEKTRONINIAI RYSIAI (TELEKOMUNIKACIJOS)
Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis TEO LT, AB projektavimo salygomis
Nr.03-2-05-490 i§duotomis 2013-03-12.
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Esama kabeliy kanaly sistema 3alia kelio Klaipeda — Palanga turi buti i$saugota. Salia
esantys poZeminiai kabeliai néra Teo LT nuosavybé. Tai Karines Jiry flotilés (kont. tel. 846 391260)
ir buvusio Zvejybos laivyno kabeliai, kurie néra eksploatuojami.

Kabeliy kanaly sistema, esanti Salia Labrenciskés g. patenka { naujai projektuojama gatve.
Todél nuo TS-191 iki TS-221 projektuojama nauja trasa (apie 696 m), kur turés biiti pastatyta nauja
kabeliy kanaly sistema ir perkelti reikalingi kabeliai. RuoSiant technini projekta, darby apimtys turi
buti tikslinamos su Teo LT, AB atstovais ir pasiraSoma sutartis dél perkeliamy elementy nuosavybeés.

Nauju tinkly prisijungimas numatytas 1§ kelio Klaipéda- Palanga pusés, taip pat | nauja trasa
Labrenciskes g.

ELEKTROS TIEKIMAS

Numatoma iskelti teritorijoje esancias 10kV oro linijas. Detaliuoju planu projektuojama
10kV skirtomojo punkto (plane pazyméta SP) vieta. TP prie buvusios siurblinés naikinama.
InZineriniy tinkly koridoriuje yra numatomos trasos elektros kabeliams kloti. Numatoma, kad visoje
teritorijoje bus reikalinga iki penkiy moduliniy transformatoriniy pasto¢iy (MTT).

Kabeliniy linijy, MTT vietos ir servitutai sklypuose bus nustatomi statiniy statybos projekty

rengimo metu.

TERITORIJOS APSVIETIMAS

Suplanuotame kvartale turi buti irengti apSvietimo tinklai S$alia bendro naudojimo
projektuojamy privaziavimy, pésciyjuy ir dviratininky taky, poilsio zonose, esamoje LabrenciSkés
gatveje.

Apsvietimo jrengimui, atsizvelgiant | atramy statymo vieta, numatoma naudoti metalines
cinkuotas skirtingo aukscio atramas.

Pésciyjy takuose, poilsio zonose statyti 4 + 5 m aukS¢io atramas su torSeriniais Sviestuvais.

Dviratininky takuose, privaziavimuose statyti 6 + 7 m aukscio atramas su gatviy apSvietimo
Sviestuvais atramy vir§iinéje. Prvaziavimuose su jrengiamomis automobiliy stovéjimo aikStelémis
naudoti "T" formos gembes.

LabrenciSkeés gatvéje naudoti 8 + 9 m auks€io atramas su "P" ir "T" gembémis, gatviy
apsSvietimo Sviestuvais.

Atramy iSdéstyma parinkti atlikus Sviesotechninius skai¢iavimus. ApSviestumo lygi nustatyti
remiantis projektavimo metu Lietuvos Respublikoje galiojan¢iomis normomis.

Bendro naudojimo teritorijy apSvietimo valdymui, liniju apsaugai, elektros energijos
apskaitai, apSvietimo galios reguliavimui sumontuoti tris apSvietimo valdymo skydus. Valdymo
skydus montuoti prie statomy moduliniy transformatoriniy pastociy.

Apsvietimo tinkly galios prijungimui prie AB "VST" skirstomyjy tinkly gauti AB "VST"

Klaipédos miesto skyriaus technines salygas. Orentaciné kiekvieno skydo pareikalaujama galia
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20 kW. Valdymo skydy apsaugos aparatai ir leista naudoti elektriné galia turi biiti parinkti {vertinant
paleidimo sroviy padidéjima apSvietimo jrangos jjungimo metu.

Kaip ir dél kity inzineriniy komunikacijy, sitiloma panaudoti pazangias technologijas ir
atsinaujinanc¢ius energijos Saltinius (Siuo atveju — saulés energija ar kt.). Tokiu atveju visi instaliuoti
irenginiai jjungiami { bendra kvartalo teritorijos apSvietimo tinkla.

Atskiry sklypy teritorijos apSvietimo tinklai prijungiami prie ty sklypu vidaus tinkly.

SPRENDINIU IGYVENDINIMAS

Planuojamoje teritorijoje yra suformuoti 26 sklypai. 15 sklypy yra skirta pastaty statybai.
DesSimtyje i§ ju numatoma statyti ivairius gyvenamus namus. Trijuose — visuomeninius (mokykla,
vaiky darzelj ir pan.) pastatus. Vienas (Labrenciskés ir Medelyno gt.kampe) yra skirtas uzstatyti
komercinés paskirties pastatais su iki 10 auk$ty akcentais — gyvenamais namais. Dar vienas nedidelis
infrastrukttiros paskirties sklypas suplanuotas pastatams, kuriuose turéty biti jkurtas kvartalo
energetinis centras, koordinuojantis vystomos teritorijos inzinerini apripinima, diegiant paZzangius ir
inovatyvius sprendimus ir technologijas (ypacC susijusius su atsinaujinancia ,zaliaja“ energija),
apriipinant kvartalg Siluma ir elektra.

Labai maza galimybiy, kad visa suplanuota teritorija bus vystoma vienu metu. Labiausiai
tikétina, kad sprendiniai bus jgyvendinami etapais, uZstatant atskirus sklypus, didesnes ar mazesnes
teritorijos dalis.

Si aplinkybé didele dalimi nulémé planuojamos teritorijos struktiira tiek jos suplanavimo,
tiek inzinerinés infrastruktiiros elementy iSdéstymo poziiiriais:

- suplanavimo atzvilgiu — suformuoti atskiri, galintys biti autonomiSkai eksploatuojami
sklypai.

- inZineriniy komunikacijy poZiliriu - suplanuota racionali schema, igalinanti inzineriskai
parengti apstatymui planuojama teritorija, atsizvelgiant | sprendiniy jgyvendinimo etapiSkuma.

Ivertinant planuojamo kvartalo dydi, sprendiniy igyvendinimo masta ir, be abejo, ilga
teritorijos vystymo laika, bei siekiant uztikrinti, kad nebiity iSkraipyti detaliojo plano sprendiniai,
siiloma isteigti specialia sprendiniy igyvendinimo darbo grupe, kuri koordinuoty detaliojo plano
igyvendinimg ir galéty nedelsiant reaguoti i nuolat besikei¢iancias ekonomines, socialines ir kitas
salygas bei aplinkybes ir, reikalui esant, atitinkamai koreguoti konkreCius techniniy projekty
sprendimus.

Tiek ,,rytingje®, tiek ,,vakaringje teritorijoje* suformuoti sklypai gyvenamai statybai i§ esmés
yra ne kas kita,o didesni ar mazZesni gyvenamyjy namy kvartalai. ,,Rytinéje teritorijoje* yra keturi, o
,vakaringje teritorijoje* - Sesi tokie kvartalai. (zitir. Pav. Nr. 1).

Prie$ ruosiant techninius projektus, kiekvienam kvartalui turi biiti parengta jo vystymo vizija

ir programa, numatanti pagrindinius planinius, erdvinius uZstatymo, aktyvaus ir pasyvaus poilsio
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zony formavimo principus, automobiliy parkavimo buda ir kt. Siekiant vieningos kiekvieno tokio
kvartalo architektiiros, programoje turi biti iSsamiai aptartos tokios architektiirinés iSraiSkos
priemongs kaip fasaduy (iskaitant ir stogy) medziagiSkumas, spalviné gama ir pan.

Kad parengtos programos nuostatos ir sprendiniai biity {vykdyti kuo tiksliau ir sklandZziau,
turi biiti siekiama, kad vienas vystytojas jgyvendinty teritorija, kuri bity ne maZesné kaip vienas

atskiras kvartalas.

Pastaba: VisiSkai jgvvendinus atskiro kvartalo programa ir uzbaigus jo apstatym

kvartalas gali buti skaidomas. sudalinant ji i atskirus sklvpus.

PAV. NR. 1. TERITORIJOS VYSTYMO ETAPISKUMAS

"Bulvaras"

SANKRYZA "S1'

paskirtles statybos skiypas
11 susislekima Ir InAinerinly komunikadjy aptarmavimo objakty tertorfa
12 susizlekimo Ir In2inarinky tinkly koridorly terttoros
[B1] - bendro naudojimo terttorlls, kurlal [rengtl kooperucjamos dauglabusly
gyvenamujy namy statybal skirty skdypy vystytojy leSos

B2 | -bendro naudajimo teritorija

= infrastrukt0ros koridorius A

- infrastruktdros koridorius B

[ ] -pimas gyvenamosios teritorfios uZstatymo etapas
- - antras gyvenamoslos tertodjos ustatymo etapas

=
L T T T T |
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Kad viso kvartalo uZstatymas nevykty chaotiSkai, siiiloma detaliojo plano sprendiniu
lgyvendinima vykdyti dviem etapais: pirmame etape uZstatyti ,,Rytine teritorija* (teritorija tarp
pés¢iyju bulvaro ir Klaipédos-Palangos kelio). Savo ruoztu Sios teritorijos dalies uzstatymas
pradedamas, pastatant ekraninius namus, kurie ,,apsaugotuy’ visa teritorija nuo neigiamos judrios
magistralés jtakos ir tuo suteikty jai dar daugiau patrauklumo.

Antrame etape uZstatoma ,,Vakariné teritorija“( Ziair. Pav. Nr. 1).

Tokiu atveju:
Pirmas teritorijos vystymo etapas. ,,Rytiné teritorija“. Darby eiliSkumas.

1. Savivaldybé jrengia pirmojo teritorijos vystymo etapo infrastruktiiros koridoriy ,, A%, (Ziir.
pav. Nr. 1) nutiesdama jame dubliuojancia gatve, ,pietini akligatvi, bei irengdama visus
magistralinius inzinerinius tinklus.

Pastabos: a) sprendiniy jgyvendinimo darbo grupei susitarus su investuotojais, visi ar
dalis infrastruktiros koridoriuje ,,A“ numatyti infrastruktiros elementai gali buti jrengti
kooperuojant privaciy statytojy 1ésas.

b) pradéjus teritorijos uZstatymg, neiSvengiamai suintensyvés transporto eismas,
jvertinant tai, biitina jau pirmame teritorijos vystymo etape spresti LabrebciSkés ir Savanoriy
gatviy susikirtimus su Medelyno gatve ir jrengti juose Sviesoforines sankryzas (sankryzas ,,S1
ir ,,S2¢ ziar. Pav. Nr. 1 ir schemas Nr. 1 ir Nr. 2).

2. Pastatomi ekraniniai namai palei dubliuojancia gatve (zidir. pav. Nr. 1).

3. Igyvendinami detaliojo plano sprendiniai likusioje gyvenamai statybai skirtoje “Rytinés
teritorijos* dalyje, uzstatant joje suplanuotus sklypus-kvartalus. UZsatymo eiliSkumas nenustatomas,
taCiau turi biiti laikomasi nuostatos, kad, kiekvienas daugiabuciams gyvenamiems namams statyti
skirtas sklypas-kvartalas negali biiti projektuojamas ir uzstatomas be iSsamios tam kvartalui parengtos
bendros vystymo vizijos ir programos.

Pasatabos: a) atskiry kvartaly vystytojai jrengia Salia esancius infrastruktiiros sklypus,
nutiesdami juose privaziavimo akligatvius ir inZinerinius tinklus, atitinkamai: uZstatant
kvartalg G 2-2, jrengiamas sklypas I 2—11; uZstatant kvartala G 2-3, jrengiamas sklypas I 2-12,
uZstatant kvartala G 2-4, jrengiamas sklypas I 2-13 (Ziur. pav. Nr. 2);

b) savivaldybé su kiekvienu daugiabuciy gyvenamyjy namy statybai skirto
sklypo-kvartalo vystytoju sudaro sutartis dél 1éSy, reikalingy jrengti bendro naudojimo
teritorijos B1 (Zitir. Nr. 2), kurios plotas 38794 m’, dalj, proporcingg tame kvartale leidZiamam

pastatyti bendram plotui, kooperavimo:
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UzZstatomo Plotas UZstaty UzZstatomo Bendro naudojimo sklypo
daugiabuciais mo daugiabuciais namais (B1) dalis, kurios
namais sklypo intensy- sklype (kvartale) jrengimui léSos skiriamos
(kvartalo) Nr. m’ vumas didZiausias leidZiamas | uZstatomo daugiabuciais

jrengti bendras plotas | namais sklypo (kvartalo)
koef. m’ vystytojo % (m2)
G2-1 11902 1,2 14282 8(3100)
G2-2 29013 1,2 34816 20 (7760)
G2-3 39200 1,3 50960 28 (10860 )
G2-4 18467 14 25854 15 (5820)

¢) atskiry kvartaly vystytojai minimaliai sutvarko bendros teritorijos Bl
dalj tarp kvartalo ir pésciyjy “bulvaro” ir jg priziuri iki bus suprojektuota ir jrengta visa
teritorija B1 (ziair. pav. Nr. 2).

Pirmajame detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo etape uZstacius ,,Rytinéje teritorijoje*
daugiabudiy gyvenamyjy namy statybos sklypus — kvartalus, juose galés biiti pastatyta iki 125912 m?
bendrojo ploto.

»Rytingje teritorijoje* esantys kiti negyvenamosios paskirties sklypai gali buiti uzstatomi bet
kuriuo teritorijos vystymo laikotarpiu, atsiradus poreikiui ir galimybéms, nepriklausomai nuo
finansavimo pobiidzio (valstybinés, privacios ar kooperuotos 1éSos). Juose galés biiti pastatyta iki
73110 m? bendro ploto. Tame sklai¢iuje:

- visuomeninés paskirties sklypuose — iki 45230 m?;

- komercinés paskirties sklype — iki 24300 m?;

- infrastruktiiros paskirties sklype — iki 3580 m®.

Antras teritorijos vystymo etapas.“Vakariné teritorija“. Darby eiliSkumas.

Bendra nuostata: antras teritorijos vystymo etapas (,,Vakarinés teritorijos* uzstatymas) gali
biiti pradedamas tik uzbaigus pirmojo etapo (,,Rytinés teritorijos* vystymo) gyvenamuyju namy
sklypu-kvartaly statybas. I$skyrus sklypa G2-5 (Ziiir. Pav. Nr. 2), suformuota prie esamy pastaty. Sis
sklypas gali biiti vystomas, nelaukiant likusios teritorijos plétros, tiek, kiek jo vystymo apimtys
nereikalauja savivaldybés investicijy 1 inZinerines ir susisiekimo komunikacijas.

1. Savivaldybé jrengia antrojo teritorijos vystymo etapo infrastruktiiros koridoriy ,,B*,(Ziir.
Pav. Nr. 1) nutiesdama jame ,Siaurini“ akligatvi ir jrengdama visus magistralinius inzinerinius
tinklus.

Pasataba: sprendiniy jgyvendinimo darbo grupei susitarus su investuotojais, visi ar dalis
infrastruktiros koridoriuje ,,B1“ numatyti infrastruktiros elementai gali buti jrengti

kooperuojant privaciy statytojy lésas.
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2. Nuosekliai uzstatoma “Vakariné teritorija”. Pirmiausia uzstatomi daugiabuciams
gyvenamiems namams skirti sklypai.

Juy uzsatymo eiliSkumas nenustatomas, taciau turi buiti laikomasi nuostatos, kad, kiekvienas
daugiabu¢iams gyvenamiems namams statyti skirtas sklypas-kvartalas negali biiti projektuojamas ir
uzstatomas be i§samios tam kvartalui parengtos bendros vystymo vizijos ir programos.

Pastabos: a) savivaldybé su kiekvienu daugiabuciy gyvenamyjy namy statybai skirto
sklypo-kvartalo (iSskyrus sklypo G2-5, suformuoto prie esamy pastaty) vystytoju sudaro
sutartis dél 1éSy, reikalingy jrengti bendro naudojimo teritorijos B1 (ziar. Pav. Nr. 2), kurios

plotas 38794 m?, dalj, proporcinga tame kvartale leidZiamam pastatyti bendram plotui,

kooperavimo:

UZstatomo Plotas Intensy- UZstatomo Bendro naudojimo sklypo
daugiabucdiais vumas daugiabuciais namais (B1) dalis, kurios
namais sklypo sklype (kvartale) jrengimui skiriamos l1éSos
(kvartalo) Nr. m* didZiausias leidZiamas | uZstatomo daugiabudiais

jrengti bendras plotas | namais sklypo (kvartalo)
m* vystytojo % (m2)
G2-6 9800 1,1 10780 6 (2330)
G2-7 17873 1,1 19660 11 (4270)
G2-8 19495 1,1 21445 12 (4654 )

b) atskiry kvartaly vystytojai minimaliai sutvarko bendros teritorijos Bl
dalj tarp kvartalo ir pésciyjy “bulvaro” ir jg priziuri iki bus suprojektuota ir jrengta visa
teritorija B1 (ziair. pav. Nr. 2).

3. UZstatoma vienbuciams ir dvibu¢iams gyvenamiems namams skirta teritorija.

Pabaigus detaliojo plano sprendiniy igyvendinimo antraji etapa (uzstaCius “Vakaring
teritorija™), ¢ia galés biiti pastatyta iki 86086 m2 bendrojo ploto. Tame tarpe:

- daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos sklypuose — iki 61431 m2

- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai skirtuose sklypuose — iki 24655 m2

4. Kooperuotomis léSomis savivaldybé irengia bendro naudojimo teritorija B1 (Zidir. pav.
Nr.1) prie pésciyjuy bulvaro.

5. Savivaldybé sutvarko reakreacing teritorija B2 (zitr. pav. Nr. 1) abipus upelio, jrengdama

takus, poilsio ir sporto aiksteles bei kitus infrastruktiiros elementus.
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PAV. NR. 2. DAUGIABUCIY NAMU SKLYPY - KVARTALU
IGYVENDINIMO DARBY RIBOS

|/ Pietinis
| akligatvis

Dublluojant
gatvé

- vienbudiy Ir dvibudhy gyvenamuyjy namy statybos sklypal
- dauglabuty gyvenamujy namy statybos skiypal N,
- visuomeniniy pastatystatybos skiypal l,n
- komercinés paskirties statybos skiypas 1

- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptamavimo objekty teritorja 1) ‘
- susisiekimo ir inZineriniy inkly koridoriy teritorijos 11
IB1 | - bendro naudojimo teritorija, kuriai jrengti kooperuojamos daugiabutiy

gyvenamujy namy statybal skirty sidypy vystytojy léSos
[B2 | -bendro naudojmo terttorija

DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai.

Sio detaliojo plano sprendiniy igyvendinimas bus svarbus indélis urbanizuojant ir apstatant
gana didelg ir apleista miesto teritorija.

Medelyno gatvés rekonstrukcija, pastatant dvi Sviesoforines sankryzas su Labrenciskés ir
Savanoriy gatvémis ir jrengiant pés¢iyjy pere¢jas leis zymiai padidinti jos pralaiduma, pagerinti eismo
salygas ne tik patogumo, bet — ir tai svarbiausia- visy eismo dalyviy saugumo poziiiriu. Pastacius

geros kokybés pastatus, bus pradéta formuoti Sios labai svarbios Medelyno gatvés dalies isklotiné ir
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duotas impulsas tolesnei ne tik planuojamos teritorijos, bet ir gretimybiy plétrai, ypa¢ architektiirinio
apstatymo ir sutvarkymo prasme.

Ivertinus auks$c¢iau iSdéstyta, galima prognozuoti i§ esmés teigiama ir ilgalaiki detaliojo plano
sprendiniy poveikio efekta, kadangi tokie faktoriai kaip statybos darbuy sukeliami vairiis laikini
nepatogumai yra trumpalaikiai ir neiSvengiami ir negali biiti rimtais argumentais ,,pries*.

Be minety teigiamy aspekty, kuriuos galima vadinti tiesioginiu detaliojo plano sprendiniy
poveikio rezultatu, ty sprendiniy jgyvendinimas turés ir netiesioginiy teigiama poveiki — bus tam
tikras indélis ne tik | planuojamo sklypo, bet ir | tos miesto dalies aplinkos gerinima.

2. Poveikis ekonominei aplinkai

Turint omenyje tai, kad planuojama teritorija ir joje numatomas veiklos pobtidis néra susijgs
su gamyba , galima teigti, kad detaliojo plano sprendiniy igyvendinimas kokios nors ap¢iuopiamos
itakos miesto ar, juo labiau, regiono ekonominei aplinkai, neturés.

3. Poveikis socialinei aplinkai

D¢l planuojamos veiklos pobiidZio ir jos apimties, Sio detaliojo plano sprendiniy
igyvendinimas tiesioginio didelio poveikio socialinei aplinkai, turint omenyje atskiry regiony ar
rajony bendraja socialing biuklg, gyventoju uzimtuma, o juo labiau — savivaldos ir bendruomenés
raida, Svietima, kultiira, sveikatos apsauga ir pan. — neturés. Taiau geros gyvenamos aplinkos
suktrimas, palankiy poilsio salygu ne tik planuojamos, bet ir gretimy teritorijy gyventojams
sudarymas, taip pat tokiy objekty kaip mokykla, vaiky darzeliai, ivairiy paslaugy istaigy ir pan.
atsiradimas, o tai reiSkia didesnio ar mazesnio nauju darbo viety kiekio sukiirima, be jokios abejonés
bus teigiamas indélis gerinant bendra situacija mieste minétais aspektais.

4. Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui

Ivertinant planuojamos tikinés veiklos pobudi, galima daryti iSvada, kad tos veiklos poveikis

gamtinei aplinkai ir kra$tovaizdZiui jvairiais aspektais bus:

a) oro kokybei

Kadangi numatoma tkin¢ veikla planuojamoje teritorijoje nesusijusi su
pavojinga aplinkos tar$a, tai ir neigiama itaka oro kokybei neprognozuojama.

b) pavirSinio ir
poZeminio vandens
kokybei

Kadangi biisimi pastatai bus prijungti prie centralizuoty miesto vandentiekio,
nuoteky tinkly, o lietaus nuotekos nuo technogeniniy dangy bus apvalomos
vietiniuose valymo irenginiuose, tai nei pavirS$inio, nei poZzeminio vandens
kokybei neigiama jtaka dé¢l planuojamos tikinés veiklos neprognozuojama.

¢) dirvozemio
iStekliams ir Zemés
tukio naudmenoms

Planuojama tikiné veikla nepavojinga, dirvoZemio tar§a neprognozuojama.

d) ekosistemai ir
biologinei
Ivairovei, gamtinei
rekreacinei
aplinkai ir
krastovaizdzio
ekologinei
pusiausvyrai

Planuojamas sklypas yra S$alia intensyvaus eismo miesto gatvés, Salia
palyginti didelio gyvenamyjuy namy rajono. Ir nors dé¢l savo geografinés
padéties $i teritorija yra gana patogioje vietoje, taciau de¢l jos uzdarumo
rySium su anksCiau vykdyta itikine veikla, o pastaruosius keleta mety deél
visiSko tam nepritaikymo, iSskyrus c¢ia esan¢io vandens telkinio pacia
pakrantg nebuvo ir néra naudojama rekreaciniams tikslams.

Visas sklypas yra tankiai apauges medziais ir kriimais. Taciau tai yra dirbtinai
sukurtas iikinis-komercinis darinys, kuriame taip ir nesusiklosté¢ didelé
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ekosistemos ar biologiné ivairove. Kaip tik dél tos tkinés-komercinés
paskirties netenka kalbéti apie ypatinga teritorijos krastovaizdzio verteg, todél
jos apstatymas ir planuojama veikla neturés neigiamos itakos minétais
aspektais. PrieSingai — tinkamai panaudojus visa esama teritorijos potenciala,
bus sukurtas naujas gana didelis urbanistinis vienetas su iSskirtine kokybe
tiek krastovaizdzio, tiek rekreacinés aplinkos kokybés poziiiriu. O suteikus
Cia esanCiam vandens telkiniui ir jo pakrantéms atitinkama statusa, bus
sukurtos prielaidos tik pagerinti situacija ekosistemos ir biologinés ivairovés
bei krastovaizdzio ekologinés pusiausvyros prasme.

€) saugomoms
gamtos vertybéms

Planuojamoje teritorijoje néra saugomu gamtos vertybiy sarase irasyty
objekty. Taciau Salia yra upelio vaga ir nemazas vandens telkinys, kurio
pakrantés, jas sutvarkius ir pritaikius, gali tapti gana populiarios ir
panaudojamos gyventojy poilsio tikslais.

Pana$iai yra ir su planuojamos teritorijos apzeldinimu: rengiant pastaty
projektus ir tinkamai ivertinus esamy medziy biikle bei iSnaudojus situacija,
yra visos galimybés sukurti patrauklia gyvenamaja aplinka ir su jau
suaugusiais medziais tuoj po statybos.

f) krastovaizdzio
estetinei kokybei

Igyvendinus numatomus detaliojo plano sprendinius, esamas krastovaizdis
pasikeis i§ esmés. Nebenaudojamo, gana apleisto buvusio medelyno vaizdas
taps biidingas urbanizuotai teritorijai. Kuo geresnés architektiirinés kokybés
pastatai Cia bus pastatyti ir kuo grei¢iau bus kompleksiSkai sutvarkyta
teritorija, tuo auksStesné bus kraStovaizdZio estetiné kokybeé.

g) kultiiros paveldo
objektams

Jokiy kultiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra, todel ir
poveikio joms nebus.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO

VERTINIMO LENTELE
1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktorius.
2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas — UAB ,,Projus*
3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Medelyno gyvenamojo rajono,
Klaipédoje, detalusis planas.
4. Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais -

- Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 2007-
04-05 sprendimu Nr.T2-110, registro Nr. 07-22;

- Teritorijos prie Labrenciskiy ir medelyno detalusis planas, patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2005-12-22 sprendimu Nr. T2-417, registro Nr. 05-56;

- Teritorijos prie Savanoriy g., Klaipédoje, detalusis planas, patvirtintas Klaipédos
m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-02-26 isakymu Nr.AD1-494, registro
Nr.13-20 (gretimybé).

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais:
Klaipédos miesto dviraCiy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema,
patvirtinta Klaipédos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;

- Klaipédos miesto Siaurinés dalies transporto schema, patvirtinta Klaipédos miesto
tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. 173, registro Nr. 98-41;

- Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo schema (specialusis planas),
patvirtinta Savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, registro Nr. 07-30.

- Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas,
patvirtintas Savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr. 05-32;

- Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas,
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patvirtintas Klaipédos m. savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr.T2-9, registro
Nr.09-9;

- Energijos rusies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis
planas ir reglamentas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254,
registro Nr. 01-62;

- Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gkio nuoteky Salinimo specialusis planas,
patvirtintas Savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74, registro Nr. 05-7.

6. Status quo situacija — Planuojama teritorija yra Siaurin¢je Klaipédos miesto dalyje.
Teritorijos plotas — apie 50 ha. Ties vakarine, Siaurine ir rytine kraStinémis yra atitinkamai
Savanoriy, M. Jankaus ir Labrenciskés bei Medelyno gatvés. Pietvakariné teritorijos dalis
ribojasi su visuomenings ir gyvenamosios paskirties valstybinés zemés sklypais, panaudos
sutarties pagrindu naudojamais Klaipedos Sv. Pranciskaus AsyZie¢io vienuolyno. Ties
pietine ir Siaurés vakarine dalimi yra nedideli gyvenamosios paskirties zemes sklypai.

Visa planuojama teritorija salyginai dalinama Siaurés — piety kryptimi tekan¢io mazo
upelio vagos, atskirian¢ios siaurg Zemes juosta, kurios beveik visa plota uzima trys jvairaus
dydzio apleisti valstybinio miSko plotai. Du i$ ju patenka i toje teritorijos dalyje 2013-02-26
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-494
patvirtintu detaliuoju planu suformuota rekreacinés paskirties zemes sklypa.

Didzioji — { rytus nuo minéto upelio - teritorijos dalis tankiai apaugusi jvairiais
medziais ir krumais, likusiais po to, kai prie§ daugeli mety buvo nutraukta ¢ia buvusio
medelyno veikla.

Medelynui aptarnauti suformuotas ir irengtas vidaus privaziavimo keliy su gruntine
danga tinklas beveik visiskai sunykes.

Kitoje tieck Medelyno (Palangos — Klaipédos), tiek LabrenciSkés gatviu puséje yra
dideli mazaauksciy (individualiy) gyvenamyjy namy kvartalai.

Planuojama teritorija yra labai patogioje {vairiais poziiriais vietoje. Nedideli
atstumai nuo miesto centro ir pajurio, patogus susisiekimas ir pramonés moniy nebuvimas
daro sklypa labai patraukly.

Inzineriniu poZzilriu teritorija néra gerai parengta, taCiau salygos inZinerinés
infrastrukturos plétrai ¢ia yra labai geros.

Keliolika pastaryjy mety planuojamoje teritorijoje jokia tikin¢ veikla i§ esmeés néra
vykdoma.

7. Tikslas kuriuo siekiama jgyvendinti teritorijy planavimo sprendinius

Suformuoti zemés sklypus statiniy statybai, sudarant salygas investicijoms ir tikinei
veiklai plétoti, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZima statiniy statybos
projektams rengti ir Zemés sklypams naudoti; suformuoti Zemés juostas komunikaciniams
koridoriams ir susisiekimo komunikacijoms jrengti, inZinerinés ir miesto infrastruktiiros
plétrai; nustatyti ar pakeisti uZstatymo, erdviy, socialinés infrastruktiiros i8déstymo
principus ir teritorijy naudojimo tipus.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
jvertinimas) — [gyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovés
vaizdas pasikeis: 1§ §iuo metu nenaudojamos ir gana apleistos taps sutvarkyta urbanizuota
teritorija. PastaCius gyvenamuosius namus ir jrengus nemaza kieki buty, bus dalinai
pagerinta situacija, sprendziant Klaipédos miesto gyventojy apriipinimo biistu klausima, o
numatyti visuomeninés, komercinés paskirties pastatai ir juose isikurian¢iy jstaigy ir imoniy
teikiamos paslaugos leis Zymiai pagerinti ir Salia esan¢iy gyvenamyjy kvartaly gyventojy
aptarnavimo salygas.

Galima daryti iSvada, kad Sio detaliojo plano sprendiniy, i§ esmes atitinkanciy
miesto bendrojo plano sprendinius Sioje miesto dalyje igyvendinimas, neziiirint trumpalaikiy
nepatogumy (statybos metu) turés teigiama poveiki ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei
teritorijai ir joje gyvenantiems zmonéms.
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9. Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:
Teritorijos vystymo ir Teigiamas ilgalaikis Neigiamas trumpalaikis
planuojamai veiklos
sri¢iai
Ekonominei aplinkai Teigiamas ilgalaikis -
Socialinei aplinkai Teigiamas ilgalaikis -
Gamtinei aplinkai ir Teigiamas ilgalaikis -
krastovaizdziui

10. Siiillomos alternatyvos poveikis
Teritorijos vystymo ir - -
planuojamai veiklos
sri¢iai

Ekonominei aplinkai

Socialinei aplinkai

Gamtinei  aplinkai ir
krastovaizdziui

Projekto vadovas

Algirdas Sviderskas
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