Zemés sklypo Paryziaus Komunos g.24a, K laipedos mieste detaliojo plano koregavimas AISKINAMASISRASTAS

SPRENDINIYU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimal ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkal bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tkine veiklai aprasyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami parengto (galiojancio) detaliojo plano sprendinial.
Numatoma nekeiciant sklypo paskirties, naudojimo budo pakeisti privalomuosius teritorijos
naudojimo reglamentus: uzstatymo tankuma, intensyvuma, aukstinguma.

Planuojamoje teritorijoje numatyta veikla — prekybos (esamas pastatas- prekybos paskirties)
paslaugy (planuojami sveciy namal).

Zemeés sklypo paskirtis, naudojimo bidas lieka esamas — kitos paskirties, komercinés paskirties
objekty teritorijos.

Planuojamy statyti/ rekonstruoti pastaty aukstis — 14 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko), 1-4 auksty. Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 40 %,
uzstatymo intensyvumas — 100 %.

Sorendiniy jgyvendinimo programa

Pries statant nauja pastata iniciatorius savo [ésomis jsipareigoja iskelti uzstatymui trukdancius
inzinerinius tinklus, planuojamo sklypo ribose.

Iniciatorius savo Iésomis jsipareigoja jrengti Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1999 m.
sausio 28 d. sprendimu Nr. 13 detaliuoju planu numatyta vaiky zaidimo aikstele iki naujo pastato
pridavimo valstybinel komisijai.

Detaliojo plano organizatoriaus (2016-03-03 d. Teritorijy planavimo dokumento vertinimo darbo
grupés) sprendimu, uzplanuojamos teritorijos riby, numatoma sujungti esamus pésciyjy takus |
bendra péstiyjy taky sistema. Detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja jgyvendinti §j sprendinj iki
naujo pastato pridavimo valstybinel komisijai (zitar. pagrindiniy sprendiniy brézing).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés biklés poziariu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 , Specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos’ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei islaikomi hormuojami atstumai.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586
,Dél Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.
134-4878; 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201).

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu” pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal
kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuria nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros, remiantis LR Planuojamos tikines veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin.,
1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojanciais pakeitimais. Techninio projekto rengimo metu atlikus
Poveikio aplinkai vertinimo procediiras statytojas gali pakeisti veiklos pobad;.

Planuojamos @kinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586
,Dél Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.
134-4878; 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201). Tod¢l planuojamos tkinés veiklos poveikio
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visuomenés sveikatai vertinimas neatliekamas. Techninio projekto rengimo metu atlikus
planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo procediras statytojas gali
pakeisti veiklos pobud;.

Aplinkos kokybg ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai

Ivertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bel juose esanciy
statiniy isdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprapinima, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis LRV 1992-05-12 nutarimo Nr.343 D¢l Specidiyjy zemés ir misko naudojimo
salygy aktualios redakcijos 14 skyriaus reikalavimai ir LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586
patvirtintomis Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy aktualia redakcija
zemés sklype Paryziaus Komunos g.24a jregistruota specialioji zemés ir misko naudojimo salyga-
Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tarsos poveikio zonos (XIV.
skyrius) netaikomos transformatorinés apsaugos zona nustatyti. Transformatorinés apsaugos zona
priskiriama specialigjai zemés ir misko naudojimo salygai — elektros linijy apsaugos zonos (VI
skyrius).

Esamy tarsos saltiniy, turinciy savo SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — 11, islaikant
atstumus tarp pastaty isskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés naudojimo
salygos, keiciamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, islaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai
sklype turi bati isdéstomi taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamo
priesgaisrinio hidranto Paryziaus Komunos g.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos
miesto inzineriniy tinkly. Inzineriniy tinkly tiesmo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis.

- Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly (esami tinklai). Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly (esami tinklai). Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
lietaus nuoteky tinkly (esami tinklai) Iskeliami esami lietaus nuoteky tinklai trukdantys
planuojamam uzstatymui. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Sildymas. numatomas i§ centralizuoty $ilumos tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Elektros tinklai: iSsaugomi esami tinklai. Iskeliami esami uzstatymui trukdantys elektros
tinklai. Servitutai ir/ ar specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos nustatomos statomy/
esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Duijotiekis: detaliuoju planu numatoma issaugoti esamus dujotiekio tinklus.

Rysiy tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy rysiy tinkly (esami tinklai).
ISkeliami esami tinklai trukdantys uzstatymui. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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Gatviy apsvietimas. Iskeliami esami gatviy apsvietimo tinklai trukdantys planuojamam
uzsattymui. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

Soecialiosios zemes ir misko naudojimo Sglygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -260 m?
Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -1031 m?
Zonos (49 skyrius)

Elektros linijy apsaugos zona (6 skyrius) (tikslinama) - 667 m?
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius) - 627 m?

Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tar§os poveikio - 54 m?
zonos (transformatorinés apsaugos zona). Naikinama specialioji zemésir

misko naudojimo salyga, kadangi transformacinés apsaugos zona priskiriama

Specialigjal zemésir misko naudojimo salygal — elektros linijy apsaugos zonos
(naikinama);

Dujotiekio apsaugos zonos (9 skyrius) -35m?

Atliekos.
Atliekos bus surenkamos komunaliniy atlieky konteineriy aiksteléje ties Paryziaus Komunos g. 24
namu (ziar. pav.).

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Paryziaus Komunos g.24a, Klaipédos mieste. Privaziavimas j detaliuoju
planu planuojama teritorija lieka esamas, pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius.
Privaziavimas yra i§ Paryziaus Komunos g. esan¢iy jvaziavimy j Silutés pl.12 (kelio Nr.LM0873)
ir jvaziavimo j Silutes pl.6 (kelio Nr.LMO0875).

Detaliojo plano organizatoriaus (2016-03-03 d. Teritorijy planavimo dokumento vertinimo darbo
grupés) sprendimu, uzplanuojamos teritorijos riby, numatoma sujungti esamus pésciyjy takus |
bendra péstiyjy taky sistema. Detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja jgyvendinti §j sprendinj iki
naujo pastato pridavimo valstybinel komisijai (zitar. pagrindiniy sprendiniy brézing).
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Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés relksmés keliai. Bendrigi
reikalavimai“ 30 lentele ,, Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius*:

Esamam prekybos paskirties pastatui reikia 8 automobiliy stovéjimo viety (230 m? (prekybos salés
ploto) / 30 m? (1 vieta 30 m? prekybos salés ploto)= 7.6 vietos). Priesais esama prekybos paskirties
pastata yra 12 automobiliy stovéjimo viety.

Planuojamiems sveciy namams reikia 20 automobiliy stovéjimo viety (1 vieta 2 kambariams).
Automobiliy stovéjimo vietos numatytos greta planuojamo pastato (19 viety), trakstama 1 vieta
numatyta priesais esama prekybos paskirties pastata, planuojamo sklypo ribose.

Ankstiau parengtu detaliuoju planu yra numatyta 12 servitutiniy automobiliy stovéjimo viety uz
planuojamo sklypo ribos. Servitutas- teise naudotis parkingu (Apskrities virsininko jsakymas,
2003-11-12 Nr.13.6-3430).

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos sprendziamas techninio projekto metu,
patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius.

Servitutai:
Tarnaujantys:
- Servitutas —teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (AB

»Lesto" Servituto sutartis 2015-05-14 Nr.GB-3335)- 0.0036 ha (kodai — 206, 207, 208)
(S1);
Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas. (Apskrities virsininko
jsakymas, 2003-11-12 Nr.13.6-3430). (naikinamas servitutas, kadangi servituto turinj
atitinka Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy reikalavimai).
Kiti servitutai — teis¢ naudotis gretimo zemés sklypo dalimi (2 m ruozu apie pastaty)
remontuojant pastato sienas (zemés sSklypo Nr.1l dalis tarnaus sklype kad.
Nr.2101/0005:250 stovingio pastato aptarnavimui) — 62 m? (kodas -7). (Viespataujancio
daikto teisé issakyta RC pazyméjime Nr.21/5689) (S3).
Kiti servitutal — teis¢ naudotis gretimo zemés sklypo dalimi (2 m ruozu apie pastata)
remontuojant pastato sienas (zemés sSklypo Nr.1l dalis tarnaus sklype kad.
Nr.2101/0005:314 stovingio pastato aptarnavimui) — 33 m? (kodas -7). (Viespataujancio
daikto teis¢ issakyta RC pazyméjime Nr.44/107412) ($4).
Zemes sklypo Nr.1 ddis tarnaus zemés sklypui kad. Nr.2101/0005:250- teise vaziuoti
transporto priemonémis - 71 m? (kodas -203). (Viespataujancio daikto teisé issakyta RC
pazyméjime Nr.21/5689) (S5).

Viespataujantys:
Kelio servitutas — teisé naudotis privaziavimo keliu ir parkingu. (Apskrities virsininko
jsakymas, 2003-11-12 Nr.13.6-3430). (S2).

Zeldiniai
Ivertinus planuojamo sklypo ribose esancius zeldynus nustatyta, kad teritorijoje yra:

- ant pietinés sklypo ribos yra 7 medziy grupé. Medziy rasiné sudétis — 1 gzuolas, 4 liepos, 1
berzas ir 1 juodalksnis. Medziy skersmenys svyruoja nuo 20 cm ir 36 cm. Medziy aukstis
daugmaz vienodas apie 12-13 m, isskyrus juodalksnis aukstis apie 8 mir turi 2 kamienus.
Medziy grupés buklé gera
Sklypo ribose yra 3 pavieniai medziai: 1. tuopa, skersmuo — 48 cm, aukstis — 18 m., baklé
gera; 2. Juodalksnis, skersmuo — 21 cm, aukstis — 5 m., 2 kamienai, bukl¢ nebloga, med;
siiloma kirsti, kadangi jis auga ant veikiancios silumos trasos; 3. berzas, skersmuo — 22
cm, aukstis— 10 m., buklé gera
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Zeldiniy vertinimo situacijos schema

Rengiamu detaliuoju planu numatoma kirsti 2 medzius. tuopa (schemoje pazyméta Nr.1)
trukdanc¢iag naujai planuojamam uzstatymui ir juodalksnj (schemoje pazyméta Nr.2) kadangi jis
auga ant veikiancios silumos trasos. Nuostolius gamtai atlyginti teisés akty nustatyta tvarka.
Techninio projekto rengimo metu tikslinami esamy zeldiniy vertinimo duomenys.

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsskymu Nr.D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacing paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimu® priklausomyjy zeldyny apzeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty
teritorijos -15 %.

Ve|kla planuojamojeteritorijoje, jostvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:
LR Aplinkos apsaugos jstatymas.
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;
Teritorijy planavimo salygy isdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas
Nr.D1-999.
Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr.76-3824.
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr.D1-8.
LR Zemés jstatymas.
LR Atlieky tvarkymo jstatymas.
LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 ,, Specialiosios zemés ir misko naudojimo
salygos’ (aktuali redakcija);
LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 ,, Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo® (aktuali redakcija).
STR 2.06.04:2014 ,, Gatvésir vietinés reiksmés keliai. Bendrigji reitkalavimai®.
STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties pastatai“,
LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®.
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LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprasas’.
LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82-
1965).

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galiojajuos keiciantys.
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