AiSkinamasis rastas

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1.  Objekto pavadinimas, adresas: Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m. spalio 26 d.
jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimas.

1.2.  Planavimo tikslas: pakeisti Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliajame plane,
patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m. spalio 26 d. jsakymu
Nr. AD1-2191, numatytus teritorijos naudojimo reglamentus, koreguoti automobiliy stoveéjimo ir
jvaziavimo j sklypg vietg, numatyti esamy statiniy griovima ir naujy statybg.

1.3. Planavimo pagrindas:

o Planavimo organizatoriaus sprendimas dél detaliojo plano pradzios ir tiksly (Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas ,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento koregavimo iniciatyvai“ Nr. AD1-3581, 2015-12-4);

o Planavimo darby programa (patv. Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. 1-250, 2016-01-27);

o »1eritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis“ Nr. J9-190, 2016-02-16;

° .Paramos socialinés infrastruktdros plétrai pinigais sutartis®, 2016-04-25 (tarp UAB ,,évyturys
— Utenos alus® (Paramos teikéja) ir Klaipédos m. savivaldybés administracijos (Paramos gavéja));
o ,Gamybos ir pramonés paskirties pastato su restorano patalpomis Kiliy Varty g. 7,

Klaipédoje projektiniai pasitlymai“ , kuriems pritaré Kultiros paveldo departamento prie Kultdros
ministerijos Klaipédos skyrius, 2015-10-09, reg. Nr. (7.12.-KI)2KI-1773 ir Klaipédos m. savivaldybés
administracija (2015-12-18 IS ,Infostatyba®);

° Planavimo salygos:

1.3.1. Klaipédos m. savivaldybés administracija: Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG2836, 2016-01-29,

1.3.2. Klaipédos m. savivaldybés administracija, paveldosaugos skyrius: Dél reikalavimy teritorijy planavimo
dokumentui, Nr. VS-1, 2016-04-01;

1.3.3. Kultdros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos Klaipédos skyrius: Teritorijy planavimo
sglygos Nr. (12.12.-K1)2KI-401, 2016-03-07;

1.3.4. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés kio ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos skyrius:
Teritorijy planavimo sglygos Nr. 13PLS-2-(14.13.42), 2016-03-03;

1.3.5. Klaipédos visuomenés sveikatos centras: Teritorijy planavimo salygos Nr. REG2642, 2016-05-17;

1.3.6. Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba: Teritorijy planavimo sglygos Nr. 80A-2, 2016-03-
10;

1.3.7. AB ,Klaipédos vanduo®: Teritorijy planavimo sglygos Nr. 2016/S.6/3-244, 2016-03-07;

1.3.8. AB ,Klaipédos energija“: Teritorijy planavimo sglygos Nr.-, 2016-03-04;

1.3.9. AB ,Energijos skirstymo operatorius®: Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG3324, 2016-03-24;

1.3.10. AB ,Energijos skirstymo operatorius®: Planavimo sglygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.
2016/534-TP, 2016-04-07;

1.3.11. AB ,TEO LT*: Teritorijy planavimo salygos, Nr. REG2707, 2016-01-29;

1.3.12. UAB ,Gatviy apSvietimas*: Teritorijy planavimo sglygos Nr. 16.11/-, 2016-03-01.

1.4. Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

1.5. Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Liepy g. 11, 91502 Klaipéda, tel. (8-46) 21-94-09, el.p. info@klaipeda.lt; planavimas@klaipeda.lt

1.6. Planavimo iniciatorius: UAB ,Svyturys — Utenos alus®, Pakalnés g. 9, 01112 Vilnius, tel.
+370 5 239 7600, el.p. info@svyturys.lt;

1.7. Detaliojo plano koregavimo rengéjas: UAB “Archbalt”, Turgaus g. 22-5, 91249 Klaipéda,
tel. +370 6041 4733, el.p. uabarchbalt@yahoo.com.
Projekto vadovas: V.Mureikiené, atestato Nr. ATP 057.
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2. SPRENDINIAI

2.1. PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1 pav. Planuojamos teritorijos schema
2.1.1. Planuojamos teritorijos dalys, statybos riba, statomy statiniy zona, zemés naudojimo
paskirtis, konkretus teritorijos naudojimo tipas, zemés sklypo naudojimo budai (pobudziai).
Planuojamos teritorijos plotas — 1,9763 ha - apima Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipéda plotg ir
Kiliy Varty bei Bangy gatviy $aligatvj iki vaziuojamosios gatviy dalies uz sklypo ribos. Sis detaliojo
plano koregavimas apima mazesnj teritorijos plotg nei buvusio (koreguojamo) Zemés sklypo Kiliy
Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano (patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2006 m. spalio 26 d. jsakymu Nr. AD1-2191) suplanuotos teritorijos plotas. Detaliojo plano
teritorijos dalis, apimanti Bangy g. Saligatvj iki Kaliy Varty g. 7 sklypo ribos, yra suplanuota kitu
detaliuoju planu: Zemes sklypo Bangy g. 7, Gluosniy g. 8 ir juos supangios aplinkos detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004-09-30 sprendimu Nr. 355, sprendiniy keitimo
teritorijos daliai prie Bangy gatvés, detaliuoju planu (patv. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-730, 2016-03-10).

Planuojamo sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipéda, plotas — 1,8814 ha — nekei¢iamas,
sklypo ribos, pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT) — nekei€iami.
Teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR) — atitinka Klaipédos m. bendrojo
plano sprendinius: pagal miesto teritorijy funkcinius prioritetus sklypas yra pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijoje, kuri yra skirta pramonés ir gamybos jmoniy, sandéliy, terminaly bei kity
sandéliavimo objekty statybai.

Planuojama statybos riba nekeiiama, iSskyrus planuojamg uzstatymg palei Kdliy Varty g. ir dal;j
palei Bangy g. (Bangy g. - Kaliy Varty g. sankryzg): statybos riba nustatoma lygiagreti Kuliy Varty
gatvei ir atitraukiama nuo gatvés, taip sudarant galimybe iSplatinti Saligatvj ir jrengti papildoma
automobiliy stovéjimo juosty.

Statomy statiniy zona palei Kuliy Varty g., planuojamy griauti pastaty vietoje, nustatyta remiantis
parengtais projektiniais pasitlymais, kitose sklypo vietose — atsizvelgiant | esamg uZstatyma.
Galimi Zemés naudojimo budai (pobudZiai) — nekeiCiami — nustatyti atsizvelgiant j Siuo metu
sklype vykdomg tkine veiklg: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ( P).
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Sklype iSskiriamos keturios sklypo dalys (sklypo dalis Nr.1, sklypo dalis Nr.2, sklypo dalis Nr. 3,
sklypo dalis Nr.4), kuriose, atsizvelgiant j esamy pastaty duomenis nustatyti skirtingi tvarkymo rezimo
sprendiniai - maksimalus leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus, maksimali leistina pastaty
aukscio altitudé ir maksimalus leistinas pastaty auksty skaicius.

2.1.2. Leistinas pastaty aukstis, pastaty auksty skaicius. Leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirSiaus, leistina pastaty aukscio altitudé ir pastaty auksty skaicius sklype atskiroms sklypo dalims
nustatyti pagal maksimaly esamy pastaty aukstj ir projektiniy pasitlymy sprendinius. Atsizvelgiant |
atlikty teritorijos istoriniy — urbanistiniy tyrimy iSvadas, projektinius pasitlymus, Bangy ir Kiliy Varty
gatviy sankirtoje planuojamas auk$&iausias statinys sklype: bokstas — Svyturys. Sio inZinerinio
statinio paskirtis reklaminég, todél jo aukstis didesnis uz sklype esancio gamybinio pastato aukst.
Sklypo dalyse Nr.3 ir Nr.4 dalis esamy statiniy yra pastatyti ant sklypo ribos arba mazesniu negu 3 m
atstumu iki gretimo sklypo ribos. Gretimy sklypy dalis esamy statiniy taip pat yra pastatyti ant
planuojamo sklypo ribos arba labai arti sklypo ribos. Dél Sios priezasties leistinas pastaty aukstis Siose
sklypo dalyse nustatomas ne didesnis negu esamas. Detaliajame plane nustatyti pastaty auksciai:
» sklypo dalis Nr. 1: leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirdiaus — 25,0 m, altitudé — 32,0 m,
auksty skaicius — 5;
» sklypo dalis Nr. 2: leistinas pastaty aukstis nuo Zzemeés pavirSiaus — 23,0 m, altitudé — 31,4 m,
auksty skaicius — 3;
» sklypo dalis Nr. 3: leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 7,0 m, altitudé — 15,6 m,
auksty skaicius — 2;
» sklypo dalis Nr. 4: leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 6,0 m, altitudé — 14,85 m,
auksty skaicius — 1.
Auks&cio apribojimai netaikomi inzineriniams statiniams.

2.1.3. Uzstatymo tankis, uzstatymo tirio tankis, uzstatymo tipas. Maksimalus leistinas sklypo
uzstatymo tankis — 0,6 — nekeiCiamas. |vertinus esamg ir planuojama uzstatyma, nustatytas
uzstatymo tario tankis (statiniy tdrio santykis su zemés sklypo plotu) — 14. Sklypo uzstatymo tipas —
gamybos ir technologiniy procesy nulemtas - uzdaras nuo aplinkiniy teritorijy, su dominuojanciu didelio
tdrio pastatu. Atsizvelgiant j teritorijai badingg pastaty ir erdviy iSdéstymo struktdros ir parametry
visuma, nustatyti du galimi uzstatymo tipai: sklypo dalyje pagal Kiliy Varty g. (dalinai pagal Bangy g.)
— perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdaras kvartalas) uzstatymas (pr a), vidinéje sklypo dalyje -
pramonés ir infrastruktiros jmoniy kompleksai (ko).

2.1.4. Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys. Remiantis ,Priklausomuyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas”“ (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694, 2007-12-21) p.5,
Sis tvarkos aprasas netaikomas sklypams, esantiems senamiesc€iuose, miesty centro susiklosciusioje
uzstatymo zonoje. Detaliajame plane bendras sklype esamy Zeldyny plotas (apie 500 m?) ne
mazinamas, bet, dél planuojamo naujo uzstatymo, vietoj vienos buvusios zalios zonos, planuojamos
dvi: sumazinama zalos zonos dalis sklype ties Kiiliy Varty g. ir Tilzés g. sankryza, jrengiama nauja
Zeldiniy juosta greta sklypo ribos prie$ gretimame sklype esantj ligoninés pastata.

Remiantis ,Paramos socialinés infrastruktdros plétrai pinigais sutartimi“, 2016-04-25 (tarp UAB
,Svyturys — Utenos alus* (Paramos teikéja) ir Klaipédos m. savivaldybés administracijos (Paramos
gavéja)), sklype numatyta galimybé jrengti maZesnj Zaliosios zonos plotg, skiriant 1éSas vieSyjy erdviy,
esanciy tarp Kdliy Varty g. ir Taikos pr., tvarkymui.

Remiantis LRV nutarimu Nr. 206 patv. ,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne
miSky Ukio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgrasas®, sklype esantys visi medziai (20 vnt.)
ir uz sklypo riby - Tilzés g. bei Kaliy Varty g. - medziai (11 vnt.) priskiriami saugotiniems. Visi medziai
yra geros biklés, iSskyrus sklypo ribose vieng, kuris yra pazeistas ir sillomas Salinti (zidr. pav 2). Kitus
du nedidelius medelius, trukdancius planuojamoms statyboms, galima perkelti (Ziar pav.3).

Planuojamoje apzeldinti naujoje zonoje, atsizvelgiant j esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonas,
pagal parengtg techninj projekta, planuojama pasodinti eile medziy.
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2 pav. pazeistas, planuojamas Salinti medis

3 pav. sitlomi perkelti medziai

2.1.5. Statiniy paskirtys. Dél sklype vykdomos veiklos (alaus gamyba), pagal teisés akty
reikalavimus, sklypas yra uzdaras, perimetru (iSskyrus Kdliy Varty g., prie kurios stovi administracinis
buitinis pastatas, kaviné ir sandélis) apjuostas tvora. Sklype vyraujan€ios esamy statiniy paskirtys
atitinka teisés aktuose nustatytas galimas vyraujanciy statiniy paskirtis atsizvelgiant j teritorijos
naudojimo tipg ir naudojimo bidg ir atitinka teisés aktus: ,Teritorijy planavimo normos*, 1 lent., ,Dél
Zemés naudojimo bady turinio apraso patvirtinimo® (patv. LR Zemeés (kio ministro ir LR aplinkos
ministro jsakymu Nr. 3D-37/D1-40, 2005-01-20).

Pagrindiné sklype vykdoma veikla - alaus gamyba, taip pat, prekyba, maitinimo paslaugos -
nekeiCiami. Sklypo dalyse Nr. 2, Nr.3, Nr.4 esamy statiniy paskirtys nekeiCiamos. Sklypo dalyje Nr.1
greta Kiliy Varty gatvés planavimo iniciatorius planuoja vietoje esamy administracinés — buitineés su
parduotuvés — baro patalpomis ir sandéliavimo paskirties pastaty, statyti gamybinés paskirties (alaus
gamyba) pastatg su restoranu ir parduotuve. Planuojamas alaus gamybos procesas bus uzdaras.
Sioje alaus darykloje planuojama pagaminti ne daugiau kaip 10000 litry alaus per parg arba 2000000
litry per metus. Pastate numatoma galimybé rengti ekskursijas po gamybinés paskirties patalpas
supazindinant lankytojus su alaus gamybos technologija, atlikti produkcijos degustacija, stebéti
gamybos procesus per jstiklintas plokStumas tiek i$ lauko pusés, tiek iS vidaus: restorano salés ar
antresolés balkono, parduotuvéje jsigyti gaminamos produkcijos.

Bangy ir Kiliy Varty gatviy sankirtoje planuojamas inZinerinis statinys: bokstas — $vyturys. Sio i
statinio paskirtis reklaminé.

Remiantis STR 1.01.09:2003 ,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj“ sklype
planuojami Sios paskirties statiniai: 8.8. gamybos ir pramonés, 8.9. sandéliavimo, 8.7. garazy, 8.2.
administraciné, 8.5. maitinimo, 8.3. prekybos, 8.22. kita.

2.2. PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

2.2.1. Inzineriniai tinklai, servitutai. Visi sklype planuojami inzineriniai tinklai prijungiami prie miesto
magistraliniy tinkly. DidZioji dalis sklype esamy inZineriniy tinkly yra UAB ,Svyturys — Utenos alus"®
nuosavybe, jie yra prijungti prie miesto magistraliniy tinkly. Dél planuojamo naujo pastato statyby
(vietoje numatyto griauti administracinés ir sandéliavimo paskirties pastaty), iSkeliamiems ir naujiems
inzineriniams tinklams sklype planuojamas komunikacijy koridorius, kurio dalis (siauriausioje tarp
pastaty vietoje) — planuojama bendrame kolektoriuje vamzdziams ir kabeliams tiesti. Kolektoriaus,
naujy tinkly jrengimas, esamy tinkly rekonstrukcija ar perkélimas, jy iSdéstymas, tikslis parametrai bei
atstumai iki pastaty ir jvairiy inzineriniy statiniy bus vykdomi pagal parengtus techninius projektus.
Rengiant techninius projektus, vadovautis ,Klaipédos m. vandens tiekimo ir nuoteky $alinimo
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specialusis planas®, patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-74, 2005-03-31,
,Klaipédos m. ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas®, patv. Klaipédos m.
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-9, 2009-01-29, ,Energijos rtsies pasirinkimo ir naudojimo
Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir reglamentas®, patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 254, 2001-11-08, ,Dél Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo®, patv. Klaipédos m.
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-283, 2011-09-22.

Vandentiekis. Kaliy Varty, Tilzés, Baltikalnio ir Bangy gatvémis skirsomosios vandentiekio linijos
sujungtos j Ziedinj tinklg. Esamas d 200 mm vandentiekio jvadas j sklypa (pagrindinj gamybinj pastatg)
yra i$ Tilzés g. Naujai planuojamam pastatui detaliajame plane numatoma galimybé naujus
vandentiekio tinklus sklype nutiesti suformuotame komunikacijy koridoriuje nuo jau esamy sklype greta
Tilzés g. arba Bangy g. greta sklypo ribos esanciy vandentiekio tinkly. Planuojamame sklype esantys
AB ,Klaipédos vanduo® vandentiekio tinklai su jy apsauginémis zonomis yra iSsaugomi.

Gamybinés, buitinés nuotekos. DidZiausig kiekj nuoteky sudarys nuotekos, susidare gamybos
procese. Planuojama, kad gamybos metu susidarys apie 6m?3/val. ir apie 7000 m3*/metus nuoteky.
Susidariusiy nuoteky (vandens/alaus misinio ir plovimo medziagy / vandens /alaus misinio) tvarkymui
bus naudojamas grubus filtravimas gamybiniy patalpy nuoteky rinktuvuose, kurie bus jrengiami visose
gamybinése patalpose. ISleidZziamy nuoteky terSaly koncentracija neturi virSyti AB ,Klaipédos vanduo®
numatyty isleidziamy j miesto nuotakyng tardos elementy koncentracijy, ir ,Nuoteky tvarkymo
reglamentas” (patv. 2006-05-17 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-236) nustatyty ribiniy
koncentracijy j nuoteky surinkimo sistemg ir gamtine aplinkg.

Lietaus nuotekos. Sklype yra jrengta uzdara lietaus nuoteky Salinimo sistema ir kiemo nuotakynas,
kurie, sklype praéje valymo jrenginius, Tilzés g. jungiami j gatviy nuotakus. Sklype esami pavirSiniy
nuoteky tinklai, jy valymo jrenginiai, méginiy pries ir po valymo paémimo Suliniai, kurie patenka po
planuojamu uzstatymu, perkeliami, tam parengiant atskirg techninj projekta. Lietaus ir pavirSiniai
vandenys negali bati Salinami j buitiniy nuoteky tinklus.

Silumos ir karto vandens tiekimo tinklai. Naujai planuojamam pastatui greta Kaliy Varty g.
planuojamas naujas Silumos ir kar§to vandens tiekimo jvadas i$ naujo prisijungimo tasko tarp kamery
1P-4-3 ir 1P-4-3-1 Bangy g. - Kiiliy Varty g. sankirtoje. Detaliajame plane numatoma galimybé sklype
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklus, dél vietos trikumo, nutiesti bendrame tinkly kolektoriuje
(pereinamajame kanale) kartu su kitais inzineriniais tinklais, kolektoriaus galuose jrengiant atskirus
jéjimus.

Sklypo Siaurinéje dalyje esantys veikiantys termofikacinio vandens tinklai yra iSsaugomi.

Elektros inklai. DidZiausias elektros poreikis sklype planuojamas gamybos reikméms: 300,0
kW, 380V, 3 fazés, Il kategorija , iSpildymas ne mazesnis kaip IP 55. Naujai planuojamam pastatui
elektros poreikis bus uZtikrintas i§ sklype esancios elektros transformatorinés pastotés. Naujojo
vartotojo elektros jrenginiy prijungimo prie AB ,,,Energijos skirstymo operatorius® skirstomujy elektros
tinkly bus iSduodamos teisés aktuose nustatyta tvarka.

RysSiy tinklai. 4 kanaly rySiy kabeliy linija, Kiliy Varty gatvéje patenkanti po greta pastato
planuojama automobiliy stovéjimo aikstele, perklojama nuo Sulinio Bangy g. - Kiliy Varty g. sankryzoje
iki Sulinio Kaliy Varty g. - Tilzés g. sankryZoje, apsauginiuose vamzdziuose, atitinkamame gylyje,
atsizvelgiant j automobiliy stovéjimo aikstelés apkrova, pagal parengtg techninj projekts.

Planuojamo naujo pastato greta Kaliy Varty g. poreikiams, rysiy tinkly linijg planuojama nutiesti
sklypo ribose (dalis linijos gali biiti tiesiama bendrame inzineriniy tinkly kolektoriuje), prisijungiant prie
Bangy g. arba Kiliy Varty g. greta sklypo ribos nutiestos rysiy linijos.

Dujotiekio tinklai. Dujy tiekimas planuojamas tik garo gamybai, naudojamo alaus gamybos
procese. Naujy dujotiekio tinkly prisijungimas prie miesto tinkly galimas nuo jau esancio sklype jvado |
amybinj pastatg arba nuo greta sklypo nutiestos dujotiekio linijos ties Kaliy Varty ir Bangy g. sankryza.

Gatviy ap8vietimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje gatviy apSvietimo tinklai ir Sviestuvai,
esantys Tilzés gatvéje, nekeiCiami.

InZineriniams tinklams kertant susisiekimo komunikacijas, tinklai turi bati jmaunami j déklus.
Tiesiant tinklus arti esanciy pastaty, techniniy projekty rengimo metu turi bati numatytos pastaty
apsaugos priemoneés nuo tinkly poveikiy sukeliamy neigiamy pasekmiy.

Servitutai. AB ,Klaipédos vanduo® priklausanciai sklype esanciai DN200 mm vandentiekio
linijai, AB ,TEO LT“ priklausanc¢iam DN50 mm kabeliui nustatomas servitutas S2 - teisé tiesti,
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aptarnauti ir naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — inzineriniy tinkly
apsaugos zony ribose — servituty kodai: 206, 207,208, plotas: 249 m2. AB ,Klaipédos energija“
priklausandiai Silumos ir karsto vandens tiekimo linijai, AB ,Energijos skirstymo operatorius®
priklausantiems elektros tinklams ir jrenginiams nustatomas servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti ir
naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — visy inzineriniy tinkly
apsaugos zony ribose — servituty kodai: 206, 207,208 ir kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku
ir teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) — transformatorinés aptarnavimui.
Servituty kodai: 202,203; plotas: 3280 m2.

Patvirtinus detalyjj plang, esamy statiniy, prie kuriy reikia prieiti ar privaziuoti, savininkai arba
patikéjimo teisés subjektai, privalo pateikti praSymag nustatyti silomg Zemés servitutg pagal teritorijy
planavimo dokumentg Nacionalinés Zemés tarnybos teritoriniam padaliniui ,Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisyklés® (patv. LRV nutarimu Nr. 1289, 2004-10-14) nustatyta tvarka.

2.2.2. Specialiosios zemés naudojimo salygos. Teritorija, kuriai rengiamas korektiros projektas,
yra_Klaipédos senamiestyje (unikalus NKV registro kodas 16075) ir Klaipédos senojo miesto vietoje su
priemiesciais (unikalus NKV registro kodas 27077). Klaipédos senamiestis LR kultdros ministro 2005
m. balandZio 29 d. jsakymu Nr. |V-190 pripaZintas saugoti vieSajam paZzinimui ir naudojimui, o
Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais minétu jsakymu pripazinta saugoti moksliniam
pazinimui.

Veiklg saugomose teritorijose reglamentuoja bei apsaugg uztikrina LR Saugomy teritorijy
jstatymas, Aplinkos apsaugos, Nekilnojamujy kultiros vertybiy apsaugos, Teritorijy planavimo,
Statybos bei kiti jstatymai, saugomy teritorijy nuostatai, saugomy teritorijy planavimo dokumentai bei
apsaugos reglamentai.

Rengiant detaliojo plano korektirg, buvo vadovautasi galiojangiais teritorijy planavimo
dokumentais, Klaipédos m. bendrojo plano sprendiniais (patv. 2007-04-05 Klaipédos m. savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-110), vertingyjy savybiy aprasu.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Klaipédos senamiescio (unikalus NKV registro kodas 16075)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano koncepcijos sprendinius:
teritorija priskiriama pakitusiy urbanistiniy struktary teritorijai; prioritetiné tvarkybos kryptis —
reglamentuota urbanistinés struktiros kaita; tvarkyba, galimas sunaikintos urbanistinés strukttros
atkdrimas, naujos urbanistinés struktdros sukarimas, formuojant senamiesciui badingg urbanistine
aplinkg. Detaliajame plane nustatyta teritorijos plétros kryptis - saugojimo vystymo rezimas.

Esamos sanitarinés apsaugos zonos ribos nuo esamy stacionariy tar§os $altiniy, nustatytos Zemés
sklypo Kuliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006 m. spalio 26 d., nekeiCiamos. Sklype nustatyta gamybiniy ir
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zona (XIV) - 14935 m2.

Sanitarinéje apsaugos zonoje draudziama:

. statyti pramonés jmones, kuriy gamybos tersalai gali pakenkti jau esancios jmonés
darbuotojy sveikatai, sugadinti medZziagas, jrenginius, produkcija, taip pat padidinti gyvenamosios
zonos tar3g;

. statyti gyvenamuosius namus, sporto jrenginius, vaiky jstaigas, mokyklas, medicinos
jstaigas, sanatorijas ir profilaktoriumus bei kitas panasias jstaigas, taip pat jrengti parkus.

. Sanitarinéje apsaugos zonoje leidziama:

. statyti jmones ir jy pastatus bei jrenginius Zemesnés kategorijos klasés negu tie objektai,
kuriems nustatytos sanitarinés apsaugos zonos;

o statyti gaisrines, skalbyklas, pirtis, garazus, ne maisto produkty sandélius,

administracinius pastatus, konstravimo biurus, darbuotojy mokymo pastatus, taip pat parduotuves,
valgyklas, poliklinikas, mokslo tiriamagsias laboratorijas, kurios aptarnauja tg jmone arba atitinkamo
pramoneés rajono darbuotojus ir kt.
Nustatytos_inzineriniy tinkly apsaugos zonos:
* 1 rySiy linijy apsaugos zona (zemés juosta, kurios plotis po 2 m abipus pozeminio kabelio
trasos) — 396 m?,
»  XLVIII Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zona (Zemés juosta, kurios plotis po 5
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metrus nuo kanalo (vamzdyno) kradty, kameros iSorinés sienos — 3596 m?,
» VI elektros linijy apsaugos zona (Zemés juosta, kurios plotis po 1 m nuo linijos konstrukcijy
krastiniy tasky) — 1250 m? ,

» XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona (Zemeés
juosta po 2,5 m nuo vamzdyno asSies) — 104 m?,

» X dujotiekio apsaugos zona (zemés juosta po 2 m abipus vamzdyno asies) — 45 m2.

2.2.3. Susisiekimas. Sklypas i$ trijy pusiy ribojasi su D1 kategorijos Kuliy Varty ir TilZés gatvémis
bei C1 kategorijos Bangy gatve. Detaliajame plane pagrindiné jvaZiavimo j sklypg vieta nekei€iama,
antras (Siuo metu nenaudojamas) esamas jvaziavimas uzstatomas. IS Bangy g. pusés projektuojamas
pésciujy patekimas j teritorijg per naujai jrengiamus vartus. Susisiekimo sistema sklype yra
susiformavusi, pagrindinés autotransporto, pésc€iyjy judéjimo kryptys nesikeiCia. Beveik visas sklypas
padengtas asfaltbetonio danga, péstiesiems jrengti Saligatviai arba judéjimo zonos nuzymetos
horizontaliu dangos Zenklinimu.

Didziausi krovininiy automobiliy, aptarnaujanc¢iy jmone, gabaritai yra 16,87 m x 2,44 m. Sklypo
vidaus autotransporto susisiekimo sistema atitinka reikalavimus, nustatytus D3 kategorijos gatvéms
(STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®):

* minimalus atstumas tarp RL—-5m,

» projektinis greitis — 20 km/val.,

* eismo juosty skai€ius — min 1, max 2,

* eismo juosty plotis — 2,50 m — 2,75 m,

* maksimalus iSilginis nuolydis — 12 %,

* minimali horizontali kreivé — 10 m.

Automobiliy stovéjimo viety sklype skaiiavimas. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele, sklype automobiliy stovéjimo viety
minimalus poreikis:

* gamybos ir pramonés paskirties pastatai — 1 vieta 60 m? darbo patalpy ploto,

* sandéliavimo paskirties pastatai — 1 vieta 100 m? sandéliy ploto,

* ne maisto produkty parduotuvés — 1 vieta 20 m? pagrindinio ploto,

* maitinimo paskirties pastatai — 1 vieta 15 m? salés ploto.

1. Esami sklype pastatai (zidr. Pagrindinis brézZinys):
1.1. 02 (gamyb. pask.) 11572,66 m? :60 m? = 193 aut.st. vietos,
1.2. 03 (gamyb.pask.) 870,08 : 60 m? = 15 aut.st. vietos,
1.3. 06 (prekyb.pask.) 42,73 : 20 m? = 2 aut.st. vietos.

Kadangi sklype greta Kuliy Varty g. esami pastatai: administracinis — buitinis pastatas su
parduotuvés — baro patalpomis ir sandélis (esamos biklés brézinyje atitinkamai Nr. 01, 02) planuojami
griauti, jiems reikiamos automobiliy stovéjimo vietos neskaiCiuojamos. Vietoje griaunamy pastaty
planuojamas naujas gamybos ir pramoneés paskirties pastatas su restorano patalpomis. Automobiliy
stovéjimo viety poreikis naujai planuojamam pastatui paskaiciuotas remiantis parengtais projektiniais
pasitlymais, todél, rengiant pastato techninj projektg, gali keistis.

2. Planuojamas pastatas:
2.1. gamybos ir pramonés paskirties darbo patalpy plotas planuojamas apie 1950 m?:
1950 m? 60m? = 33 aut.st. vietos,
2.2. sandélio plotas pastate planuojamas apie 217,3 m?: 100 m? = 2 aut.st. vietos,
2.3. restorano salé (l ir Il a.) pastate planuojama apie 392 m?: 15 m? = 26 aut.st. vietos,
2.4. parduotuvés plotas pastate planuojamas apie 93 m? : 20 m? = 5 aut.st. vietos.
Viso poreikis sklype yra: 193 + 15+ 2 + 33 + 2 + 26 + 5 = 276 aut.st. vietos.

Remiantis Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu ,, Dél privalomy jrengti automobiliy
stovéjimo viety skai€iaus koeficiento nustatymo senamiescio ir centrinéje miesto zonoje* Nr. T2-291,
2015-10-29, kuriame planuojamai zonai nustatytas koeficientas 0,5:

276 aut.st. vietos x 0,5 = 138 aut.st. vietos.

Atsizvelgiant j tai, kad UAB ,Svyturys — Utenos alus* ankséiau savo IéSomis yra jrengusi ir ilgalaikio
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turto perdavimo aktu perdavusi 14 viety automobiliy stovéjimo aikstele Kaliy Varty g. ribose:

138 — 14 = 124 aut.st. vietos.

Remiantis ,Paramos socialinés infrastruktiros plétrai pinigais sutartis®, sudaryta 2016-04-25 tarp
UAB ,Svyturys — Utenos alus” (planavimo iniciatorius) ir Klaipédos m. savivaldybés administracijos
(teritorijy planavimo organizatorius), numatoma galimybeé jrengti mazesnj automobiliy stovéjimo viety
skai€iy, nei privaloma pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai®, prisidedant piniginémis IéSomis, skirtomis daugiaaukstés automobiliy stovéjimo aikstelés
Bangy g. statybos projekto jgyvendinimui ir statybai.

Remiantis parengtais ,Gamybos ir pramonés paskirties pastato su restorano patalpomis Kiliy Varty
g. 7, Klaipédoje“ projektiniais pasitlymais (kuriems pritaré Kultliros paveldo departamento Klaipédos
teritorinis padalinys ir Klaipédos m. savivaldybés administracija) greta naujai planuojamo pastato Kdliy
Varty g. suplanuota 12 automobiliy stovéjimo viety - kaip atskira stovejimo juosta (jlanka
vaziuojamojoje dalyje) - esamo $aligatvio sgskaita. Sie sprendiniai nepriestarauja , Teritorijos tarp
Banguy, Baltikalnio ir Tilzés gatviy detalusis planas® (patv. Klaipédos m. tarybos 1998-12-22 sprendimu
Nr. 214) sprendiniams bei koreguojamo detaliojo plano Kdliy Varty g. 7, Klaipédoje, sprendiniams.
Kadangi naujai planuojamame pastate numatoma galimybé rengti ekskursijas po gamybinés paskirties
patalpas supazindinant lankytojus su alaus gamybos technologija, atlikti produkcijos degustacija, jsigyti
gaminamos produkcijos — prie jéjimo j pastatg numatyta autobusy sustojimo vieta. Remiantis STR
2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia reikméms* rengiant technin;j
projektg viena vieta aiksteléje turi bati numatyta Zmonéms su negalia.

Dviraciy takai yra suplanuoti ,, Klaipédos m. dviradiy infrastruktdros plétros specialusis planas* (patv.
Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-247, 2015-09-24) uz planuojamos teritorijos riby.
Sklype dviraciy saugojimo vietos rengiant techninj pastato projekta turi bati numatytos greta
kontrolinés ir kity jéjimy j pastata.

2.2.4. Gaisriné sauga.
Numatomuy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas.

Baltikalne

'
—
10

Artimiausi prieSgaisriniai poZeminiai hidrantai yra jrengti Bangy — Kaliy Varty ir Kaliy Varty —
Tilzés gatviy sankirtose. Ties Kuliy Varty g. 7 esantys vandentiekio tinklai DN 200 mm priklauso
Ziediniam tinklui, kuris susidaro Siems vandentiekio tinklams jungiantis su Tilzés g. DN 300 mm
vandentiekio tinklais, Bangy g. DN 125 mm vandentiekio tinklais ir Baltikalnio g. DN 100 mm
vandentiekio tinklais. Didziausio vandens poreikio kilus gaisrui valandg Siais vandentiekio tinklais
galéty bdati tiekiama apie 20 I/s vandens, esant 2,36 m/s vandens tekéjimo greiciui. AB ,Klaipédos
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vanduo® (remiantis 2015-10-21 rastu Nr. 2015/S.6/3-1131) gali uztikrinti 25 m v.st. slégj ir aukSciau
minétg vandens kiekj Ziediniuose vandentiekio tinkluose, tame tarpe ir gaisrui gesinti, iSskyrus ,force
majore* atvejus. Tikrasis lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens kiekis, esamy
tinkly pralaidumas, reikalingas vandentiekio patikimumas, turi bati apskaiciuoti ir parenkami jvertinant
hidraulinius nuostolius bei kitus parametrus techninio projekto rengimo metu.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Planuojamoije teritorijoje yra susiklostes uzstatymas ir keliai, skirti gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams prie statiniy privaziuoti. Planuojamo naujo pastato greta Kaliy Varty g. ir pagrindinio
gamybinio pastato padétis sklype sudaro galimybe prie Siy pastaty privaZiuoti i$ visy pusiy. Pagrindinis
jvaziavimas j sklypg paliekamas esamas — i$ Tilzés g. Aplink esama gamybinj pastatg (pastato plotis
didesnis kaip 100 m) jrengtas Ziedinis apvaziavimas, kurio plotis iki iSsikiSusiy konstrukcijy turi bati ne
siauresnis kaip 3,5m, aukstis iki iSsikiSusiy konstrukcijy — ne maziau kaip 4,5 m.

Artimiausias esamas priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (Trilapio g. 12, Klaipéda) yra
mazdaug uz 2 km nuo planuojamos teritorijos.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Teritorijoje esami ir planuojami Siy funkciniy grupiy statiniai, tarpusavyje susieti gaisro grésme juose
("Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai", priedas 10, patv. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu Nr.1-338, 2010-12-07) : P.5.1.
gamybos ir pramonés paskirties, P.5.2. sandéliavimo paskirties pastatai, garazy paskirties pastatai,
P.4.3. administracinés paskirties pastatai, P.3.1. prekybos paskirties pastatai, P.3.2. maitinimo
paskirties pastatai, P.3.3. transporto paskirties pastatai, P.3.5. paslaugy paskirties pastatai. Sklype yra
I, I, lll atsparumo ugniai statiniai. Naujas planuojamas pastatas | a.u. laipsnio.

Tarp esamy ir projektuojamy pastaty ir statiniy, atsizvelgiant j jy paskirtj ir atsparuma ugniai,
rengiant techninius projektus, batina iSlaikyti normuojamus atstumus.

Sklype esantys ir planuojami statiniai nepriskirtini pavojingiems objektams. Numatomas alaus
gamybos procesas turi buti uzdaras, su aspiracija, jrengtomis saugos automatizacijos sistemomis,
sléginiai indai turi bati pagaminti pagal Siuolaikines technologijas, turéti visas apsaugos priemones,
periodiskai tikrinami. Techniniame projekte turi biti numatyta priedgaisriné automatika ir automatines
bei neautomatinés gaisro gesinimo priemonés.

2.2.5. Higienos reikalavimai.

Planuojamos teritorijos visuomenés sveikatos rizikos veiksniy (kvapuy, triukSmo) atitikimo
nustatytiems reikalavimams jvertinimo ataskaita atlikta atskiru priedu prie sprendiniy aiSkinamojo rasto
(zidr.priedg). Atliekos bus rasiuojamos, surenkamos j specialius konteinerius ir perduodamos atliekas
tvarkancioms jmonéms.

Nustatyti teritorijos tvarkymo sprendiniai nesukelia Zemés naudojimo apribojimy aplinkiniams
zemés sklypams, leidzia vykdyti darny aplinkiniy teritorijy planavima.

2.3. SPRENDINIY |GYVENDINIMO PROGRAMA

Suplanuoti detaliojo plano sprendiniai jgyvendinami planavimo iniciatoriaus léSomis. Planavimo
iniciatorius jsipareigoja:

2.3.1. PrieS§ statant naujg pastatg, pagal parengtg techninj projekta, iSkelti uzstatymui trukdancius
inZinerinius tinklus planuojamo sklypo ribose;

2.3.2. uz sklypo riby Kaliy Varty gatvéje jrengti12 v. automobiliy stovéjimo aikStele, iki planuojamo
pastato — Saligatvj;

2.3.3. perkloti 4 kanaly rysiy kabeliy linijg, Kdliy Varty gatvéje patenkandig po planuojama automobiliy
stovéjimo aikstele, nuo Sulinio Bangy g. - Kaliy Varty g. sankryzoje iki Sulinio Kaliy Varty g. - Tilzés g.
sankryzoje;

2.3.4. jrengti visus inzZinerinius tinklus, reikalingus sklypo statiniams, valstybinéje Zeméje iki sklypo
ribos;

2.3.5. planuojant Zzemeés judinimo darbus netirtose vietose, atlikti archeologinius tyrimus;

2.3.6. prie$ techniniy projekty teritorijoje rengima, atlikti geologinius tvarkomos teritorijos dalies
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tyrimus;

2.3.7. sudaryti sutartis su inzinerinius tinklus eksploatuojan€iomis jmonémis;

2.3.8. vykdyti ,Paramos socialinés infrastruktdros plétrai pinigais sutartis“, 2016-04-25 (tarp UAB
,Svyturys — Utenos alus” (Paramos teikéja) ir Klaipédos m. savivaldybés administracijos (Paramos
gaveéja)) numatytus jsipareigojimus.

Projekto vadove Vida Mureikiené
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