Teritorijos tarp Rumpiskes, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125, korektiira
Zemés sklypy, detaliajame plane pazyméty numeriais 7-7', 8 ir 20, dalyje.

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1. 1. Objekto pavadinimas, adresas —

Teritorijos tarp Rumpiskés, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125, korektira zemés sklypy,
detaliajame plane pazyméty numeriais 7-7', 8 ir 20, dalyje.

1.2. Planavimo organizatorius —
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g. 11, 91502, Klaipéda.

1.3. Detaliojo plano korektiiros rengimo iniciatorius-
Aloyzas Kazdailevicius, gyv. Topoliy g. 36, 92334, Klaipeda, veikiantis pagal jgaliojima Agnés
Kazdaileviciutés vardu (jgaliojimas 2015-10-30, notarinio registro Nr. MV7-8039).

1.4. Detaliojo plano korektiiros rengéjas —

UAB “Klaipédos projektas”, Kepéju g.Nr.11A, 91243, Klaipéda, tel. 8 46 311460, el. pastas
margaritar(@takas.lt .

Projekto vadovas M.Ramanauskiené, atestato Nr. A 702, tel. 8 46 311461,

1.5. Planavimo pagrindas —

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél pritarimo vietoves
lygmens teritorijy planavimo dokumento koregavimo iniciatyvai 2015m. gruodzio 22 d. Nr. AD1-3760;
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél planavimo darby programos
patvirtinimo 2016 m. sausio 21 d. Nr. AD1-194 ir planavimo darby programa bei teritorijos planavimo
proceso iniciavimo sutartis, 2016 m. sausio 25 d. Nr. J9-85; planavimo salygos detaliojo plano
dokumentui rengti.

1.6. Vietovés lygmens teritoriju planavimo dokumento uzdaviniai-

Pakeisti zemés sklypams nustatytus reglamentus kitais, nekeifiant pagrindinés zemés naudojimo
paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy; nustatyti zemés sklypui Tilzés g. 24C teritorijos
naudojimo reglamentus, nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy; nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, nenustatytus teritorijos
tarp Rumpiskés, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliajame plane; numatyti vieta krepSinio aikstelei
perkelti.

1.7. Detaliojo plano rengimo etapai-
Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1. Teritorijos apibtidinimas, detaliojo plano koregavimo prieZastys.

Teritorija, kuriai rengiamas detaliojo plano korektiiros projektas, yra Klaipédos miesto centrinéje
dalyje, kvartale tarp Rumpiskés, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy. Dalis $ios teritorijos (Tilzés g. 24, 24G
ir 24C) yra Klaipédos senamiescio teritorijoje (u.k. 16075), sklypas, ankstesniame detaliajame plane
pazymétas Nr. 20, kuriam sitiloma suteikti Rumpiskés g. 7A adresa, patenka j Klaipédos senamiescio
apsaugos zong- vizualinés apsaugos pozonj.

Teritorijos dalis prie Tilzés gatvés, apstatyta XX a. pradzioje, iSsaugojo buidingg senajam
apstatymui urbanisting struktiirg. Tuo tarpu prie Rumpiskés gatvés senasis apstatymas sunaikintas,
nedideliy nameliy vietoje pastatyti tipiniai 5 auksty daugiabuciai ar bendrabucio tipo gyvenami namai.

Rengiant detalyjj plang 2004 metais, prie Tilzés g. 24 pastato buvo suformuotas kitos paskirties,
gyvenamos teritorijos Zemés sklypas, nuosavybés teise priklauses E.Gliaudelytei, A.Gliaudeliui ir
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Teritorijos tarp Rumpiskes, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125, korektiira
Zemés sklypy, detaliajame plane pazyméty numeriais 7-7', 8 ir 20, dalyje.

S.Pakutinskienei. Kadangi pokaryje istorinéje valdoje buvo pastatyti individualiis garazai (4 sublokuoti
statiniai), nepriklaus¢ namo savininkams, sklypo ribos, atsizvelgiant | gyvenamo namo ir garazy
savininky pageidavima bei Klaipédos apygardos administracinio teismo sprendimg, buvo koreguotos,
nekeiciant ploto. Prie individualiy garazy Tilzés g. Nr.24 buvo suformuotas 199m’ dydzio sklypas
individualiems garazams eksploatuoti. Koreguojant kadastrinio sklypo Tilzés g. 24 ribas i§ laisvos
valstybinés zemés fondo buvo prijungta 199m* dydzio dalis, kuri brézinyje buvo pazyméta 7'. Sklypo
Tilzés g. Nr.24 plotas liko nepakites, pasikeité tik sklypo ribos.

2014 metais Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu buvo patvirtintas
zemes sklypo Klaipedoje, Tilzés g. 24, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui
(2014-04-04 Nr. AD1-972). Siuo planu 0,1182 ha zemés sklypas buvo padalintas j du atskirus sklypus:
kitos paskirties zemés sklypa, gyvenama teritorija, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija
Tilzés g. 24 (0,0547 ha) ir kitos paskirties zeme gyvenama teritorija, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija Tilzés g. 24C (0,0635 ha).

Zemés sklypa Tilzés g. 24C pirkimo- pardavimo sutartimi jsigijo A.Kazdailevi¢ius, 2015-10-30
dovanojimo sutartimi zemes sklypa perleides Agnei Kazdailevicititei. A.Kazdailevicius inicijavo detaliojo
plano korekttirg, norédamas numatyti galimybe sklype statyti vienbutj arba dvibutj gyvenama nama.
Koreguojami ankstesnio detaliojo plano sprendiniai Tilzés g. 24 sklypui, tuo paciu sprendziant krepsinio
aikstelés, dalinai patenkancios j Tilzés g. 24C sklypa, perkélima.

2.2. Esama teritorijos Zeménauda, uZstatymas, susisiekimo sistema, gretimybés

2.2.1. Zeménauda, uZstatymas.
Planuojamoje teritorijoje yra suformuoti 2 Zemés sklypai:

= esamgE o
» Tilzés g. 24, kadastrinis Nr. 2101/0003 785 0 0547 ha ploto Tai kitos paskirties Zemé,
kurios naudojimo biidas vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorija. Zemés sklypas yra
S.Pakutinskienés, A.Gliaudelio ir E.Gliaudelytés nuosavybé. Sklype stovi pastatas- gyvenamasis
namas (trijy ir daugiau buty- daugiabuciai pastatai), kuriame yra 7 gyvenamosios patalpos (butai).

a " o s ..}i:--.'r. - g
» TilZés g. 24C, kadastrinis Nr. 2101/0003:784, 0,0635 ha ploto. Tai kitgs paskirties zeme,
kurios naudojimo biidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija. Zemés sklypas yra
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Teritorijos tarp Rumpiskes, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125, korektiira
Zemés sklypy, detaliajame plane pazyméty numeriais 7-7', 8 ir 20, dalyje.

A.Kazdailevilités nuosavybé. Sklypas néra uzstatytas pastatais, jame stovi keli savavaliskai
pastatyti metaliniai garazai, j sklypo ribas patenka dalis apleistos asfalto dangos krepSinio aikSteles.

Prie individualiy garazy statinio Tilzeés g. 24
(siuloma keisti | Tilzés g. 24G) Zemes sklypas
nesuformuotas. Ankstesniu detaliuoju planu prie
statinio buvo sitiloma suformuoti 0,0199 ha ploto
kitos paskirties zemés sklypa, infrastruktiiros
teritorijg individualiems garazams eksploatuoti.
Keturiy individualiy sublokuoty garazy statinys
yra V] Strateginés savivaldos institutas, E. ir A.
Staniukyny, A.Don¢los ir L.KruSinos nuosavybé¢.

Ankstesniame  detaliajame plane buvo
numatyta kvartalo viduje suplanuoti rekreacinés
paskirties sklypa (Nr. 20, sitilomas adresas
Rumpiskés g. 7A), kuriame buvo siiiloma perkelti
(jrengti  naujai) krepSinio aiksStele, sklype
nenumatant naujy pastaty statybos. Toks pat
sprendinys  perkeliamas | detaliojo plano
korektiiros  projekta,  patikslinant  aikstelés
statytoja.

2.2.2. Susisiekimo sitemos elementai, automobiliy stovéjimo vietos.

Tarp sklypy Tilzés g. 24 ir Tilzés g. 26 yra bendro naudojimo jvaZiavimas- susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridorius. Siuo akligatviu jvaziuojama i3 Tilzés gatvés j Tilzés g. 24, 24G, 24C, 24A,
Tilzeés g. 26 ir 26G bei Sausio 15-osios g. 17G pastaty teritorijas bei bendro naudojimo automobiliy
stovéjimo aikstele (7 vietos), numatyta jrengti ankstesniu detaliuoju planu. Ivaziuojama j garazus ir
gyvenamy namy kiemus. Automobiliy stovéjimo vietos yra sklypuose arba bendru sutarimu jrengus
automobiliy stovéjimo aikstele.

Planuojama teritorija i$ Siaurés vakary pusés ribojasi su TilZzés g. 22 gyvenamo namo teritorija.
Zemés sklypas prie pastato nesuformuotas, suplanuotas ankstesniu detaliuoju planu. Sklype stovi
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Teritorijos tarp Rumpiskes, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125, korektiira
Zemés sklypy, detaliajame plane pazyméty numeriais 7-7', 8 ir 20, dalyje.

gyvenamas namas su pagalbiniais statiniais ir 2 privatlis garazai Name suformuota 11 atskiry NT objekty,
turto administratorius UAB ,,Paslaugos biistui®.

IS pietvakariy planuojama teritorija, kuriai rengiama detaliojo plano korektiira, ribojasi su akligatviy
— bendro naudojimo privaziavimo keliu, uz jo- TilZzés g. 26 zemés sklypas. Tai kitos paskirties Zemés
sklypas, visuomeninés paskirties teritorija, kadastrinis Nr. 2101/0003:713. LR nuosavybé, patikéjimo
teise valdomas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos, sudaryta panaudos sutartis su
Klaipédos Marijos Taikos karalienés parapija. Sklype- administracinés paskirties pastatas- Seimos centras
ir sandélis. Pastatai yra Klaipédos Marijos Taikos karalienés parapijos nuosavybé.

-'_ = ene 2 ._ . .
SRR A e D e S

IS piety pusés- Tilzés g. 24A zemés sklypas. Tai kitos paskirties Zemés sklypas, gyvenamosios
teritorijos, kadastrinis Nr. 2101/0003:248. Sklypas yra LR nuosavybé, patikéjimo teise valdomas
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos. Daliai sudaryta nuomos sutartis su
D.Vosyliumi, likusi dalis yra N.Jefimovos, R. Jefimovo, V.Jasudo ir S.Arnasiaus nuosavybé. Sklype stovi
gyvenamas namas, kuriame suformuoti 5 atskiri NT vienetai. Administracinés patalpos yra R.Jefimov
nuosavybé, sudaryta nuomos sutartis su UAB ,,Maritina®“. 4 butai yra fiziniy asmeny nuosavybeé.

IS pietvakariy, vakary ir Siaurés pusés yra daugiabuc¢iy namy Rumpiskés g. 7, Rumpiskés g. 5 ir
Tilzés g. 18 teritorijos, teritorija prie elektros transformatorinés pastato. Pastatams zemés sklypai
suplanuoti ankstesniu detaliuoju planu, ta¢iau nesuformuoti.

2.3. Patvirtinty teritorijuy planavimo ir kt. dokumenty analizé
Teritorija, kuriai rengiamas detaliojo plano korektiiros projektas, yra kvartale tarp Rumpiskés,
Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy. Siam kvartalui buvo parengtas detalusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125.

UAB “Klaipédos projektas” 2016



Teritorijos tarp Rumpiskes, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125, korektiira
Zemés sklypy, detaliajame plane pazyméty numeriais 7-7', 8 ir 20, dalyje.

Rengiant detalyjj plang 2004 metais, prie Tilzés g. 24 pastato jau buvo suformuotas kitos paskirties,
gyvenamos teritorijos Zemeés sklypas, nuosavybés teise priklausgs pastato savininkams. Kadangi pokaryje
istoringje valdoje buvo pastatyti individualiis garazai (4 sublokuoti statiniai), nepriklaus¢ namo
savininkams, sklypo ribos buvo koreguotos, nekeiciant ploto. Prie individualiy garazy Tilzés g. Nr.24
buvo suformuotas sklypas individualiems garazams eksploatuoti.

2014 metais Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu buvo patvirtintas
zemés sklypo Klaipédoje, Tilzés g. 24, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui
(2014-04-04 Nr. AD1-972). Siuo planu 0,1182 ha zemés sklypas buvo padalintas j du atskirus sklypus:
kitos paskirties zemés sklypa, gyvenamg teritorija, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija
Tilzés g. 24 (0,0547 ha) ir kitos paskirties zeme¢ gyvenama teritorija, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija Tilzés g. 24C (0,0635 ha).

2.4. Gamtos ir kulturos vertybiy analizé

Teritorijoje, kuriai rengiamas detaliojo plano korektiiros projektas, néra vertingy medziy ar krumy,
vyrauja savaiminiai arba be sistemos pasodinti medziai, pieva, kurioje stovi keli savavali§kai pastatyti
metaliniai garazai.

Teritorija yra Klaipédos miesto centrinéje dalyje, kvartale tarp Rumpiskés, Sausio 15-osios ir
Tilzes gatviy. Dalis Sios teritorijos (Tilzes g. 24, 24G ir 24C) yra Klaipédos senamiescio teritorijoje (u.k.
16075). Sklypas, ankstesniame detaliajame plane pazymétas Nr. 20, kuriam sitiloma suteikti Rumpiskés
g. 7A adresa, patenka j Klaipédos senamies¢io apsaugos zong- vizualinés apsaugos pozonj.

Teritorijos dalis prie Tilzés gatvés, apstatyta XX a. pradzioje, iSsaugojo buidingg senajam
apstatymui urbanisting struktiirg. Tuo tarpu prie Rumpiskés gatvés senasis apstatymas sunaikintas,
nedideliy nameliy vietoje pastatyti tipiniai 5 auk$ty daugiabuciai ar bendrabucio tipo gyvenami namai.

Paveldosaugai reik§mingy elementy planuojamoje teritorijoje néra.
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Teritorijos tarp Rumpiskes, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125, korektiira
Zemés sklypy, detaliajame plane pazyméty numeriais 7-7', 8 ir 20, dalyje.

IT1. SPRENDINIAI

3.1. Detaliojo plano dalies koregavimo priezastys ir pagrindiniai sprendiniai.

2014 metais Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu buvo patvirtintas
zemes sklypo Klaipédoje, Tilzés g. 24, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui
(2014-04-04 Nr. AD1-972). Siuo planu 0,1182 ha Zemés sklypas Tilzés g. 24 buvo padalintas j du
atskirus sklypus: kitos paskirties zemés sklypa, gyvenamg teritorija, vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy
pastaty teritorijg Tilzés g. 24 (0,0547 ha) ir kitos paskirties Zemg gyvenamg teritorija, vienbuciy ir
dvibuliy gyvenamyjy pastaty teritorijg Tilzés g. 24C (0,0635 ha).

Zemés sklypa Tilzés g. 24C pirkimo- pardavimo sutartimi jsigijo A.Kazdailevi¢ius, 2015-10-30
perleides nuosavybés teise dovanojimo sutartimi A.Kazdaileviciiitei. A.Kazdailevicius inicijavo detaliojo
plano korektiira, norédamas numatyti galimybe sklype statyti vienbutj arba dvibutj gyvenama nama.

3.2. Zemés naudojimo paskirtis, urbanistiniai, architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir
naudojimo parametrai:

Planuojamoje teritorijoje yra 2 suformuoti Zemés sklypai ir 2 sklypai, suplanuoti ankstesniu
detaliuoju planu, bet dar nesuformuoti.

3.2.1. Sklypas Nr. 1- Tilzés g. 24C zemés sklypas, kadastrinis Nr. 2101/0003:784. Sklypo plotas
0,0635 ha, yra kitos paskirties Zemé, kurios naudojimo biidas vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorija.
Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso Agnei Kazdaileviéiiitei (2015-10-30 dovanojimo sutartis).

Koreguojant ankstesnio detaliojo plano sprendinius, paliekamas zemés sklypo naudojimo biidas,
sklypo parametrai, taciau sklype numatoma vienbucio arba dvibucio gyvenamo namo statyba- kei¢iamas
esamo sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- misri gyvenamoji teritorija (GM) ;

Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidai- G1- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus- iki 12,5 m;

Uzstatymo tankis- iki 25%;

Uzstatymo intensyvumas- 0,45;

Uzstatymo tipas- vienbutis ir dvibutis uzstatymas;

Galimi Zemés sklypo dydziai- 635 m’;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 25%.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius- 1-2 aukstai su mansarda;

Statiniy paskirtys- gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai)- (7.1.), gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai (namai)- (7.2.);

Kiti reglamentai- sklypas yra saugomos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés- Klaipédos
senamiescio teritorijoje (u.k. 16075). Darbai Sioje teritorijoje vykdomi vadovaujantis KPD specialiaisiais
reikalavimais.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos, servitutai:

XIX- nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona (635 m®);

XLIX- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona (35 m®);

Sklype nustatomas servitutas- teis¢ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais- visuomenés
poreikiams) (tarnaujantis daiktas) 212 (41 m’, sklypui Nr. 2, Tilzés g. 24G);

Sklypui nustatomas servitutas- teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais- visuomenés
poreikiams) (vie$pataujantis daiktas) 112 (105 m* sklype Nr. 3, Tilz¢s g. 24);

3.2.2. Sklypas Nr. 2- Tilzés g. 24G (siilomas adresas, garazai registry centre jregistruoti Tilzés g.
24 adresu) Zemés sklypas nesuformuotas, suplanuotas ankstesniu detaliuoju planu. Sklypo ribos,
reglamentai nekei¢iami. Sklype stovi 4-iy sublokuoty garazy pastatas, kuris yra V] Strateginés savivaldos
instituto, E.ir A. Staniukyny, A.Donélos ir L.Kurusinos nuosavybé.
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Teritorijos tarp Rumpiskes, Sausio 15-osios ir Tilzés gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-125, korektiira
Zemés sklypy, detaliajame plane pazyméty numeriais 7-7', 8 ir 20, dalyje.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- misri gyvenamoji teritorija (GM) ;

Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidai- 11- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus- iki 3,0 m (esamas);

Uzstatymo tankis- iki 50%;

Uzstatymo intensyvumas- 0,4;

Uzstatymo tipas- blokuotas uzstatymas;

Galimi Zemés sklypo dydziai- 199 m’;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 12%.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius- 1 aukstas;

Statiniy paskirtys- garazy paskirties pastatai (8.7.);

Kiti reglamentai- sklypas yra saugomos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés- Klaipédos
senamiescio teritorijoje (u.k. 16075). Darbai Sioje teritorijoje vykdomi vadovaujantis KPD specialiaisiais
reikalavimais.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos, servitutai:

VI- elektros linijy apsaugos zona (12 m®);

IX- dujotiekio apsaugos zona (21 m?);

XIX- nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona (199 m?);

XLIX- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona (25 m®);

Sklypui nustatomi 2 servitutai- teis¢ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais- visuomenés
poreikiams) (vieSpataujantis daiktas) 112 (41 m? sklype Nr. 1, Tilzés g. 24C ir 105 m® , sklype Nr. 3,
Tilzés g. 24);

3.2.3. Sklypas Nr. 3- Tilzés g. 24 zemés sklypas, kadastrinis Nr. 2101/0003:785. Sklypo plotas
0,0547 ha, yra kitos paskirties Zemé, kurios naudojimo biidas vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorija.
Kadangi pastatas yra gyvenamas namas- trijy ir daugiau buty- daugiabutis pastatas (7 gyvenamos
paskirties patalpos- butai), siiloma keisti pagrindinj naudojimo biidg | G2- daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuéiy teritorijos, ankstesnj naudojimo biida palickant kaip galima. Zemés sklypas
nuosavybés teise priklauso Sonatai Pakutinskienei, Audriui Gliaudeliui ir Eleonorai Gliaudelytei.
Koreguojant ankstesnio detaliojo plano sprendinius, pagrindinis zemés sklypo naudojimo budas
numatoma daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija G2, galimas Zemés sklypo
naudojimo budas vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija G1. Atidalinto sklypo parametrai
nekei¢iami, tikslinamas sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- misri gyvenamoji teritorija (GM) ;

Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidai- G2- daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos, galimas
naudojimo biidas G1- vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorija

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus- iki 13,5 m (esamas);

Uzstatymo tankis- iki 33%;

Uzstatymo intensyvumas- 0,56;

Uzstatymo tipas- perimetrinis reguliarus uzstatymas;

Galimi Zemés sklypo dydziai- 547 m’;

Priklausomyjy zZeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 25%.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius- 2 aukstai su mansarda;

Statiniy paskirtys- gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty pastatai (namai) (7.3.);

Kiti reglamentai- sklypas yra saugomos nekilnojamojo kulttros paveldo vietovés- Klaipédos
senamiescio teritorijoje (u.k. 16075). Darbai Sioje teritorijoje vykdomi vadovaujantis KPD specialiaisiais
reikalavimais.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos, servitutai:

I- rysiy linijos apsaugos zona (49 m®);

VI- elektros linijy apsaugos zona (114 m’);
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IX- dujotiekio apsaugos zona (130 m?);

XIX- nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona (547 m®);

XLIX- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona (108 m?);

Sklype nustatomas servitutas- teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais- visuomeneés
poreikiams) (tarnaujantis daiktas) 212 (105 m?, sklypams Nr. 2, Tilzés g. 24G ir Nr. 1, Tilzés g. 24C);

Sklype nustatomas kelio servitutas- teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) 203
(24 m’, sklypui Nr. 5, Tilzés g. 22);

3.2.4. Sklypas Nr. 4- Rumpiskés g. 7A (siitlomas adresas ) zemés sklypas nesuformuotas,
suplanuotas ankstesniu detaliuoju planu. Sklypo ribos ir tuo paciu plotas Siek tiek koreguojami, kadangi
formuojant sklypa Tilzés g. 24 buvo perslinkta sklypo vakariné riba. Reglamentai nekeiciami.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- misri gyvenamoji teritorija (GM) ;

Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidai- R- rekreaciné teritorija;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus- 0;

Uzstatymo tankis- 0

Uzstatymo intensyvumas- 0;

Uzstatymo tipas- pastaty statyba nenumatoma;

Galimi Zemés sklypo dydziai- 1296 m*;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 40%.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius- pastaty statyba nenumatoma;

Statiniy paskirtys- sporto paskirties inzineriniai statiniai (12.) (sklype, kaip numatyta ankstesniame
detaliajame plane, numatoma perkelti- jrengti naujai- krepSinio aikstele;

Kiti reglamentai- sklypas yra saugomos nekilnojamojo kulttros paveldo vietovés- Klaipédos
senamiesCio teritorijos (u.k. 16075) apsaugos zonoje (vizualinés apsaugos pozonyje). Darbams Sioje
teritorijoje vykdyti reikalingi KPD specialieji reikalavimai.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos, servitutai:

VI- elektros linijy apsaugos zona (274 m®);

IX- dujotiekio apsaugos zona (69 m);

XIX- nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona (1296 m®);

3.4. Susisiekimas ir inZineriné infrastruktiira:

3.4. 1. Susisiekimo komunikacijos:

Tarp sklypy Tilzés g. 24 ir Tilzés g. 26 yra bendro naudojimo jvaziavimas- susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridorius. Siuo akligatviu jvaziuojama i3 Tilzés gatvés j Tilzés g. 24, 24G, 24C, 24A,
Tilzés g. 26 ir 26G bei Sausio 15-osios g. 17G pastaty teritorijas bei bendro naudojimo automobiliy
stoveéjimo aikstele (7 vietos), numatytg jrengti ankstesniu detaliuoju planu.

Prie rekreacinés paskirties sklypo privaziuojama i§ Rumpiskés gatvés, pésciomis | $ig teritorija
patenkama i$ Rumpiskés gatvés daugiabuciy namy kiemy.

Automobiliy stovéjimo vietos sklype Nr. 1 numatomos sklypo ribose (2 vietos), sklype Nr. 3
turéty biiti jrengtos 7 vietos automobiliy stovéjimui, dalis automobiliy statomi sklype, likusiems yra
galimybé statyti automobilius jrengus aikstele akligatvio gale.

3.4.2. Inzineriné infrastruktira

3.4.2.1. Elektros tiekimas. Nauja statyba numatoma Tilzés g. 24C sklype. Rekreacinés paskirties
sklypo Siaurinéje dalyje numatytas inZineriniy tinkly koridorius elektros kabeliui pakloti nuo TP 113 iki
Tilzés g. 24C sklypo. Naujo vartotojo elektros jrenginiy prijungimo prie bendrovés skirstomyjy elektros
tinkly prijungimo salygos Vartotojui bus i§duodamos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka.

3.4.2.2. Vandens tiekimas ir buitinés nuotekos, dujy tiekimas. Nauja statyba numatoma Tilzés
g. 24C sklype. Nuo Tilzés gatvés numatytas susisickimo ir inzineriniy tinkly koridorius, kuriame
planuojamos ir esamos vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky bei dujy tiekimo trasos.
Techninio projekto rengimui biitina gauti prisijungimo sglygas.

3.4.2.3. Sildymas. Pastaty $ildymui naudojama elektros energija, gamtinés dujos.
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3.5. Gaisriné sauga.

Vadovaujantis gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
LR aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje yra jrengta:

-vandentiekio tinklai ir statiniai, skirti gaisrams gesinti - planuojamoje teritorijoje yra esami
vandentiekio tinklai, pastatai apriipinami vandeniu i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Magistralinis
vandentiekis paklotas Tilzés gatvéje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.

- planuojamoje teritorijoje sudarytos salygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy. | visus sklypus jvaziuojama i§ akligatvio (5,5 m. plocio), kuris baigiasi
apsisukimo aikstele (18x20 m). Esami planiniai sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
prie statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

- gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas). Nauja statyba numatoma Tilzés g. 24C sklype, blokuojant pastata prie
garazo sienos, apsaugai nuo gaisro jrengiant ugniasien¢. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose,
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Architekté Margarita Ramanauskiené
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