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DIREKTORIAUS 2003 M. RUGPJUCIO 29 D. ISAKYMU NR. 787, KOREK TURA

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinel veiklai ir jos jtakai aplinkai bel gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo regalmentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anksciau parengto detaliojo plano korektira (vienam zemés sklypui), kurios tikslai ir
uzdaviniai: nekeic¢iant pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir Kity
teises akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar speciaiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos (galiojanciame detaligjame plane pazyméta
Nr.1) naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams,
nustatytiems galiojanéiam detaliggam planui; nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos
reglamentus.

Zemés sklype vykdoma iikiné veikla - netarsi metalo produkty gamyba komerciniais tikslais.
Planuojamam zemés sklypui nustatomas teritorijos naudojimo tipas - Pramonés ir sandéliavimo
teritorija (PS). Planuojamo zemés sklypo paskirtis ir naudojimo budas lieka esamas. kitos
paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos.

Detaliuoju planu, patvirtintu 2003-08-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.787, zemés sklypui buvo nustatytas uzstatymo tankis - 40 proc., o
uzstatymo intensyvumeas - 0,7. Uzstatymo rodikliai koreguojami ir naujai nustatomas zemeés sklypo
uzstatymo tankis - 63 proc., uzstatymo intensyvumas - 1,3. Planuojamy statyti pastaty/priestaty
aukstis - 8,5 m. (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko), 1-2
auksty. Uzstatymos tipas - laisvo planavimo. Galimos statiniy paskirtys. Negyvenamigji
sandéliavimo, garazy, gamybos ir pramonés, komercinés paskirties pastatai.

Planuojama nauja statiniy statybos ribair zona siauringje puséje numatoma 1,00 m, pietinéje 3,00 m
ir 1,50 m, rytinéje - 13,95 m ir vakarinéje puséje - 3,00 m atstumu iki zemés sklypo ribos. Dél
statiniy statybos arciau negu 3 m nuo zemés sklypo ribos yra gauti Nacionalinés zemés tarnybos
prie Zemés tikio ministerijos Klaipedos miesto ir Neringos skyriaus, AB "Klaipedos energija’,
GSEB "Modulis" ir UAB "TERMOIZOLA N" sutikimai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti inzineriniai tinklai (vandentiekio, butiniy ir lietaus nuoteky,
elektros, rysiy, dujotiekio), i kuriuos bus pasijungta sklypo eksplotacijos metu.

Architektariniai reikalavimai:
Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
med;, stikla.
Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Sprendiniy jgyvendinimo programa:
Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés sklypy statybos ir sklypy eksploatavimo metu.
Pabloginus esamo kelio bukle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybeés.

Detaliojo plano korektizros sprendiniai aplinkos kokybésir higienines biklés poZidriu.
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 , Specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos' (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei islaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné
btkl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Planuojamos izkinés veiklos poveikio visuomeneés sveikatai vertinimas.

Planuojamai teritorijai ankstesniu detaliuoju planu nustatyta sanitrainé apsaugos zona - 50 m. Naujy

gamybos, pramonés pastaty statybos plétra nenumatoma, todél ankséiau nustatyta 50 m sanitaring

apsaugos zona nekeic¢iama (nedidinama). | sanitarinés apsaugos zonos teritorija gyvenamigji,
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visuomenianiai pastatai ar rekreacinés teritorijos nepatenka, zemés sklypas yra komercinés
paskirties ir inzinerinés infrastruktiros sklypy teritorijoje. Jvertinus planuojamos teritorijos
urbanisting situacija, gretimy zemeés sklypy paskirtj bel vykdomos tikinés veiklos pobidj, daroma
iSvada, kad vykdoma tikiné veikla neturés neigiamos jtakos visuomenés sveikatai, gretimybéms bei
aplinkai ir nenustatys papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkal vertinimo tvarkos aprasu® pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal
kuriuos reikéty rengti Strateginio pasekmiy aplinkal vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procedaros, remiantis LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
(Zin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojandiais pakeitimais. Techninio projekto rengimo metu
atlikus Poveikio aplinkai vertinimo procediiras statytojas gali pakeisti veiklos pobad;.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Ivertinus tikinés veiklos pobud;, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprupinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka daroma isvada, kad planuojamos teritorijos gretimybése vykdoma ir numatyta
akiné plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:

Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas pagal galiojancius teisés aktus,
techniniy projekty rengimo metu. Neislaikant minimaliy priesgaisriniy atstumy tarp pastaty (kai tai
leidzia teisés aktai), batina uztikrinti papildomas gaisrinés saugos priemones, vadovaujantis
gaigjanciaisteisés aktais.

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Gaisro atveju vanduo imamas i§ artimiausio
vandens telkinio arba priesgaisriniy hidranty vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumantams rengti" (2014-02-10, Nr.2014-01364). Atstumas nuo planuojamos
teritorijos iki artimiausios Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-osios
komandos (Silutés pl. 58, Klaipéda) - 2,26 km. Nauijos priemonés gaisry gesinimui nenumatomos.

InZineriniai tinklai:

Esamy inzineriniy tinkly savininkams néra apribojama galimybé juos aptarnauti ar naudoti. Tinkly
apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis Specialiosiomis zemés ir misko naudojimo salygomis.
Detaliojo plano korektiroje numatoma issaugoti esamus inzinerinius tinklus. Inzineriniai tinkly
sprendiniai  tikslinami  techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesmo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.

Vandentiekio tinklai: numatomaissaugoti esamus tinklus.

Nuoteky tinklai: issaugomi esami tinklai.

Lietaus nuoteky tinklai: issaugomi esami tinklai iki planuojamos statybos zonos. Statybos
zonoje esantis lietaus surinkimo sulinélis perkeliamas uz statybos zonos. Pasijungimas
sprendziamas techniniy projekty rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas

Sildymas: siuo metu $iluma tiekiama i§ vietings katilings, kiirenamos gamtinemis dujomis.
Iki esamos katilinés, kuri jrengta planuojamos teritorijos esamame pramonés ir gamybos
pastate, atvestas mazo dégio dujotiekio tinklas is gretimame zemés sklype (Dubysos g. 37,
Klaipéda) esan¢ame pastate jrengto dujy reguliavimo jtaiso. Statant naujus pastatus silumos
poreikis uztikrinamas pasijungiant nuo esamos katilinés. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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Elektros tinklai: issaugomi esami tinklai. Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos
nustatomos esamy pozeminiy elektros tinkly ir velkiancios transformatorinés apsaugos zony
ribose.

Dujotiekis: numatomaissaugoti esamus tinklus.

Rysiy tinklai: numatomaissaugoti esamus tinklus.

Gatviy apsvietimas. Nauji gatvés apsvietimo sprendiniai nenumatomi, esamas

nekeiciamas. Sklypo apsvietimas sprendziamas pagal poreikj techninio projekto rengimo

metu, teisés akty nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemes ir misko naudojimo s¢lygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos):
Inzineriniy tinkly apsaugos zonos patikslintos pagal esama situacija:

Rysiy linijy apsaugos zonos (I skyrius), po 2 m -210 m*

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX | -392 m?
skyrius), po2,5m

Elektros linijy apsaugos zonos (V1 skyrius), po 1 m nuo pozeminiy tinkly ir 10 m nuo TP | -400 m

Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tarsos poveikio zonos | -3211 m?
(XIV skyrius), 50 m

Dujotiekio apsaugos zonos (I1X skyrius), po 2 m -133 m°

Atliekos:

Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro 1999-07-14 d.
jsakymu Nr.217 patvirtintais , Atlieky tvarkymo taisykliy“ (su vélesniais pakeitimais) nustatytais
reilkalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys akio ir buitinés atliekos, kurios bus
komplektuojamos | konteinerius ir isvezamos j buitiniy atlieky savartyng bei antriniy zaliavy
surinkimo punktus paga atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis. Kitos
eksploatacijos metu susidarancios atliekos — nepavojingos. Atlieky konteineriy aikstelé numatoma
prie jvaziavimo j planuojama teritorijg vakarinéje puséje.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Dubysos g. 37A, Klaipédos mieste. Privaziavimas j planuojama teritorija
yra esamas, paga galiojancio, 2003-08-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.787 patvirtinto, detalijo plano sprendinius. Privaziavimas yra is Dubysos
g., kurios arkarpa ties planuojamu zemés sklypu, vadovaujantis 2007-04-05 d. Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-110 patvirtinto Klaipédos miesto bendruojojo plano
susisiekimo sistemos brézinio sprendiniais — pazyméta kaip D1 kategorijos gatvé, kurios juostos
plotis tarp raudonyjy linijy — 15 m (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrigji reikalavimal® aktualia redakcija). | zemés sklypa patenkama i§ Dubysos g.
vedanciu privaziavimu (7-8 m plocio), esanciu laisvoje valstybinéje zeméje. Antras planuojamas
jvaziavimas j planuojama teritorijg yra per zemés sklypa Kad. Nr. 2101/0005:262, priklausantj tam
paciam savininkui - UAB "Spektras'.

Automobiliy stovéjimo viety skaic¢ius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reiksmés keliai. Bendrigji reikalavimai® aktualia redakcijos XIII skyriaus 30 lentele
»Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius*: esamam gamybos, pramonés paskirties pastatui
su 1100 kv.m. darbo patalpy ploto reikia 18 automobiliy stovéjimo viety (1 vieta 60 kv.m. darbo
patalpy plotui) ir numatomam statyti sandéliavimo paskirties pastatui/ams reikia 10 automobiliy
stovéjimo viety (1 vieta 100 kv.m. sandéliy ploto), is viso - 28 vietos. Planuojamo zemés sklypo
ribose numatoma 14 automobiliy stovéjimo viety, likusi automobiliy stovéjimo viety dalis
numatoma uz planuojamos teritorijos riby: gretimame zemés sklype Kad. Nr.2101/0008:250, adresu
Dubysos g. 64A, Klaipéda, kuris priklauso tam paciam savininkui - UAB "Spektras'. Minéto zemés
sklypo plotas - 2130 m?, jame yra registruotas administracinis pastatas Un. Nr. 2198-5007-00186.
Automobiliy stovéjimo viety skaicius pagal STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reilksmeés kelial.
Bendrigji reikalavimai® esamam administracinés paskirties pastatui, kurio pagrindinis plotas yra
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342,64 m*, reikia 14 automobiliy stovéjimo viety (1 vieta 25 m? pagrindinio ploto). Zemés sklypo
naudojimuisi nustatytos A ir B dalys, kuriy A dalis su 17 automobiliy stovéjimo viety skirta sklype
esanciam administraciniam pastatui Un. Nr. 2198-5007-0016, o B dalyje suplanuotos papildomos
26 automobiliy stovéjimo vietos, is kuriy 14 numatoma skirti planuojamos teritorijos (zemés sklypo
Dubysos 37A, Klaipéda) parkavimui, zitréti schema zemiaul.

Zemes sklypo Dubysos 64 A, Klaipéda naudojimosi tvarka, parkavimo viety isdéstymas

|
:

Dubysos g. 64A 1 i
Automobiliy parkavimo schema
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Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos sprendziamas techninio projekto metu,
patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
pastaty langy nepriestarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems reikal avimams.

Servitutai:
Nauji servitutai nenumatomi, esami nenaikinami.

Tarnaujantys:

- Kiti servitutai — teise aptarnauti transformatoring salia sklypo (Apskrities virSininko jsakymas,
2004-05-14 Nr.13.6-1559), (kodas 92);

- Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas. (Apskrities virsininko jsakymas,
2004-05-14 Nr.13.6-1559), (kodas 206);

- Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas. (Apskrities virsininko
jsakymas, 2004-05-14 Nr.13.6-1559), (kodas 207);

Viespataujantys:
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- Kiti servitutai — teis¢ naudotis gretimy sklypy dalimis remontuojant pastato sienas (Apskrities
virsininko jsakymas, 2004-05-14 Nr.13.6-1559), (kodas 91);

Zeldynai:

Zemés sklypas uzstatytas, reljefas — lygus, absoliuting atitudé svyruoja nuo 10.00 iki 11.20
Lietuvos valstybiné auksciy sistema. Teritorija priziarima. Teritorijos vakarinéje dalyje esantys
pavieniai medzial issaugomi. Kiti zeldinia — vgja. Vadovayjantis LR AM 2007 12 21 jsakymu
Nr.D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreaciné paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu® (su vélesniais pakeitimais) priklausomyjy
zeldyny apzeldinimo procentas. komercinés paskirties objekty teritorijos (zemés sklypai, skirti
kitiems pastatams komercinés paskirties objekty teritorijose) - 10 %. Planuojamoje teritorijoje
zeldyny plotas sudaro 10 proc.

Planuojamai teritorijai taikomi teisés aktai (su vélesniais pakeitimais):
LR Aplinkos apsaugos jstatymas;
Teritorijy planavimo jstatymas (suvestiné redakcija nuo 2016-05-25);
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7,
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;
Teritorijy planavimo salygy isdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymo Nr.D1-
999 redakcija.
Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr.D1-8.
LR Zemés jstatymas.
LR Atlieky tvarkymo jstatymas.
LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 , Specialiosios zemés ir misko naudojimo
salygos* (aktuali redakcija);
LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr.V-586 ,, D¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo” (aktuali redakcija).
STR 2.06.04:2014 ,, Gatvésir vietinés reiksmés keliai. Bendrigji reitkalavimai®.
STR 2.03.02:2005 ,, Gamybos, pramongés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas”;
STR 202.07:2012 ,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai
reikalavimai”;
PAGD prie VRM direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr.1-45 ,Dél gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo”;
LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®;
LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,, Plany ir programy Strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprasas’.
LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (suvestiné redakcija
nuo 2016-08-01).

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, galiojajuos kei¢iantys.
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