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BENDRIEJI DUOMENYS:

Planavimo organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracija (kodas 188710823, adresas : Liepy g.

1

1, 91502 Klaipéda

Iniciatorius — UAB ,,Sostena auto” (jmonés kodas: 121414767; Ukmergés g. 280, LT- 06115, Vilnius), pagal
igaliojima E.Andrijausko projektavimo firma

Rengéjas- E.Andrijausko projektavimo firma (jmonés kodas: 140523931, Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.
faks. : 8 (46) 411956; el. pastas: architektubiuras@partneriai.com)

Projekto vadovas- Edmundas Andrijauskas (architekto kvalifikacijos atestato nr.: A 056, iSduotas 2013-06-13)

Projekta parengé- Kristina Vitkauskaité

Objektas- Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy iSplanavimo projekto
patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 1995m. gruodzio 7d. sprendimu Nr. 635, korektiirg Zemés sklypo Silutés pl.
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Planavimo pagrindas:

Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus jsakymas ,, Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento koregavimo iniciatyvai* 2015-12-23, Nr.: ADI-3784

Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus jsakymas ,,Dél planavimo darby programos patvirtinimo* 2016-01-
21, Nr.: ADI-193

Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus jsakymas ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento
koregavimo tiksly*, 2016-01-19, Nr.; ADI- 163

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos ir UAB ,,Sostena auto* teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartis, 2016-02-11, NR.: J9-193
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Teritoriju planavimo sqlygos:

e AB ,Energijos skirstymo operatorius“, Vilniaus m.sav., Aguony g.24, Nr.: REG5393

e AB ,Klaipédos energija“, Klaipédos m. sav. Danés g.8 , Nr.: REG6981

e Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Klaipédos m. sav., Liepy g.11 , NR.: REG5375

e Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, Klaipédos m. sav., Trilapio g. 12, NR.: REG7625

e AB ,Klaipédos vanduo*, Klaipédos m.sav., Rysininky g. 11, NR.: REG5480

e Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos, Vilniaus m. sav., Gedimino per.19, NR.: REG5341

e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. sav., Kalvarijy g.
153, NR.: REG6971

e TEOLT, AB, Vilniaus m. sav., Lvovo g.25, NR.: REG5992

Planavimo uZdaviniai: Nustatyti zemés sklypui Silutés pl.32 teritorijos naudojimo reglamentus, nekei¢iant
pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialioji teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy; nustatyti papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus, nenustatytus Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy
iSplanavimo projekte

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti tyrimus, nurodytus salygose
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo biitinumas: neatlieckamas
Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti : nerengiamas

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: nebiitinas
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REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI, BElI PLANUOJAMOJE
TERITORIJOJE GALIOJANCIAS PLANAVIMO DOKUMENTAIS, NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS IR
KITA SURINKTA GRAFINE, BEI JURIDINE MEDZIAGA NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO
SPRENDINIAL:

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

1. Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

2. Rengiamu detaliuoju planu koreguojami Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.
sklypy iSplanavimo projekto, patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 1995m. gruodzio 7d. sprendimu Nr. 635
sprendiniai sklype Silutés 32 (plane pazymetu 01).

3. Tikslas- Nustatyti zemés sklypui Silutés pl.32 teritorijos naudojimo reglamentus, nekei¢iant pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy; nustatyti papildomus naudojimo reglamentus, nenustatytus
Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy iSplanavimo projekte

4. Planuojamoje teritorijoje numatytas prekybos paskirties pastatas su administracinémis patalpomis

5. Zemés sklypo paskirtis, naudojimo biidas licka esamas- kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos.
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6. Planuojamo rekonstruoti pastato aukstis 100m ; uzstatymo intensyvumas-3 ; uzstatymo tankis- 80

Sprendiniy jeyvendinimo programa:

1. Prie§ rekonstruojant pastata iniciatorius savo léSomis jsipareigoja iSkelti uzstatymui trukdancius inzinerinius
tinklus planuojamo sklypo ribose

2. Brézinyje parodyta sitiloma rekonstruoto pastato vieta, tikslinama techninio projekto sprendiniais, vadovaujantis
normatyviniais dokumentais, nepazeidziant tre¢iyjy asmeny teiséty interesy.

3. Detaliojo plano sprendiniai uz planuojamo sklypo ribos yra rekomendacinio pobiuidzio ir turi buti tikslinami
rengiant techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 , Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos*
(Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei
islaikomi normuojami atstumai.

1. Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 ,,Dél Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878; 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-
2201).

2. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasu‘ pagal 6 punkto reikalavimus, néra Kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo plano
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

3. Poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamoije teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo procediros, remiantis
LR Planuojamos akinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais
galiojanciais pakeitimais. Techninio projekto rengimo metu atlikus Poveikio aplinkai vertinimo procediras
statytojas gali pakeisti veiklos pobadj.

4. Planuojamos tikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas
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Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 ,,Dél Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-4878; 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-
2201). Todél planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatliekamas. Techninio
projekto rengimo metu atlikus planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo procediras
statytojas gali pakeisti veiklos pobadj.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas

InZineriniai tinklai :

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus jungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy tinkly.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus- atstatyti. InZineriniai tinkly
iSkélimai, prijungimai ir kita bus tikslinami detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

e Vandentiekio tinklai: iskeliami esami vandentiekio tinklai trukdantys planuojamam uzstatymui. Sprendziama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Nuoteky tinklai: : iskeliami esami vandentiekio tinklai trukdantys planuojamam uzstatymui. Sprendziama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: i8keliami esami lietaus nuoteky tinklai trukdantys planuojamam uzstatymui.
Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Elektros tinklai: issaugomi esami tinklai. Iskeliami esami uzstatymui trukdantys elektros tinklai. Servitutai ir/ ar
specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos nustatomos statomy/ esamy elektros tinkly ir jrenginiy
apsaugos zony ribose. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas.

e Dujotiekis: numatoma jsivesti dujy tinklus. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e Rysiy tinklai: iskeliami esami lietaus nuoteky tinklai trukdantys planuojamam uzstatymui. Sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas i$ centralizuoty silumos tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Gatviy apsvietimas. ISkeliami esami gatviy apsvietimo tinklai trukdantys planuojamam uzstatymui.
Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iame konteineryje (-iuose), tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta
(-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu

Lapas | Lapy | Laida
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Susisiekimas:

1. Planuojama teritorija yra Silutés pl. 32, Klaipédos mieste. Privaziavimas j detaliuoju planu planuojama teritorija
i Baltijos pr. lieka esamas, pagal galiojandiu detaliojo plano sprendinius; privaziavimas i§ Silutés plento
pertvarkomas. Projektuojamas D, kategorijos kelias, su nauju jvaziavimu j planuojamag sklypa. Kelias susijungs su
per ,Neste“ degaline esanCiu pravaziavimu. Yra kelio pratgsimo galimybé. Per naujai projektuojamg kelig
nustatomas servitutas : 214 Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku,
teis¢ varyti galvijus (tarnaujantis daiktas)- 965,6 m2.

2. Uz planuojamos teritorijos riby sitiloma sujunti esamus ir naujai projektuojamus péséiyjy takus j bendrg péséiyjy
taky sistemg. Taip pat siloma aplinkinéje teritorijoje iplésti dviradiy infrastruktirg. Sie sitlymai yra
rekomendacinio pobtidZio, juos tikslinti techniniy projekty rengimo metu ir gavus leidimus i$ atitinkamy institucijy
jrengiant juos i$ iniciatoriaus (UAB ,,Sostena auto®) 1ésy.

3. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose ir uz jo riby. Automobiliy stovéjimo viety skaifius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai” 30 lentele
"Automobiliy  stovéjimo viety minimalus skai¢ius". Rekonstruotam automobiliy prekybos ir administracinés
paskirties pastatui reikés ~370 automobiliy stovéjimo viety:

~280 automobiliy stovéjimo viety numatyta keturiy auksSty automobiliy saugykloje, kurios pirmame auksSte
numatomos 16 viety skirty skirta transporto priemonéms paZymétoms skiriamuoju Zenklu ,,Nejgalusis® arba
nejgaliyjy asmeny automobiliy statymo kortele. Reikiamy stovéjimy viety skaiciy nejgaliesiems tikslinti techninio
projekto metu, kai bus patvirtinti pastato rodikliai.

~34 stovéjimo viety sklypo ribose.
~70 viety uz sklypo riby.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sprendziamos techninio projekto metu, patvirtinus
projektuojamo pastato rodiklius.

4. Teritorijoje sitiloma jrengti pésciyjy ir dviraciy pervazas prie jvaziavimy j planuojama teritorija.

5. Automobiliy eismas sklypo ribose ir uz jos riby parodytas bréZinyje ,,Transporto schema®. Aptarnaujantis
transportas turés galimybe jvaziuoti j sklypa ir apvaziuoti visg pastata.

Zeldiniai: jvertinus planuojamo sklypo ribose esandius medsius nustatvta, kad teritorijoje yra:

1. Ant pietinés sklypo ribos yra 60 medziy grupé. Medziy risiné sudétis: 40 kastony; 14 klevy ir 6 liepos. Medziy
kamieny skersmenys svyruoja nuo 0,05 iki 0,3 m.. Medziy buklé gera.

2. Siauringje sklypo puséje auga 12 pavieniy medziy, kuriuos sudaro 9 klevai. Medziy kamieny skersmenys
svyruoja nuo 0,11 iki 0,26 m. Brézinyje numeriais 51;53;54 pazyméty medziy néra islikusiy.
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Rengiamu detaliuoju planu numatoma kirsti 9 medzius: Siaurin¢je sklypo puséje augancius medzius (sklypo plane
pazymétus numeriais nuo 52;55;56;57;58;59;60;61;62); nes jie trukdo naujai planuojamai susisiekimo
infrastruktirai. Vadovaujantis LR AM 2007.12.21 jsakymu Nr. D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu" priklausomy
zeldyny apzeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty teritorijos-15 %

Saugotiny ir kertamy medziy inventorizacijos duomenis zitiréti detaliojo plano korekttiros sprendiniy brézinyje.

Servitutai:

Nustatomi servitutai per naujai projektuojama kelig- 214 kelio servitutas- teisé vaziuoti transporto priemonémis,
teisé¢ naudotis pés¢iyjy takais, varyti galvijus- tarnaujantis daiktas — 965,6 m?

Specialiosios zemés naudojimo sglygos nurodytos nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse :

Planuojamoje teritorijoje yra §ios specialiosios zemés naudojimo salygos;

L. Rysiy linijy apsaugos zonos- 433 m?

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos- 1031 m?
VL. Elektros linijy apsaugos zonos- 937m2

Techninio projekto metu inzineriniai tinklai trukdantys statybai bus iSkelti, tad apsaugos zonos bus nustatomos
naujos.

Esama situacija (gretimi sklypai):

e Silutés pl. 30 ; Zemés sklypas, kurio kad. Nr.: 2101/0006:0031 , sklypo plotas : 0,2232 ha
Nuosavybé — Lietuvos Respublika
Nuomininkas- UAB ,, Sostena auto*

e Dubysos g,74 ; zemés sklypas, kurio kad. Nr.: 2101/0006:157; sklypo plotas: 0,1705ha
Nuosavybé- Lietuvos Respublika
Nuomininkas- Vida Jonuskiené

Subnuomininkas — UAB ,, Evelkas*

Lapas | Lapy | Laida
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e Baltijos pr. 4T ; zemés sklypas, kurio kad. Nr.: 2101/0006:346; sklypo plotas : 0,0279ha
Nuosavybé- Lietuvos Respublika
Pastato (transformatorinés) savininkas — AB ,,Energijos skirstymo operatorius

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymq ir eksploatavimg reglamentuoja:

e LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

e Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM direktoriaus
2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo salygy isdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-999.

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e LR Teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. 1-1120

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr.D1-8.

e LR Zemés jstatymas.

e LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

e LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 , Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos® (aktuali
redakcija);

e LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 ,.Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy
patvirtinimo* (aktuali redakcija).

e STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai.

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai‘,

e LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*.

e Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie susisiekimo ministerijos direktoriaus jsakymas : ,,D¢l pésciyjy peréjy
jrengimo taisykliy patvirtinimo* ; 2012-08-24 Nr. V-239

e Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie susisiekimo ministerijos direktoriaus jsakymas: ,,Dél pésCiyjy ir
dviraciy taky projektavimo rekomendacijy ir PDTP 12 patvirtinimo®; 2012-10-10, Nr. VV-294

e Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie susisickimo ministerijos statybos rekomendacijos R 36-01
»~Automobiliy keliy sankryzos*

e Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy jstatymas 2004-04-15. Nr. 1X-2135

e Lietuvos Respublikos energetikos ministro jsakymas : ,,Dé¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo*
2010-03-29, Nr. 1-93

e LR visuomenés sveikatos priezitiros jstatymas 2002-05-16, Nr. 1’X-886

e Lietuvos Respublikos Vyriausybé ,,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo
2004-10-14, Nr. 1289

e Institucijy iSduotos teritorijy planavimo salygos

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys
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