l-osios ir II- osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos
2001-09-28 sprendimu Nr. 473, korektiira Zemés sklypuose Antrosios Melnragés g. 8,9 ir 10

AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Teritorijy planavimo dokumento iniciatorius — Eligijus Rupslaukis, gyv. Turisty g. 8B-1, Klaipéda.

1.2. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracija,
Liepy g. 11, 91502 Klaipéda.

1.3. Planavimo dokumento rengéjas — V. Dantienés projektavimo firma, tel. Nr. +370 686 41825, el.
pastas: vdantiene@yahoo.com, adresas: Taikos 24 -432, 91222 Klaipéda.

1.4. Planuojami Zemés sklypai (teritorija) — Antrosios Melnragés g. 8,9,10, Klaipédoje, kad. Nr.
2101/0001:670, 2101/0001:668, 2101/0001:669, plotas — 0.3960 ha.

1.5. Projekto tikslas — nekeiCiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus; nustatyti papildomus suplanuotus
teritorijos reglamentus, jei jie nenustatyti galiojanCiame detaliajame plane, padalyti Zzemés sklypa
Antrosios Melnragés g. 10 j du sklypus.

1.6. Projekto rengimo pagrindas:

1. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-04-28 jsakymas Nr.AD1-1287 ,,Dél
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimo tiksly“.

2. Planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento — I-osios ir II- osios
Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001-09-28 sprendimu Nr.
473, korektiirai Zemés sklypuose Antrosios Melnragés g. 8,9 ir 10 rengti.

3.2016-05-02 Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis Nr. 79-586.

4. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG6774.

5. AB ,,Klaipédos vanduo* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG6779.

6. 2016-06-22 AB “Energijos skirstymo operatorius* Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr.2016/986-TP.

7. AB “Energijos skirstymo operatorius* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG7238.

Teritorijy planavimo dokumento /l-osios ir 1I- osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001-09-28 sprendimu Nr. 473, korektira zemés sklypuose
Antrosios Melnragés g. 8,9 ir 10, (kad. Nr. 2101/0001:670, 2101/0001:668, 2101/0001:669), projektas
(toliau - Projektas) rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu 1995 m.
gruodzio 12 d. Nr. [-1120, LR aplinkos ministro patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis 2014-01-02 Nr. D1-8, LR aplinkos ministro patvirtintomis Teritorijy
planavimo normomis, ir kity teisés akty nuostatomis.

II ESAMOS BUKLES VERTINIMAS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota nekilnojamojo turto kadastro ir
registro bei planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus pateikti duomenys, jvertinti galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai. Planuojama teritorija apZzitiréta vietoje, sutikrintos planuojamy zemés
sklypy ribos, jvertinta susisiekimo sistema ir kiti situacijos elementai.

2.1. Planuojamiems Zemés sklypams taikomi Sie galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai:

2.1.1. Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124, 2007-04-05;
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l-osios ir II- osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos

2001-09-28 sprendimu Nr. 473, korektiira Zemés sklypuose Antrosios Melnragés g. 8,9 ir 10

2.1.2.

2.1.3.
2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.
2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.
2.1.13.

2.1.14.

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir @kio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216,
(0002120000575), 2005-03-31;

Pajiirio juostos Zemyninés dalies papludimiy rekreacijos planas, T00075435,2015-04-01;

Degaliniy iSdéstymo schema Klaipédos mieste ir priemiestyje, T00028446(000212000010), 1994-
11-11;

Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dviradiy taky, pavir$iniy
nuoteky, upeliy sutvarkymo ir kraStovaizdzio specialusis planas, T00072536,2014-07-31;
Klaipédos  miesto  laikingy  statiniy  (kiosky) iSplanavimo  schema, T00028670,
(000212000022),1996-03-21;

Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema- specialusis planas,T00028670, 2007-06-
28;

Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas,T00028324,2005-
07-28;

Spaudos kiosky mieste i§déstymo schema, T00027764,2007-10-25;

Energijos riiSies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912, 2001-11-08;

Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215,2009-
01-29;

Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194,2015-10-20;
Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos ir jrangos i§déstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietikojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710,2016-
01-07;

Klaipédos miesto vieSyjy tualety iSdéstymo schema — specialusis planas,T0028552,2005-12-22.

Klaipédos miesto bendrais planas, T00028124, 2007-04-05, 4 bréziniy iStraukos

PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

1.PAV. I8trauka i$ Klaipédos miesto Bendrojo plano Miesto teritorijy funkciniy prioritety brézinio.

PASTABA. Planuojami Zemés sklypai yra gyvenamoje teritorijoje G1, kurioje yra esami arba numatomi
statyti vieno ar trijy auk$ty gyvenamieji namai ir jy priklausiniai.
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PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI
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2.PAV. I§trauka i§ Klaipédos miesto Bendrojo plano Susisiekimo sistemos brézinio.

PASTABA. Greta planuojamy sklypy nenumatoma jrengti naujy aptarnaujanciy C kategorijos ir D
kategorijos gatviy.

AN

PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

- Pramogysala

3.PAV. Istrauka i$§ Klaipédos miesto Bendrojo plano Kultiiros paveldo objekty nuzyméjimo miesto plane brézinio.

PASTABA. Planuojami sklypai nepatenka j urbanistinés struktiiros teritorijas, turin¢ias urbanistings ir
architektiirinés vertés pozymiy.
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PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

4.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto Bendrojo plano Krastovaizdzio tvarkymo brézinio.

PASTABA. Planuojami sklypai patenka j Kurorty III apsaugos zonos ribas.

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir iikio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216,
(0002120000575), 2005-03-31

PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

5.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tikio nuoteky $alinimo specialiojo plano bréZinio.

PASTABA. Pagal specialiojo plano sprendinius buvo suplanuota buitiniy nuoteky siurbliné NS43
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PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

WO SOV

6.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tikio nuoteky Salinimo
specialiojo plano brézinio.

PASTABA. Pagal specialiojo plano sprendinius buvo suplanuoti 150 -200 skersmens vandentiekio tinklai.

PLANUOJAMI
ZEMES
SKI1YPAL

7.PAV. Istrauka i$ Pajurio juostos Zemyninés dalies papludimiy rekreacijos plano Sprendiniy brézinio.

PASTABA. Planuojami sklypai nepatenka j papliidimiy rekreacijos plano sprendiniy ribas.

PLANUOJAMI
ZEMES
SKLYPAI

TROMIOS MELNAAGES PAROTTS

8.PAV. Istrauka i§ Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnraigés, Giruliy ir Karklés dviraciy taky, pavirSiniy
nuoteky, upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano Konkretizuoty sprendiniy bréZinio.

PASTABA. Planuojami sklypai patenka j Kurorty III apsaugos zonos ribas. Greta sklypy planuojami
dviraciy takai ir dviraciy taky jungtys.
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PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI
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9.PAV. Istrauka i Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos — specialiojo plano Sprendiniy brézinio.

PASTABA. Planuojami sklypai nepatenka j Klaipédos miesto vizualinio dominavimo ir aukstybiniy
pastaty koncentracijos zony ribas.

PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

brézinio

10.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano Pagrindinio

PASTABA. Planuojami sklypai patenka j Klaipédos miesto komercinés reklamos jrenginiy RK1 rekreacing
zona, kurioje nereglamentuojami komerciniy reklamy dydziai ir nenustatomi jy plotai.
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PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

Planavimo organizatorius:

Klalpédes mlesto bel kitals galio
Schemos rengéjast

Prajektavime firma “PILIS". SPRENDINIAY
Planucjsma terilorja: 1.  Spaudos kosky lEdéstyme zenos:

Klalpédos mlasto teritorja gallojantio miesto 1.4, (halp talsyhid) visos miesto v
bendroo plana boss. 1.2. pagrindings mlesto gatvés;

1.3, Rialpéddes miesie aulobusy
14, Kurily Nerlja;

11.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto Spaudos kiosky i§déstymo schemos Sprendiniy brézZinio.

PASTABA. Planuojami sklypai nepatenka j Klaipédos miesto perspektyvines kiosky iSdéstymo zonas,
kuriose numatomos kiosky iSdéstymo vietos.

PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

A\

12.PAV. Istrauka i$ Energijos ra$ies parinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialiojo plano ir §ilumos
Saltiniy naudojimo reglamento Kvartaly schemos brézinio.

PASTABA. Planuojami sklypai patenka j Klaipédos miesto 1I-gja decentralizuoto Silumos tiekimo zona,
kurioje numatytas prioritetinis dujinis kuras.
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PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI

T

13.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy liectaus nuoteky tinkly specialiojo plano Pagrindinio
brézinio.
PASTABA. Planuojami sklypai patenka j Klaipédos m. projektuojamy lietaus nuoteky 62 baseino

teritorija, kurioje nenumatyta nuoteky tinkly plétra iki 20122m. Prioritetinis nuoteky tinkly vystymas
numatytas Giruliy 24 baseino teritorijoje 2018 - 2022m.
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14.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiojo plano Sprendiniy pagrindinio
brézinio.

PASTABA. Greta planuojamy sklypy numatytos jrengti 2.5 m plocio dviraciy taky vietinés rekreacinés
trasos.
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14.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos ir jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiSkojo kraStovaizdzio tvarkymo specialiojo plano Sprendiniy brézinio.

PASTABA. Planuojami sklypai yra 11.5 Antrosios Melnragés kvartale (pagal patvirtintqg Klaipédos miesto
savivaldybés 2015 m. kovo 6 d. sprendimg Nr. T1-40 ,,Klaipédos miesto rajonai ir kvartaly grupés ‘),
neintensyviai urbanizuojamoje (ekstensyvaus ir mazo uzstatymo zonoje) krastovaizdzio tvarkymo zonoje
T3, kurioje formuojamas erdviy charakteris yra misriai gamtiskas, zony erdvése dominuojanciy erdviy
elementy forma ir konfigtracija geometriska, sagrangos kompozicija nesimetriska, medziagiskumas
nattralus. MiSriai gamtiSko charakterio erdvés elementai turi sudaryti 55 procentus erdvés.

PLANUOJAMI
ZEMES SKLYPAI
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15.PAV. Istrauka i§ Klaipédos miesto vieSyjy tualety iSdéstymo specialiojo plano Sprendiniy brézinio.

PASTABA. Planuojami sklypai nepatenka j specialiojo plano sprendiniy ribas.
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16.PAV. Istrauka i§ D2 kategorijos gatvés (akligatvio) tarp sklypy Antrosios Melnragés g.6 ir Antrosios Melnragés g
10, Klaipédoje statybos projekto, Situacijos plano brézinio
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17. Pav. Istrauka i§ Pirmosios ir Antrosios Melnragiy detaliojo plano, koreguojamo Zemés sklypuose Antrosios
Melnrages g.8,9,10 Klaipédoje.
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2.2. ZEMES SKLYPU RIBOS.

Planuojami trys zemés sklypai (bendras plotas 0.3960 ha) Antrojoje Melnragéje 8,910, kuriy
kadastro Nr. 2101/0001:670, 2101/0001:668, 2101/0001:669 Klaipédoje. Zemés sklypy avininkas —
Eligijus Rupslaukis.

Sklypai registruoti Valstybés jmonéje Registry centras. Zemés sklypai suformuoti atliekant
kadastrinius matavimus. Detaliojo plano brézinyje pateiktos auk$¢iau minétos Zemés sklypy ribos.

Sklypus kerta melioracijos kanalas/gruovys. Reljefas lygus, Zemés pavir$ius su nuolydziu j
pietus. Zemés pavir§iaus absoliutiné altitudé vir§ Baltijos jiiros lygio svyruoja nuo 5.50 m iki 6.00 m.
Sklypas néra uZstatytas. Zemé $iuo metu nenaudojama.

2.3 Gretimybés.

Planuojami Zemés sklypai yra Klaipédos mieste, Antrojoje Melnragéje. Zemés sklypai
vakaruose ribojasi su nejrengta D2 kategorijos gatve, Siauré¢je su gyvenamu sklypu, rytuose su
valstybiniu misku, pietuose su automobiliy stovéjimo aikstele.

2.4. Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo biuidas.

Dviejy zemés sklypy kad Nr. 2101/0001:670, 2101/0001:668 naudojimo biidas gyvenamos teritorijos,
sklypas kad. Nr. 2101/0001:669 yra rekreacinés teritorijos.

2.5. Saugomuy teritorijy ribos ir jy apsaugos zonos.

Zemeés sklypai yra Kurorty apsaugos zonoje (pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSrasus). Kity saugomy objekty néra.

2.6. Kultiiros paveldo objektai, ju teritorijos ir apsaugos zonos.
Planuojamoje teritorijoje kulttiros paveldo objekty néra.

2.7. Apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos.
Planuojama teritorija nepatenka ] jokias pramoniniy ar komunaliniy objekty apsaugos ir sanitarines
apsaugos zonas. Rekreacinis sklypas turi nustatyta rySiy linijy apsaugos zona, kuriai numatytos specialiosios

zemées ir misko naudojimo salygos.

2.8. InZineriné infrastruktira.
Planuojami sklypai yra greta esamos D2 kategorijos gatvés. Anksciau suplanuotoje D2 kategorijos gatvéje
yra jrengtos inzinerinés komunikacijos, prijungtos prie Klaipédos miesto centralizuoty tinkly. Vandentiekis,
buitinés nuotekos, elektros kabeliai yra inzineriniy komunikacijy koridoriuje D2 gatvés ribose. Klaipédos m.
savivaldybés ir Vaclovo Vainucio iniciatyva parengtas D2 kategorijos gatvés statybos projektas, kurio

jgyvendinimas numatytas 2017 m.
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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1.Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai: planuojamo teritorijos dydis, Zemés naudojimo

paskirtis, Zemés sklypu naudojimo budai, konkretus teritorijos naudojimo tipas, statybos riba
statomy statiniy zona.

1

1
\
1
\

e

o
i &€
| B
|

18. Pav. Planuojamos teritorijos schema

3.1.1. Planuojama teritorija. Planuojamos teritorijos plotas yra 0.3960 ha. Trijy Zemés sklypy plotai
atitinkamai yra Antrosios Melnragés g.8 0.0900ha ploto , Antrosios Melnragés g. 9 0.0900ha ploto,
Antrosios Melnragés g. 10 0.2160 ha ploto. Detaliojo plano koregavimas apima mazesnj teritorijos plota,
nei buvusio I- osios ir II -osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos m. sav. valdybos 2001-09-
28 sprendimu Nr. 473 suplanuotos teritorijos plotg (zitir. 17 pav.). Detaliojo plano sprendiniais zemés

sklypas A.Melnragés g. 10 dalinamas j du sklypus — sklypa ,,3° ir sklypa ,,4* (ZiGir. Sprendiniy brézinyje
plotai 0.7800 ha ir 0,1380 ha).

3.1.2. Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo buidas. Zemés naudojimo paskirtis ir Zemeés
naudojimo biidas nekeiciami. Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidai, nurodyti nekilnojamo turto

kadastro registro pazymose. Visy sklypy naudojimo paskirtis kita, sklypy A. Melnragés g.8,9 naudojimo
biidas vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, A. Melnragés g.10, rekreacinés teritorijos.

3.1.3. Zemés konkretus naudojimo tipas. Zemés sklypy Antrosios Melnragés g. 8,9 naudojimo tipas
gyvenamoji teritorija G, kas atitinka Klaipédos miesto Bendrojo plano sprendinius. Rekreacinio zemés
sklypo Antrosios Melnragés g. 10 padalinty dviejy sklypy teritorijos naudojimo tipas misri gyvenamoji
teritorija, skirta gyvenamosios paskirties, poilsio paskirties pastaty statybai, kuriuose vykdoma veikla

nesukelia neigiamo poveikio gyvenamai aplinkai. Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius

sklypo naudojimo buidas j gyvenamg nekeic¢iamas ir lieka rekreacinis sklypas pagal esamus nekilnojamo
turto kadastro registro dokumentus.

3.1.4. Statybos riba. Statybos riba kei¢iama. Nustatyti skirtingi naudojimo reglamentai. Dviem

gyvenamiesiems sklypams Antrosios Melnragés g. 8,9 statybos riba nustatyta vadovaujantis redakcija nuo
2016-07-15 STR STR 2.02.09:2005 Vienbu¢iai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai, 8 priedo reikalavimais:

planuojant leisting 8.5m pastaty aukstj nuo zemés pavirSiaus, statybos riba nuo sklypo ribos atitraukiama 3
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m. Antrosios Melnragés g. 10, dvejuose rekreaciniuose sklypuose ,,3“ ir ,,4 statybos riba formuojama 4
m nuo sklypo ribos, jvertinus projektinj pastaty aukstj iki 10 m.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo
salygy“ skyriumi XIV, punktu 68, statybos riba rekreaciniuose sklypuose projektuojama didesniu nei
norminiu 16m-19m atstumu nuo /-osios ir II- osios Melnragiy detaliuoju planu suplanuotos automobiliy
stovéjimo aikstelés. Remiantis 68 punkto nuostatomis atstumas nuo garazy ir atviry masiny aiksteliy, kai
masiny skaicius 11 -50 yra 10 m iki visuomeniniy pastaty ir 15 m iki gyvenamyjy pastaty.

3.1.5. Leistinas pastaty aukstis, pastaty aukS$ty skaifius. Gyvenamuose sklypuose ,,1*,“2 Antrosios
Melnragés g. 8.9 pastaty aukstis kei¢iamas i§ vieno auksto su mansarda (1+M) i dviejy auksSty pastata.
Pastaty aukstis nustatytas vadovaujantis STR STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai, 8 priedo reikalavimais:

Sklypo ,,1“ Antrosios Melnragés g. 8 leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - 8.5m , altitudé- 14.5
m, auksty skaicius — 2;

Sklypo “2* Antrosios Melnragés g. 9 leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - 8.5m, altitudé- 14.5
m, auksty skaic¢ius — 2;

Antrosios Melnragés g. 10 padalinty sklypy ,,3 ir*“4* pastaty aukstis keiciamas i vieno auksto su
mansarda (1+M) ] trijy auksty pastatg. Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - 10m , altitudé -
17m, auksty skai¢ius — 3.

3.1.6. Uzstatymo tankis, uZstatymo intensyvumas. Atsizvelgiant j greta esamy sklypy uzstatymo
struktiira, erdvinj planavimg, kei¢iamas maksimalus gyvenamyjy sklypy uzstatymo tankis. Maksimalus
leistinas uzstatymo tankis keiciamas i§ 0.2 kei¢iamas j 0.3.

Sklypo ,,1¢ Antrosios Melnragés g. 8 leistinas maksimalus uzstatymo tankis — 30%;

Sklypo “2*“ Antrosios Melnragés g. 9 leistinas maksimalus uzstatymo tankis — 30%;

Antrosios Melnragés g. 10 rekreaciniy padalinty sklypy leistinas maksimalus uzstatymo tankis:
5,3 sklype —30% , sklype “4* - 40%.

Kei¢iamas maksimalus leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas i$ 0.3 j 0. 7. Maksimalus gyvenamuyjy
sklypy uzstatymo intensyvumas:

Sklypo ,,1 Antrosios Melnragés g. 8 leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas — 70%;
Sklypo “2*“ Antrosios Melnragés g. 9 leistinas maksimalus uzstatymo tankis — 70%;

Antrosios Melnrages g. 10 rekreaciniy padalinty sklypy leistinas maksimalus uZstatymo intensyvumas
kei¢iamas i§ 0.2 1 0.9 ir 1.2; ,,3* sklype — 90% , sklype “4* - 120%.

3.1.7. Sklypy uZstatymo tipas. Atsizvelgiant  greta esamy sklypy uZstatymo strukttira, erdvinj
planavimg, nustatytas uzstatymo tipas — vienbutis blokuotas uzstatymas gyvenamuose sklypuose ,,1* ir ,,2°,
laisvo planavimo uzstatymas rekreaciniuose sklypuose ,,3* ir 4.

3.1.8. Architektuiriniai teritorijos naudojimo reglamentai. Architekttriniai, planiniai (tdirinis erdvinis
sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos) reglamentai - gyvenamyjy pastaty architekttira turi atspindéti
dominuojancia II- osios Melnragés erdvine koncepcija: pastatai Siuolaikiskos architektiiros, sutapdinti ar/ir
Slaitiniai stogai, stogo medziagiskumas ir spalva neribojami, fasady apdailai naudojamos jvairios
medziagos - stiklas, medis, apdailiné plyta ir t.t.); pastaty tlriai turi biiti skaidomi.

Planuojant statybos darbus ir parenkant architekttirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
kraStovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie kraStovaizdzio.
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4.Priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai.

Pagal nekilnojamo turto kadastro duomenis sklypuose saugotini zeldynai neregistruoti. Visuose sklypuose
atliktas esamy zeldiniy vertinimas. Planuojamose statiniy zonose medziai yra Salinami remiantis LR
Aplinkos ministro 2008m.sausio 31 d. Nr.D1-87 jsakymu "Dél saugotiny medziy ir  krumy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimo Siems darbams iSdavimo, medziy
ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo".

Remiantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso* zemés sklypuose
yra reglamentuojama priklausomyjy Zeldyny ploty norma gyvenamuose sklypuose 25% (225 m?) viso
sklypo ploto ir rekreaciniuose sklypuose 40% (312 m” ir 552m?) viso sklypo ploto. Planuojama Zeldinti
sklypy zonas, kuriose néra numatyta inzineriniy komunikacijy ir jy apsaugos zony.

5. Statiniy paskirtys. Sklype statiniy paskirtys nustatytos pagal “Teritorijy planavimo normos”

1 lentelg, kur jvardinti Zemés naudojimo tipai, galimi Zemés naudojimo biidai ir jvardintos galimos
vyraujancios statiniy ir jy grupiy paskirtys. Sklypy ,,1¢ ir ,2° Zemés naudojimo tipas ,,gyvenamoji
teritorija“ naudojimo buidas - vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, planuojama statyti
blokuotus vienbucius pastatus. Pagal STR 1.01.09:2003 ,, Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo
paskirtj“ statiniy kodai 7.1 - gyvenamosios paskirties ( vieno buto) pastatai. Sklypy ,,3* ir ,,4* naudojimo
budas rekreacinés teritorijos, kuriose planuojam statyti poilsio paskirties pastatus. Pagal STR 1.01.09:2003
»Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj“ statiniy kodai 8.13.2. - pastatas ar pastatai, kuriuose
kambariai (ar nameliai) yra pritaikyti trumpalaikiam apgyvendinimui ir poilsiui organizuoti.

6. Zemés sklypy ribos. Gyvenamyjy Zzemés sklypy Antrosios Melnragés g. 8, 9 (kad Nr. 2101/0001:670,
2101/0001:668) ribos nekeiciamos. 0.2160 ha ploto rekreacinis sklypas Antrosios Melnragés g. 10 (kad Nr.
2101/0001:669) dalinamas j du sklypus: 0.0780 ha ploto ,,3“ zemés sklypa ir 0.1380 ha ploto ,,4“ Zemés
sklypa. Sprendiniy brézinyje pateikiamos padalinimo riby koordinates.

7. Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai: inZineriniy tinkly iSdéstymas, servituty zonos,
specialiosios Zemés naudojimo salygos, apsaugos zonos, automobiliy aikSteliy iSdéstymas.

7.1. InZineriniai tinklai. Sklypuose projektuojamos inzinerinés komunikacijos prijungiamos prie miesto
tinkly, esamy D2 kategorijos gatvéje. Siuo metu gatvéje jrengti vandentiekis, buitiniy nuoteky tinklai,
paklotas Zemos jtampos elektros kabelis. Pagal inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy iSduotas
salygas, projektuojamas inZineriniy tinkly iSdéstymas, o tiksliis parametrai bus vykdomi pagal inZineriniy
tinkly techninius projektus. Rengiant techninius projektus, vadovautis ,, Klaipédos miesto vandens tiekimo
ir nuoteky Salinimo specialiuoju planu* patvirtintu Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-
74, 2005-03-31, ,,Klaipédos m. ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu, patvirtintu
Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-9, 2009-01-29,“Energijos rusies pasirinkimo ir
naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu ir reglamentu” patvirtintu Klaipédos m.
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 254, 2001-11-08.

7.1.1.Vandentiekis. Remiantis AB ,Klaipédos vanduo® iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis,
planuojamy zemés sklypy vandentiekio tinklai prijungiami prie AB* Klaipédos vanduo* d110 vandentiekio
tinkly D2 gatvéje. ISskiriamos 2.5 m apsaugos zonos j abi puses nuo tinklo asies.

7.1.2.Buitinés nuotekos. Vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo* iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis, planuojamy zemés sklypy buitiniy nuoteky tinkly prijungimas numatomas prie AB* Klaipédos
vanduo® d160 buitiniy nuoteky tinkly D2 gatvéje. ISskiriamos 2.5 m apsaugos zonos nuo tinklo j abi puses.

7.1.3. Lietaus nuotekos. Lietaus nuoteky nuvedimas planuojamas pagal AB ,,Klaipédos vanduo® i§duotas
teritorijy planavimo salygas, kuriose nurodoma, kad lietaus ir pavir§iniai vandenys negali biiti Salinami }
buitiniy nuoteky tinklus. Nuo stogy ir pavirSinai vandenys nuvedami j techniniu projektu suprojektuotus
lietaus nuoteky tinklus D2 gatvéje/akligatvyje. 2015 m buvo parengtas D2 kategorijos gatvés (akligatvio)
tarp sklypy Antrosios Melnragés g. 6 ir Antrosios Melnragés g. 10, Klaipédoje, statybos projektas.
Techniniame projekte numatytas lietaus vandens nuvedimas j lietaus nuoteky tinklus Sioje gatvéje, kur
projektuojamas PVC d310 Sulinys vandens nuvedimui j esama griovi.
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7.1.4. Elektros tinklai. Pagal AB ,Energijos operatorius“ pateiktas teritorijy planavimo salygas
i§skiriamos elektros tinkly ir jrenginiy Zemés zonos sklypuose. Elektros tinklai ir jrenginiai prijungiami
prie bendrovés skirstomyjy elektros tinkly planuojamas D2 kategorijos gatvéje/akligatvyje, iSskiriamos
kabelio apsaugos zonos po 1 m j abi puses.

Naujojo vartotojo elektros tinkly prisijungimo salygos prie AB ,,Energijos operatorius“ skirstomyjy
elektros tinkly bus iSduotos teisés akty nustatyta tvarka.

InZineriniams tinklams jrengti D2 gatvés/akligatvio zonoje numatyti jdéklus.

7.1.5. RySio tinklai. Rysio kabelis, kertantis rekreacinj sklypa, iSkeliamas uz sklypo riby pagal TEO LT
AB i8duotas Teritorijy planavimo sglygas. Numatomas telekomunikacijos rysio tinklo iSkélimas nuo
artimiausio ry$iy kabelio kanalo Sulinio, i§skiriamos tinklo apsaugos zonos/koridorius, nustatomos Zemés
specialiosios Zemés naudojimo salygos bei servitutas.

7.1.6. Dujotiekio tinklai. Pagal AB ,Energijos operatorius pateiktas teritorijy planavimo sglygas
dujotiekio jvadiniai tinklai projektuojami nuo esamo vidutinio slégio dujotiekio tinkly, iSskiriamos tinklo
apsaugos zonos po 2.5 m j abi puses nuo tinklo. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo
salygas.

7.1.7. Servitutai. Visy inzineriniy tinkly jrengimui ir eksploatacijai iSskiriami zemés juostos/koridoriai
nustatomi servitutai. Servitutas 206 - teis¢ tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), servitutas 207- teis€ aptarnauti inzinerines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), servitutas 208 —
teisé naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Rekreacinis Zemés sklypas ,,4“
turi 203 kelio servituta dviracio tako jrengimui (tarnaujantis daiktas), teisé tiesti pozemines ir antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).

7.1.8. Specialiosios Zemés naudojimo salygos, apsaugos zonos. Detaliojo plano sprendiniais nustatytos
planuojamoje teritorijoje specialiosios zemés naudojimo salygos, inZineriniy tinkly apsaugos zonos.
Planuojami Zzemés sklypai patenka | Kurorty apsaugos zong. Taikomi apribojimai pagal Specialigsias
zemes ir misko naudojimo salygas, LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 (XVI).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos inzineriniy tinkly jrengimui ir eksploatacijai. Planuojami
sklypai turi melioracijos jrenginiy apsaugos zong po 2.5 m nuo vamzdyno aSies. Melioracijos jrenginiy
apsaugos zony plotas Zemés sklypuose: Nr.1-0.0116 ha, Nr. 2-0.0176 ha, Nr. 3-0.056 ha, Nr.4-0.098 ha.
Sklypams taikomi apribojimai pagal Specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas, LR Vyriausybés
nutarimas 1992 0512 Nr.343 (XXI). Planuojamam poZeminiam elektros kabeliui taikomas apribojimas po
1 m apsaugos zong nuo linijos konstrukeijy krastiniy tasky. Taikomi apribojimai pagal Specialigsias zemés
ir miSko naudojimo salygas, LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 (IV ).Visi sklypai turi
Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zong po 2.5 m nuo vamzdyny aSies. Taikomi apribojimai
pagal Specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas, LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12
Nr.343.((XLIX) Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
Planuojama teritorijg kerta vandens kanalas/griovys, kurio trasa koreguojama detaliojo plano sprendiniais,
jvertinus 2016-08-24 Aplinkos apsaugos agentiiros gautg rastg Nr. (28.3)-A4-8569, dél pavirsinio vandens
telkinio, jvardinto Teritorijy planavimo salygose upeliu. Tokio Tydekos upelio néra registruoto Aplinkos
Ministerijos pateiktame Lietuvos Respublikos Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastre (UETK). Pateiktame raste
informuojama, kad Sis vandens telkinys identifikuojamas kaip griovys — vandentakas, atsirades iSkasant
atvirg vaga grunte ir skirtas perteklinio vandens nuvedimui. Raste informuojama, kad 2001 m. Lietuvos
energetikos instituto iSleistoje monografijoje ,Lietuvos upés. Hidrografija ir nuotékis* tokia upé
nenurodyta. Planuojamoje teritorijoje jokiems sklypams gretimybéje, taip pat ir Antrosios Melnragés g.
8,9,10 sklypams néra nustatyti Specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy XXIX ,,PavirSinio vandens
telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos apribojimai.

Vadovaujantis Siomis nuostatomis vandentakas/griovys planuojamas melioruoti/sukanalizuoti, keiciant,
nukreipiant vandentako trasg pagal planuojamy sklypy vakary ribas, islaikant 2.5 m sumelioruoto griovio
apsaugos zong ] abi puses nuo planuojamo vamzdyno asies. Melioruojant griovj, privaloma atsizvelgti i
pavirSinio vandens surinkimo/nuvedimo tinklag Antrosios Melnragés teritorijos dalyje. Kaip biitina salyga
keliamas reikalavimas iSsiimti technines sglygas melioravimo projektui parengti, o projekto rengimo metu
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atsizvelgti | naujy pralaidy jrengimg ir/ar seny rekonstravima, tai pat atsizvelgti j surenkamo pavirSinio
vandens nuotékj/ kiekj nuo tam tikro ploto/baseino per tam tikrg laika.

7.1.9. Susisiekimo sistema. Automobiliy aikSteliy iSdéstymas. Dviraciy takai. Koreguojami sklypai
ribojasi su esama D2 kategorijos gatve, kuri jsikerta j Antrosios Melnragés gatve. 2015 m parengtas D2
kategorijos gatvés (akligatvio) tarp sklypy Antrosios Melnragés g.6 ir Antrosios Melnragés g. 10,
Klaipédoje statybos projektas, kuriame numatytas Sios gatvés raudonosios linijos, dangos, pés¢iyjy takai.
Patekimui j sklypus numatyti 4.5 m plocio jvaziavimai, iSdéstytos jy vietos. Gatvé suplanuoty dviejy juosty
po 2.75 m. Detaliojo plano sprendiniais koreguojamos jvaziavimo vietos j sklypus, jvertinus pastaty
uzstatymo tipg ir jy statybos vieta sklypuose ( zitir. sprendiniy bréz.). Greta rekreaciniy sklypy, 8m - 9m
atstumu nuo pietinés sklypo ribos I-osios ir II- osios Melnragiy detaliuoju planu buvo suprojektuota
automobiliy stovéjimo aikstelé. Koreguojant detalyji plana, numatomas 5 m plocio, dviejy juosty po 2.50 m
jvaziavimas ] ,,4 rekreacinj sklypa automobiliy stovéjimo aikstelés vakary puséje. Automobiliy stovéjimo
skaiCius sklypuose paskaiCiuotas vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 Gatvés ir
vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai. 1 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius
nurodo, kad ,,pastatui, kurio naudingasis plotas nevirija 70 m” — 1 vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas
didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m* — 2 vietos; Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m’
— 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m® didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam
plotui. Gyvenamuose sklypuose planuojama statyti po du blokuotus vienbucius pastatus, kuriy naudingas
plotas apie 170 m2. Vienam vienbuciui pastatui numatomas 2 automobiliy stovéjimo vietos sklype. Dviem
sublokuotiems pastatams 4 aut. stovéjimo vietos sklype. Rekreaciniuose sklypuose planuojam statyti
poilsio pastatus. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji
reikalavimai. 2 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius, automobiliy stovéjimo vietos
skai¢iuojamos pagal 3.1 punkta: poilsio pastatams 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui). Rekreaciniam
sklypui ,,3* suplanuotos 8 automobiliy stovéjimo vietos jvertinat pastato naudingg 700 m2 plota ,
kiekvienam numeriui po 1 automobilio stovéjimo vt. Rekreaciniam sklypui ,,4,, suplanuota 11 automobiliy
stovéjimo viety, kiekvienam numeriui po 1 automobiliy stovéjimo vieta, jvertinant 1000m2 plota.

Dviradiy takai. DviraCiy takai suplanuoti “Klaipédos m. dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu®“ patvirtintu 2015 -09-24, Sprendimu Nr. T2-247. Rekreacinio sklypo“4“ vakarinéje dalyje
paliekama 1.5 plocio Zemés juosta vietos reikSmes dviraciy trasos jrengimui. Sklypui nustatomas servitutas
dél sio tako jrengimo.

8. Gaisriné sauga. Pagal gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti IV sk. 8
punkta "gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty ir lauko
sieny (prieSgaisriniu atstumu). Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribag ir linijas, pagal
pastatams keliamus prieSgaisrinius reikalavimus leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Konkretiis
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi buti jgyvendinti rengiant statiniy
techninius projektus.

9. Higieniniai reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje nebuvo sandéliuojamos trasos ar kitos kenksmingos
medZziagos neigiamai jtakojancios gyvenamaja aplinka. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkiné veikla
susieta su vandens, atmosferos, dirvoZzemio ir akustine tarSa. Neplanuojami objektai su technologiniais
jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvoZzemio ir akustinés tarSos skai¢iavimo.

Gyvenamosios ir poilsio paskirties pastatai nepatenka j jokias sanitarines apsaugos zonas. Pagal
normatyvinius reglamentus i$planuoti gyvenamosios bei rekreacinés paskirties sklypai uztikrina juose
projektuojamy statiniy insoliacijos normas bei garantuoja natiiraly norminj apSvietima.

Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys infrastruktiiros objekty statyba, jvykdzius statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumentu reikalavimus, neturés neigiamos jtakos gretimybéms ir aplinkai.
Zemés sklypus kaiminystéje juosia gyvenamieji sklypai ir valstybinis miskas, kurie neuZnesa jokiy
apribojimo planuojamiems sklypams, todél neigiamos gretimybiy jtakos planuojamai gyvenamai ir poilsio
aplinkai nebus.

Numatoma inZineriniy tinkly ir jrenginiy statyba, reikalinga planuojamos tikinés veiklos uztikrinimui.
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10. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas. Vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu Nr.920
(2004-07-16) “Dé¢l teritorijy planavimo dokumentu sprendiniu poveikio vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo”, atlickamas detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas. Remiantis teritorijy planavimo
dokumentu sprendiniu poveikio vertinimo tvarkos apraso 8.2. punktu, kai teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai neturi jtakos kuriam nors $ios tvarkos apraso 7 punkte nurodytam aspektui ar keletui aspektu,
sprendiniy poveikis tais aspektais nevertinamas.

Detalus planas rengiamas su tikslu — nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus; nustatyti
papildomus suplanuotus teritorijos reglamentus, jei jie nenustatyti galiojanCiame detaliajame plane,
padalyti zemés sklypa Antrosios Melnragés g. 10 j du sklypus.

10.1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sri¢iai. Sékmingai jgyvendinus
detaliojo plano sprendinius ir jy pagalba iSvyscius ir suformavus vientisg uzstatyta kompleksa, tikimasi
ilgalaikiy teigiamy rezultaty, gero gyvenimo ir poilsio sglygy, naujy gyventojy pritraukimo bei naujos
gyvenamos aplinkos sutvarkymo bei jrengimo.

Teritorijos tvarkymas leis sukurti naujas gyvenamasias vietas, skatins vietinés teritorijos tvarkyma,
formuojant vietovaizdj. Jgyvendinti sprendiniai ir gyvenamosios teritorijos vystymas praplés urbanisting
Antrosios Melnragés struktiirg. Sutvarkyta gatvé, paklotos naujos privaziavimo keliy dangos prisidés prie
bendros transporto infrastruktiiros kokybés gerinimo Melnragés poilsio zonoje. Siy sprendiniy poveikis
neabejotinai suteiks teigiama ilgalaikj efekta.

10.2. Poveikis ekonominei aplinkai. Pagrindinis sprendiniy poveikis ekonominei aplinkai yra matuojamas
per urbanizuoty teritorijy strukttros plétros prizme. Sékmingai jgyvendinus sprendinius, tikimasi pritraukti
naujus gyventojus bei tuo paciu pajusti ekonoming naudg i§ naujai formuojamo urbanistinio komplekso.
Sprendiniy jgyvendinimas spartins ekonoming plétra, padidés teritorijos patrauklumas investicijoms,
statybos apimtys padidins darbo viety apimtys. Urbanistinio komplekso ekonominé nauda apibréziama
tokiais rodikliais: papildomomis Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos pajamomis; mokes¢iy, surenkamy i§ naujai sukurty gyvenamyjy viety, apimties padidéjimo;
nekilnojamo turto, vertés padidéjimu.

10.3. Poveikis socialinei aplinkai. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, | gyvenamyjy pastaty grupe
atsikels gyventi Seimos, kurios  Cia ras geresnes salygas Seimos kasdienei buiciai ir poilsiui: maZesnj
triukSmo lygi, mazesnj oro uzterStuma, daugiau erdvés vaiky ir suaugusiy zmoniy laisvalaikio
uzsiémimams. Miesto gyventojai vis labiau kelsis j komfortiskas su patraukliomis gamtinémis salygomis
vietoves.

Poveikis zmoniy sveikatai neabejotinai bus teigiamas, nes vienbu¢iame pastate yra nepalyginamai geresnés
galimybés sukurti komfortines higienines salygas pagal pageidavimus ir naujausias technologijas, nei
daugiaauks¢iuose gyvenamuosiuose namuose. Numatomas zmoniy koncentracijos padidéjimas,
gyvenamosios ir socialinés aplinkos kokybés pageréjimas. D¢l padidéjusios statybos bus didinamas
potencialus darbo viety kiekis.

10.3.Poveikis gamtinei aplinkai ir KkraStovaizdZiui. Prognozuojamas teigiamas ilgalaikis poveikis
aplinkai. Gyvenamosios aplinkos kokybés pageréjimas.

Krastovaizdziui — ilgalaikis ir neutralus. Maksimaliai iSsaugomas nattralaus dirvozemio paklotas.
Numatoma iSlaikyti teritorijai ir regionui biidingg pastaty aukStinguma, architektiring iSraiSka, medziagas,
padarant minimaly poveikj kraStovaizdziui.

Numatomas statybos metu pasalinty medziy atsodinimas sklypy ribose.

10.4. Sprendiniy poveikis planuojamos teritorijos oro kokybei. Numatoma tikiné veikla, vienbuciy
gyvenamyjy pastaty ir poilsio pastaty statyba oro tarSos didinimo neplanuoja. Planuojamas Sildymas
dujomis arba elektrinis. Autotransporto, daugumoje lengvyjy automobiliy, judéjimas teritorijos neapkraus,
tad oro tarSa nezymi.
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10.5. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos pavirSiniy ir poZeminiy vandeny
kokybei. Pavirsiniai lietaus vandenys, planiruojant zemés pavirsiy, nuvedami j Zemiausig teritorijos dalj |
vandens telkinj ir j lietaus nuoteky sistemg, melioracijos griovj. PavirSinis vandeny kiekis nuo stogo ir
kiety dangy labai nedidelis.

Pozeminiy ir pavirSiniy vandeny kokybé nekis, nes ikiné veikla nesusieta su grunto tarSa, iSskyrus galima
vejos treSimg cheminémis medziagomis.

10.6. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis dirvoZemio iStekliams ir Zemés uikiui.

Vykdant pastaty, inzineriniy tinkly statyba, zemés darbai bus vykdomi mechanizuotai. Vietose kur yra
augalinis sluoksnis, gruntas bus nukasamas, sustumtas j krivas ir sandéliuojamas, véliau panaudotas
aplinkos sutvarkymui. Derlingas sluoksnis privalés biiti sandéliuojamas laikinuose saugojimo vietose,
baigus darbus panaudojamas teritorijos sutvarkymui, skleidziamas sklypo dalyje, kurioje planuojami
zeldiniai (gazony jrengimas, medziy ir kriimy sodinimas). Dirvozemio kiekiai planuojamoje teritorijoje
nesumazes.

10.7.Sprendiniy igyvendinimo poveikis ekosistemai ir biologinei jvairovei.
Neigiamy padariniy vietos ekosistemai ir biologinei jvairovei nenumatoma. Sutvarkius aplinkg po statyby,
ekosistema bus sukultiirinta, urbanizuota.

10.8. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis saugomoms gamtos vertybéms. Planuojamoje teritorijoje
saugomy gamtiniy elementy, paminkly néra. Planuojamas sklypas yra Kurorty apsaugos zonoje, kurioje
reglamentuojama tkiné veikla ir ribojama gamtinei aplinkai tarsi fikiné veikla.

10.9. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis gamtinei rekreacinei aplinkai. Planuojama veikla neigiamo
poveikio gamtinei aplinkai nenumato. Gyvenamieji sklypai Zeldinami priklausomaisiais Zeldynais, kurie
formuojami kaip nedideli masyvai arba pavienés medziy grupés. Atliktas esamy Zeldiniy vertinimas sudaré
galimybe Salinti nesveikus medzius, iSvalyti krimynus, suteikti aplinkai kokybiska, estetinj vaizda.

10.10. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis krastovaizdZio ekologinei pusiausvyrai. Detaliojo plano
koregavimas numatoma vienbuciy gyvenamyjy pastaty ir poilsio pastaty statyba. Sklypo teritorija virs
urbanizuota teritorija, krastovaizdis, atsizvelgiant ir j gretimy sklypy urbanizacija, pasikeis teigiamai.
Planuojamas sklypas vizualiai sudarys urbanistinio komplekso dalj, bus bendroje iSklotin¢je, formuojant
vietovaizdj. Neigiamo poveikio kraStovaizdzio ekologinei pusiausvyrai nenumatoma. Atsizvelgiant |
planuojamos teritorijos vietovés krastovaizdzio ypatumus, bus maksimaliai stengiamasi iSlaikyti gamtinio
bei istoriskai susiformavusio kraStovaizdzio vertés pozymius, iSsaugoti bendra krastovaizdzio struktiirg ir
jo esteting vertg.

10.11. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis kraStovaizdZio estetinei kokybei. Maksimaliai iSsaugomas
natiiralaus paklotas. Numatoma iSlaikyti teritorijai buidingg pastaty auksStingumg, architekttrine israiska,
medziagas, padarant minimaly poveikj kraStovaizdZziui.

Uzstacius planuojamus sklypus pastatais (karty su tokiais pat kaimyniniais sklypais), krastovaizdis taps
dispersiskai urbanizuotas, jo kokybé priklausys nuo atskiry pastaty architektiiros ir apdailos medziagy,
teritorijy sutvarkymo ir apzeldinimo lygio. Bendra visos teritorijos buklé sutvarkius gerbiivj ir jsisavinus
iki Siol mazai naudojama teritorijg tik pagerés.

Planuojamy statyti gyvenamyjy pastaty architektiira privalo islaikyti vietovés architektiros charakterj ir
bruozus. Siuolaikiniy naujausiy statybiniy medZiagy bei technologijy panaudojimas sudaro galimybe
pastato tiirj ir formg spresti vienoje derméje su gamtine aplinka. Privaléty dominuoti nedideli turiai, stilius
modernus ir Siuolaikiskas, atitinkantis §iuolaikinius Zzmogaus reikalavimus pastaty estetikai. Fasady ir stogy
medziagiskumas, spalviniai sprendiniai artimi gamtinei aplinkai. Pastaty tiriai skaidyti. Taikant Sias
nuostatas, krastovaizdzio kokybé kis teigiama linkme.

10.12.Sprendiniy jgyvendinimo poveikis kultiiros paveldo objektams. Sklypai nepatenka j nekilnojamy
kultiiros vertybiy teritorijg ir/ar apsaugos zona.
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Detaliojo plano sprendiniu poveikio vertinimo lentelé

1 lentelé

Planavimo organizatorius: Klaipédos m. sav. administracija, Liepy g. 11, Klaipéda.

Planavimo iniciatorius: Zemés sklypy savininkas Eligijus Rupslaukis, gyv. Turisty g. 8B-1, Klaipéda.

I-osios ir II- osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos
2001-09-28 sprendimu Nr. 473, korektiira zemés sklypuose Antrosios Melnragés g. 8,9 ir 10
rengéjas: V. Dantienés projektavimo firma, jmonés kodas 240730450, adresas Taikos pr. 24 — 432,
91222 Klaipéda, tel. +370 686 41825.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: I-osios ir II- osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001-09-28 sprendimu Nr. 473, korektiira Zemés sklypuose
Antrosios Melnragés g. 8,9 ir 10.

Rysys su planuojamai teritorijai galiojancias teritorijy planavimo dokumentais: detaliojo plano
sprendiniai atitinka Klaipédos m. Bendrajj plang, Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gikio nuoteky
Salinimo specialyjj plang, Pajiirio juostos Zemyninés dalies papliidimiy rekreacijos plang, Rekreaciniy
teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy ir Karklés dvira¢iy taky, pavirsiniy nuoteky, upeliy

sutvarkymo ir kraStovaizdZio specialuji plana.

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais: Detaliojo

plano sprendiniai atitinka Klaipédos Bendrojo plano strateginio planavimo principus bei nuostatas.

Status quo situacija: Esami planuojami Zemés sklypai kadastro Nr. 2101/0001:670, 2101/0001:668 yra
gyvenamosios teritorijos, mazaauks§¢iy gyvenamyjy namy statybos; zemés sklypas kadastro Nr.
2101/0001:669 yra rekreacijos teritorija. Planuojami sklypai neuzstatyti.

Zemeés sklype gyvenamosios ir poilsio struktiiros plétojimas jtakos teritorijos vystymosi darnai.
Planuojamas pastaty kompleksas sudarys vientisg urbanisting strukttirg, formuodamas patrauklig

kraStovaizdzio struktiira ir nedarydamas neigiamo poveikio aplinkai.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinanti teritorijy planavimo sprendinius yra nekeiciant pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentus; nustatyti papildomus suplanuotus teritorijos reglamentus, jei jie nenustatyti

galiojanciame detaliajame plane, padalyti zemés sklypa Antrosios Melnragés g. 10 i du sklypus.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir jvertinimas)
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Vertinimo aspektai

Teigiamas (trumpalaikis,

ilgalaikis) poveikis

Neigiamas (trumpalaikis,

ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir

(ar) planuojamai veiklos sriciai

Planuojama veikla sudarys
teigiamg ilgalaikj poveikj aplinkai,
suformuotose sklypuose bus
didesnés galimybés darniam
teritorijos naudojimui ir
sutvarkymui. Padidés aplinkiniy
teritorijy patrauklumas

investicijoms.

Galimas trumpalaikis neigiamas
poveikis statyby mety:
intensyvesnis transporto
judéjimas, mechanizmy

triuk$Smas darbo metu.

ekonominei aplinkai

Planuojama veikla naudinga
visuomenei, sudarys ilgalaikj
teigiamg poveikj aplinkai,
gyventojy uzimtumui;

netiesioginés darbo vietos.

socialinei aplinkai

Planuojama veikla naudinga
visuomenei, sudarys ilgalaikj
teigiamg poveikj gyventojy
poilsiui ir uZimtumui;
gyvenamosios aplinkos kokybinis

pageréjimas.

gamtinei aplinkai ir

krastovaizdziui

Planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveikj aplinkai,
suteiks gerg estetinj vaizda,

tausos Zaliaja struktiira.

Galimas trumpalaikis neigiamas

poveikis statybos metu.

10

Sitilomos alternatyvos

poveikis:

Alternatyvy néra.

Projekty vadové

Virginija Dantiené
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