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Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemes
sklypuose vykdomai dkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama ankscCiau parengto detaliojo plano korektara (vienam sklypui), kurios tikslai — pakeisti
Zzemes sklypui nustatytus reglamentus Kitais, nekeiciant pagrindines Zemes naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy; nustatyti papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus, nenustatytus I-osios ir 11-osios Melnragiy detaliajame plane.

Planuojama tkine veikla — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty/bendrabuciy ir jy priklausiniy statyba ir
eksploatacija.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01 yra esamas, nekeiCiamas. Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 1398 m? Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bidas -
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Sklype numatoma statyti 2 auksty su
mansarda pastatus, ne aukstesnius kaip 8.5 m (maks. aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 27 %, sklypo uzstatymo intensyvumas
- 0.68 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘).

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu). Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo
pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai* VII ir VIII skyriuose.

Architektariniai reikalavimai:
Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
medj, stikla.
Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai:
Nepabloginti esamos gatves dangos kokybes statybos ir sklypy eksploatavimo metu.
Pabloginus esamos gatves dangos bikle, jg sutvarkyti iki buvusios kokybes.
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Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Planuojama teritorija yra
urbanizuotoje Klaipédos miesto dalyje, l-ojoje Melrageje. Visos batiniausios paslaugos -
parduotuvés, mokykla, pirminé medicinine pagalba ir pan. yra teikiamos Melnragéje ir centringje
Klaipedos miesto dalyje.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés pozitriu:

Vadovaujantis LR Wyriausybes 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios zemes ir misko
naudojimo salygos“ (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla,
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty/bendrabuciy ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir
nesukurs SAZ, iseinancCiy uz planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybeé ir higieniné baklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Jvertinus dkines veiklos pobudj, gretimy zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymag, planuojamos teritorijos inzZinerinj aprapinimg, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogenine jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta dkine
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11 iSlaikant
atstumu tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo sglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004, VII skyriumi). Prie planuojamoje teritorijoje
esanciy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti naudojamos esamos gatves
ir privaziavimai. | sklypg jrengtas jvaziavimas iS Molo gatves (plotis — 6,06 m). Atstumas nuo
planuojamaos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos (Trilapio g.
4, Klaipéda) ~ 5,3 km.

Gaisro atveju vanduo imamas i$ gaisrinio hidranto, esancio Molo gatveje (vadovaujantis ,,Gaisrines
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (2014-02-10, Nr. 2014-01364)).

InZineriniai tinklai:
Sklype yra pakloti centralizuoti vandentiekio ir vietiniai buitiniy nuoteky tinklai, telekomunikacijy
kabeliai ir elektros linijos.
InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybes, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
Vandentiekio tinklai: planuojamoje teritorijoje esantis gyvenamasis pastatas yra prijungtas prie
centralizuoty vandentiekio tinkly.
Nuoteky tinklai: planuojamoje teritorijoje esantis gyvenamasis pastatas yra prijungtas prie
vietiniy nuoteky Salinimo tinkly.
Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly Molo gatvéje.
Sildymas: planuojamoje teritorijoje esaniame gyvenamajame pastate yra jrengtas vietinis
centrinis Sildymas.
Melioracija: sklypai nemelioruoti.
Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje esantis gyvenamasis pastatas yra prijungtas prie
elektros tinkly.




1-OSIOS IR 11-0S10S MELNRAGIY DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO VALDYBOS 2001 M. RUGSEJO 28
D. SPRENDIMU NR. 743, KOREKTURA ZEMES SKLYPO MOLO G. 82A DAL YJE

Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi bati iSkeliami
(sprendziama techniniu projektu).

Specialiosios zemeés ir misko naudojimo sglygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesneés redakcijos):
Sklypas Nr. 01:

Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) - 147 m?

Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -271m?

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos - 311 m?

zonos (49 skyrius)

Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) - 1398 m?

Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) -2m?
Servitutai:

Sklypas Nr. 01:

Statiniy servitutas (tarnaujantis daiktas, kodas - 205) - 10 m?;
Statiniy servitutas (tarnaujantis daiktas, kodas - 205) - 12 m?;
Statiniy servitutas (tarnaujantis daiktas, kodas - 205) - 13 m2,

Atliekos:
Atliekos baty surenkamos j sklype jrengta aikstele buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti.
Konteineriai surenkami pagal gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami j atlieky sgvartyna.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija urbanizuotoje Klaipédos miesto dalyje, 1-0joje Menrageje. Vakarineje puseje
sklypas ribojasi su esama Molo gatve (asfalto danga), kuri pagal Klaipédos miesto bendrojo plano ir
I-osios ir ll-osios Melnragiy detaliojo plano sprendinius yra suplanuota D1 kategorijos.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
minimalus atstumas tarp D1 kategorijos gatvés raudonyjy linijy — 15 m. Automobiliy parkavimas
sprendZiamas sklypo ribose.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraCiy infrastruktiros plétros specialiuoju planu, patvirtintu
2015-10-20 Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-247, planuojama teritorija
patenka j ramaus eismo zong, abipus Molo gatves yra suplanuotos vietines dviraciy taky trasos — 1.5
m plocio.

Zeldiniai:

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka. Planuojamoje teritorijoje saugomy
Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba
techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Del
atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklype Nr. 01 - ne mazesnis kaip 30 % viso Zemés sklypo ploto.

Veiklg planuojamoije teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimg reglamentuoja:

LR aplinkos apsaugos jstatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

Zemés naudojimo bady turinio apraas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;
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LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

LR Zemés jstatymas;
LR atlieky tvarkymo jstatymas;
LR melioracijos jstatymas;

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,,Specialiosios zemes ir misSko naudojimo
sglygos* (aktuali redakcija);

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘).

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové S. Kazlauskiene




