TVIRTINA
Detaliojo plano iniciatorius

204%.m.06- 44 4. jsakymu N ADA- 4534
Eligijus Rupslaukis

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir Jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemeés
sklypuose vykdomai wikinei veiklai aprasyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
Istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo fikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apragyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detalivoju planu koreguojami galiojan¢io detaliojo plano, patvirtinto 2001-09-28 d.
Klaipédos miesto valdybos sprendimu Nr. 473, sprendiniai. Nekeidiant pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir nepazeidziant istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos
teritorijos naudojimo reglamentus; nustatyti papildomus suplanuotus teritorijos reglamentus, jei jie
nenustatyti galiojan¢iame detaliajame plane, padalyti zemés sklypa Antrosios Melnrages g. 10 | du
sklypus.

Planuojama uikiné veikla — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty ir jy priklausiniy statyba ir
eksploatacija; rekreacinés paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Zemes sklypai Nr. 01 (kad. Nr. 2101°0001:670) ir Nr. 02 (kad. Nr. 2101:0001:668) yra jau
suformuoti. Sklvpai registruoti Valstybés Imonéje Registry centras. Zemés sklypai suformuoti
atlickant kadastrinius matavimus. Jemés naudojimo paskirtis iv Zemeés naudojimo biidas nekeiciami.
Jiems nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 900 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbudiy ir
dvibuciy namy statybai (GV), Zemes naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo badas - vienbu¢iy
ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti 1-2 auk$ty pastatus, ne
aukstesnius kaip 8.5 m (max auktis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukiciausio tasko).
Sklypo uzstatymo tankis - 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.70 ( nustatyta vadovaujantis
2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos
miesto bendruoju planu ir STR 2.02.09:2005 .»Vienbutiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9

priedu).

Sklypas Nr. 02: plotas — 900 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbudiy ir
dvibuciy namy statybai (GV), zemés naudojimo paskirtis - kita (KT), naudojimo budas - vienbugiy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti 1-2 auksty pastatus, ne
auk3tesnius kaip 8.5 m (max aukitis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks&iausio tasko).
Sklypo uZstatymo tankis - 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.70 (nustatyta vadovaujantis
2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos
miesto bendruoju planu ir STR 2.02.09:2005 ..Vienbudiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai** 9
priedu).
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Padalinus Zemés sklypg Antrosios Melnragés g 10, Klaipédos m., suformuojami du nauji Zemés
sklypai Nr. 03 ir Nr. 04. Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo biidas nekeiciami. Jiems
nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 03: plotas — 780 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM),
skirta gyvenamosios paskirties, poilsio paskirties pastaty statybai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamai aplinkai, Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
naudojimo budas — rekreacinés teritorijos (R). Sklype numatoma statyti 1-3 auk3ty pastatus, ne
aukStesnius kaip 10 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksiausio tasko).
Sklypo uzstatymo tankis - 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.90 (nustatyta vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai™).

Sklypas Nr. 04: plotas — 1380 m”, teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM),
skirta gyvenamosios paskirties, poilsio paskirties pastatu statybai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamai aplinkai, Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos (R). Sklype numatoma statyti 1-3 auksty pastatus, ne
aukstesnius kaip 10 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auki¢iausio tasko).
Sklypo uzstatymo tankis - 40 %, sklypo uzstatymo intensyvumas - 1.20 (nustatyta vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 . .Gyvenamigji pastatai*).

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 | D¢l specialiyjy zemés ir misko
naudojimo sglygy™ XIV skyriumi, 68 punktu , statybos riba rekreaciniuose sklypuose projektuojama
didesniu nei norminiu 16 m - 19 m atstumu nuo /-osios ir Il-osios Melnragiy detalivoju planu
suplanuotos automobiliy stovejimo aikstelés. Remiantis 68 punkto nuostatomis, atstumas nuo
garazy Ir atviry masiny aikSteliy, kai maSiny skaiéius 11 - 50 yra 10 m iki visuomeniniy pastaty ir
15 m iki gyvenamuyjy pastaty.

Gyvenamyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 , Vienbuéiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” 2 priede. Sis reikalavimas gali biti netaikomas gavus gretimo skiypo savininko sutikimg
rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandius j statybos
zonq (sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:
A Gyvenamuyjy pastaty architektiira turi atspindéti dominuojancia Il-osios Melnragés erdvine
koncepcija: Siuolaikiskos/klasikinés architektiiros, sutapdinti ar/ir §laitiniai stogai.
4 Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinker}, tinka,
medj, stikla.
A Medziagiskumas ir spalvinis sprendimas neapibréziamas.
A Pastaty tiiriai turi buti skaidomi visuose planuojamuose sklypuose.
Planuojant statybos darbus ir parenkant architektirinius sprendimus, turi bti tinkamai jvertintas
kraStovaizdzio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtin¢ aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
kraStovaizdzio vertybeés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio. Projektuojant statinius jvertinti
»Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dviradiy taky, pavirginiy
nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano® patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02 jsakymu Nr. AD1-1999 sprendinius, kad
pastatai ar kompleksai skesty Zeldiniuose, nedominuoty erdvése savo mase.

Zemes sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasira$yti infrastruktiiros jgyvendinimo
sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Deraliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
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Artimiausia ugdymo staiga yra lopselis - dar elis ..Giliukas®, adresu - Turisty g. 18A (atstumas
apie 2,5 km): Artimiausia parduotuvé , Maxima®, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 3 km);
Artimiausia gydymo jstaiga yra adresu Kretingos g. 31 (Migko ambulatorija) (atstumas apie 5,5
km). Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Pamario gatvéje (va iuoja miesto autobusai,
marSruto Nr.4, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poifiriu:

Planuojamoje teritorijoje nebuvo sandéliuojamos trasos ar kitos ken ksmingos medziagos neigiamai
itakojan¢ios gyvenamaja aplinka. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma ikin¢ veikla susieta su
vandens, atmosferos, dirvozemio ir akustine tarsa. Neplanuojami objektai su technologiniais
irenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir akustinés tarSos skai¢iavimo.

Gyvenamosios ir poilsio paskirties pastatai nepatenka | jokias sanitarines apsaugos zonas. Pagal
normatyvinius reglamentus i3planuoti gyvenamosios bei rekreacines paskirties sklypai uztikrina
juose projektuojamy statiniy insoliacijos normas bei garantuoja nattiraly norminj apsvietima.
Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys infrastruktiros objekty statyba, jvykdzius statybos
ir projektavimo normatyviniy dokumentu reikalavimus, neturés neigiamos jtakos gretimybéms ir
aplinkai. Zemeés sklypus kaimynystéje juosia gyvenamieji sklypai ir valstybinis miskas, kurie
neuznesa jokiy apribojimo planuojamiems sklypams, todél neigiamos gretimybiy jtakos
planuojamai gyvenamai ir poilsio aplinkai nebus.

Numatoma inzineriniy tinkly ir jrenginiy statyba, reikalinga planuojamos ikinés veiklos
uztikrinimui.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 | Specialiosios Zemeés ir migko
naudojimo salygos“ (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi nornmuojami atstumai.

Vadovaujantis galiojanéiu 2001-09-28 Klaipedos miesto savivaldybeés valdybos sprendimu Nr. 473
patvirtintu [-osios ir Il-osios Melnragiy detaliuoju planu, esamoje stovéjimo aiksteléje yra
numatytos 65 automobiliy stovéjimo vietos. Atsizvelgiant | tai, projektuojamy rekreaciniy pastaty
iki miesto parkavimo aikstelés atstumas bus i§laikomas vadovaujantis Specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir vélesnés redakcijos) XIV
skyriaus 68 punktu, kai nuo atviry automobiliy parkavimeo aiksteliy, kuriose parkuojama nuo 51 iki
100 masiny skai¢iaus numatomas maziausias atstumas iki pastaty 15 m.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla -
vienbuciy/dvibuéiy gyvenamuyjy namy ir jy priklausiniy statyba ir cksploatacija - néra tar$i ir
nesukurs SAZ, i$einanéiy uz planuojamos teritorijos ribu.

Aplinkos kokybe ir higienin¢ biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Planuojamaq teritorijq kerta vandens kanalas/griovys (pagal specialyji plang Tydeko upelis), kurio
vaga koreguojama detaliojo plano sprendiniais. Ivertinus 2016-08-24 Aplinkos apsaugos agentiiros
gauta rasta Nr. (28.3)-A4-8569, dél pavirsinio vandens telkinio, jvardinto Teritorijy planavimo
salygose upeliu, Tydeko upelio néra registruoto Aplinkos Ministerijos pateiktame Lietuvos
Respublikos Upiy, eiery ir tvenkiniy kadastre (UETK). Pateiktame raite informuojama, kad $is
vandens telkinys identifikuojamas kaip griovys — vandentakas, atsirades iskasant atvira vaga grunte
ir skirtas perteklinio vandens nuvedimui. Raste informuojama, kad 2001 m. Lietuvos energetikos
instituto iSleistoje monografijoje ,, Lietuvos upés. Hidrografija ir nuotékis* tokia upé nenurodyta.
Planuojamoje teritorijoje jokiems sklypams gretimybéje, taip pat ir Antrosios Melnragés g. 8, 9,
10 sklypams néra nustatyti Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sqlygy XXIX |, Pavir§inio
vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos* apribojimai.

Vertinant tai, kad $is griovys/vandentakas yra nustatytas Pajiirio juostos Zzemyninés dalies
papludimiy rekreacijos specialiajame plane (LR AM 2015-03-09 d. isakymas Nr.D1-204), kaip
Tydeko upelis, kuris $iuo atveju kerta privacius Zemés sklypus, todél dalj jo atkarpos numatoma
palikti atvira, tik pakreipiant jo vaga, o dali numatoma sukanalizuoti, keitiant, nukreipiant
vandentako vaga pagal planuojamy sklypy vakary ribas, islaikant 2.5 m sumelioruoto griovio
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apsaugos zong | abi puses nuo planuojamo vamzdyno aSies. Melioruojant griovj, privaloma
atsizvelgti | pavir$inio vandens surinkimo/nuvedimo tinkla Antrosios Melnrages teritorijos dalyje.
Kaip biitina salyga, keliamas reikalavimas i$siimti technines salygas melioravimo projektui
parengti, o projekto rengimo metu atsizvelgti j naujy pralaidy jrengimg ir/ar seny rekonstravima.
Tai pat atsizvelgti | surenkamo pavirsinio vandens nuotekj/kiekj nuo tam tikro ploto/baseino per
tam tikra laika, taip pat numatyti $ulinius/ pravalas kampe kanalizuojamo griovio/upelio gale ir
pradzioje. Toks dalinis sukanalizavimas nedarys neigiamy pasekmiy aplinkos kokybei, kadangi
dalis vagos bus palikta atvira, o dalis kanalizuojama su atitinkamo diametro vamzdziais ir Suliniais,
kuriy diametrai bus nustatomi techninio projekto rengimo metu. Atviram kanalui nustatoma S5 m
apsaugos zona, su pastaba, kad savininkas pats ja priziiiri ir tvarko savo léSomis.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Ivertinus ukings veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
idéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj aprupinima, chemine, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma i$vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZzineriniy

tinkly, esanciy anks¢iau suplanuotoje D2 kategorijos gatveje. Inzineriniy tinkly tiesimo metu

nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

» Vandentiekio tinklai: numatoma jungtis prie esamuy centralizuoty vandentiekio tinkly, esanciy
anksciau suplanuotoje D2 kategorijos gatvéje. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

» Nuoteky ftinklai: detaliuvoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, esanéiy anks¢iau suplanuotoje D2 kategorijos gatvéje. Prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas.

» Lietaus nuoteky tinklai: Nuo stogy ir pavirinai vandenys nuvedami 1 suplanuotus lietaus
nuoteky tinklus ankséiau suplanuotoje D2 gatveje/akligatvyje, kurie suprojektuota pralaida
nuvedami | atvirg vandentaka/griovj. 2015 m. buvo parengtas D2 kategorijos gatveés (akligatvio)
tarp sklypy Antrosios Melnragés g. 6 ir Antrosios Melnragés g. 10, Klaipedoje, statybos
projektas. Statybos projekte numatytas lietaus vandens nuvedimas ] atvirg lietaus nuoteky kanala
D2 gatveje, kur projektuojamas PVC d315 Sulinys vandens nuvedimui ] esama griovj.
Planuojamy sklypy ribose vandens griovys — vandentakas sukanalizuojamas. Tydekos upelio
Lietuvos Respublikos UETEK registre ir Lietuvos pajiirio upiy baseino registre néra, nes tai yra
vandentakas, skirtas perteklinio vandens nuvedimui. Atkreipiame démesj, kad detaliajame plane,
patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001-09-28 sprendimu Nr. 473, kurio
sprendinius koreguojame, jokio sprendinio apie upes arba kitus vandens telkinius néra.
Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

 Elektros tinklai: i$saugomi esami tinklai. I$keliami esami uzstatymui trukdantys elektros
tinklai. Servitutai ir/ ar specialiosios Zemés ir midko naudojimo salygos nustatomos statomy/
esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Pasijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

» RySiy tinklai: neplanuojama. Rysio kabelis, kertantis rekreacinj sklypa Nr. 04, iskeliamas uz
sklypo riby. Numatomas telekomunikacijos rysio tinklo iskélimas nuo artimiausio rysiy kabelio
kanalo Sulinio. I§skiriamos tinklo apsaugos zonos, nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos bei servitutas.

» Dujotiekis: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy vidutinio slégio dujotiekio tinkly,
esan¢iy anksciau suplanuotoje D2 kategorijos gatvéje. Prisijungimas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus pri sijungimo sglygas.
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» Sildymas: numatomas i$ centralizuoty Silumos tinkly. Sildymo bidas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.
e Melioracija: Sklypai nemelioruoti.

Esami inZineriniai tinklai, Kurie patenka | statiniy statybos zong, turi biti iSkeliami
(sprendziama techniniu projektu).

Gaisrinés sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, iSlaikant
atstumu tarp pastaty (6-8 m) i8skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti i$déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas 1§ $alia
planuojamos teritorijos esamy prieSgaisriniy hidranty (ziar. pav. Nr. 1) (vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti™ (2014-02-10, Nr. 2014-01364))
(sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Pav. Nr. 1

2227

LR ETTTY g

2217

Planuojama'teritorija Esami hidrantai

Detaliojo plano sprendiniais nustatytos planuojamoje teritorijoje specialiosios Zemés naudojimo
salygos, inzineriniy tinkly apsaugos zonos. Planuojami zemés sklypai pagal V] Registry centro
duomenis patenka | Kurorty apsaugos zong, taciau $iai dienai §j salyga yra panaikinta, todel
detaliuoju planu ji naikinama.

Specialiosios zemés naudojimo salygos taikomos inzineriniy tinkly jrengimui ir eksploatacijai.
Planuojami sklypai turi melioracijos jrenginiy apsaugos zong po 2.5 m nuo vamzdyno aSies.
Melioracijos jrenginiy apsaugos zony plotas zemés sklypuose: Nr.1-0.0116 ha, Nr. 2-0.0176 ha, Nr.
3-0.056 ha, Nr.4-0.098 ha. Sklypams taikomi apribojimai pagal Specialigsias Zemés ir misko
naudojimo salygas, LR Vyriausybés nutarimas 1992 0512 Nr.343 (XXI). Planuojamam
pozeminiam elektros kabeliui taikomas apribojimas po 1 m apsaugos zona nuo linijos konstrukcijy
krastiniy tasky. Taikomi apribojimai pagal Specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas, LR
Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 (IV ).Visi sklypai turi Vandentiekio ir buitiniy nuoteky
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tinkly apsaugos zona po 2.5 m nuo vamzdyny asies. Taikomi apribojimai pagal Specialigsias Zemés
ir miSko naudojimo salygas, LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343.((XLIX) Vandentiekio,
lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos.

Specialiosios emes ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas | 992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnes redakcijos):

Sklypas Nr. 01

e Vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -25m?

(49 skyrius)

Sklypas Nr. 02:

® Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos - 34 m?
(49 skyrius)

Sklypas Nr. 03:

o Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos - 162 m?
bei jrenginiai (21 skyrius)

* Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -27 m?

(49 skyrius)

Sklypas Nr. 04:

e Zemés sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos - 109 m?
bei jrenginiai (21 skyrius)

* Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -4 m?
Servitutai:

Sklypas Nr. 03:
Servitutas - teise tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas zemeés sklypui Nr. 04, kodas — 222) - 206 m?.

Sklypas Nr. 04:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas zemes sklype Nr. 03, kodas — 21 8):

Kelio servitutas — teisé naudotis pésciujy taku (tarnaujantis daiktas, kodas — 202) - 65 m?.

Atliekos:
Atliekas numatoma surinkti sklypu ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami

pagal gyventojy sutartis su atlieky i$vezéjais ir iSvezami 1 atliecky sgvartyna. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Koreguojami sklypai ribojasi su ankséiau suplanuota D2 kategorijos gatve, kuri isikerta j Antrosios
Melnrages gatve. 2015 m. parengtas D2 kategorijos gatvés (akligatvio) tarp sklypy Antrosios
Melnragés g. 6 ir Antrosios Melnrages g. 10, Klaipedoje, statybos projektas, kuriame numatytas
Sios gatvés raudonosios linijos, dangos, péséiyjy takai. Patekimui I sklypus numatyti 4.5 m plo¢io
ivaziavimai, i§déstytos jy vietos. Gatve suplanuota dviejy juosty - po 2.75 m. Greta rekreaciniy
sklypy, apie 9 m — 10 m atstumu nuo pietinés sklypo ribos, 1-osios ir II-osios Melnragiy detaliuoju
planu, buvo suprojektuota automobi liy stovejimo aikstelé. Koreguojant detalyjj plana, jvaziavimas ]
rekreacinj zemés sklypa Nr. 04 numatomas i§ automobiliy aikstelés rytingje puséje suplanuoto 5 m
plocio, dviejy juosty po 2.50 m privaziavimo.

Automobiliy  stovéjimo  skaidius sklypuose paskaiciuotas vadovaujantis  Statybos techniniu
reglamentu STR 2.06.04:2014 ., Gatvés ir vielines reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai ™, |

lentele: Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius nurodo, kad .pastatui, kurio naudingasis
6
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plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?2, bet nevirsija
140 m* — 2 vietos; Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai
po 1 vieta kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esanéiam naudingajam plotui.
Gyvenamuose sklypuose planuojama statyti po du blokuotus vienbudius pastatus, kuriy naudingas
plotas bus apie 170 m*. Vienam vie$buéiui pastatui numatomos 2 automobiliy stovéjimo vietos
sklype. Dviem sublokuotiems pastatams 4 aut. Stovéjimo vietos sklype. Rekreaciniuose sklypuose
planuojama statyti poilsio pastatus. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ., Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®, 2 lentele: Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius,
automobiliy stoveéjimo vietos skaifiuojamos pagal 3.1 punkta: poilsio pastatams | vieta kiekvienam
kambariui (numeriui). Rekreaciniam sklypui Nr. 03 suplanuotos 8 automobiliy stovéjimo vietos
jvertinat pastato naudingg 700 m* plota, kiekvienam numeriui po 1 automobilio stovéjimo vieta.
Rekreaciniam sklypui Nr. 04 suplanuota 11 automobiliy stovéjimo viety, kickvienam numeriui po 1
automobiliy stovéjimo vieta, jvertinant pastato naudinga 1000 m? plota.

Dviraciy takai. Dviraciy takai suplanuoti vadovaujantis “Klaipédos m. dviraéiy infrastruktiiros
plétros specialiuoju planu® patvirtintu 2015 -09-24 sprendimu Nr. T2-247. Uz rekreacinio sklypo
Nr. 04 riby paliktas 2 m plocio asfaltuotas pravaziavimas, greta jo, sklypo ribose numatoma 2.5 m
plo¢io Zemés juosta rekomenduojamo atskiro dviraCiy tako (toks sprendinys nurodytas
specialiajame plane) vietinés rekreacinés trasos jrengimui.

Per gyvenamosios paskirties sklypa praeina iSvazinétas kelias, kuris buvo naudojamas esamy
gretimy sklypy. Atkiirus sklypy nuosavybg, §iuo keliu nebebus naudojamasi, todél buvo
suprojektuota D2 kategorijos gatve sklypy rytingje puséje (Zitir. Susisiekimo sprendinius).

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Visuose sklypuose atliktas esamy Zeldiniy
vertinimas. Planuojamose statiniy zonose medziai yra 3alinami remiantis LR Aplinkos ministro
2008m.sausio 31 d. Nr.D1-87 jsakymu "D¢l saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar
kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimo $iems darbams iSdavimo, medziy ir kramy
vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo". Pagrindiniuose sklypo sprendiniuose bei Zeldiniy
vertinimo bréZinyje yra nurodyti i§saugomi vertingi medZiai.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél atskiryju rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado
patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 25 %, rekreaciniuose sklypuose ne mazesnis kaip 40 % viso
zemés sklypo ploto. Planuojama Zeldinti sklypy zonas, kuriose néra numatyta inZineriniy
komunikacijy ir jy apsaugos zony.

Vadovaujantis Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dviraciy taky,
pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-02 jsakymu Nr. ADI-1999* biitina
salyga techninio projekto metu, kad pastatai ar kompleksai skesty Zeldiniuose, nedominuoty erdvése
savo mase. Atsizvelgiant | tai pagrindiniy sprendiniy brézinyje nurodomi naujai sodinamy Zeldiniy
preliminarios vietos, taip pat iniciatoriaus léSomis tvarkomas 5 metry plotas tarp rekreaciniy sklypy
ir miesto aikstelés, kuris apsodinamas Zeldiniais.

I. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas. Vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu
Nr.920 (2004-07-16) “D¢l teritorijy planavimo dokumentu sprendiniu poveikio vertinimo tvarkos
apraSo patvirtinimo”, atlieckamas detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas. Remiantis
teritorijy planavimo dokumentu sprendiniu poveikio vertinimo tvarkos apraSo 8.2. punktu, kai
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai neturi jtakos kuriam nors Sios tvarkos apraso 7 punkte
nurodytam aspektui ar keletui aspektu, sprendiniy poveikis tais aspektais nevertinamas.

Detalus planas rengiamas su tikslu — nekei¢iant pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auk$tesnio lygmens kompleksinio ar
=
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spectaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus; nustatyti papildomus suplanuotus teritorijos reglamentus, jei jie nenustatyti
galiojan¢iame detaliajame plane, padalyti Zemeés sklypa Antrosios Mel nrages g. 10 | du sklypus.

L.1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai. Sékmingai jgyvendinus
detaliojo plano sprendinius ir jy pagalba i§vyséius ir suformavus vienti sa uzstatyta kompleksa,
tikimasi ilgalaikiy teigiamy rezultaty, gero gyvenimo ir poilsio salygu, naujy gyventojy pritraukimo
bei naujos gyvenamos aplinkos sutvarkymo bei jrengimo.

Teritorijos tvarkymas leis sukurti naujas gyvenamasias vietas, skatins vietinés teritorijos tvarkyma,
formuojant vietovaizdj. |gyvendinti sprendiniai ir gyvenamosios teritorijos vystymas praplés
urbanisting Antrosios Melnrages struktiirg. Sutvarkyta gatvé, paklotos naujos privaziavimo keliy
dangos prisidés prie bendros transporto infrastruktiiros kokybes gerinimo Melnragés poilsio
zonoje. Siy sprendiniy poveikis neabejotinai suteiks tei giamg ilgalaikj efekta.

1.2. Poveikis ekonominei aplinkai. Pagrindinis sprendiniy poveikis ekonominei aplinkai yra
matuojamas per urbanizuoty teritorijy struktiros plétros prizmeg. Sékmingai jgyvendinus
sprendinius, tikimasi pritraukti naujus gyventojus bei tuo paciu pajusti ekonoming nauda i§ naujai
formuojamo urbanistinio komplekso. Sprendiniy jgyvendinimas spartins ekonoming plétra, padideés
teritorijos patrauklumas investicijoms, statybos apimtys padidins darbo viety apimtys. Urbanistinio
komplekso ekonominé nauda apibréziama tokiais rodikliais: papildomomis Valstybinés mokesciy
inspekeijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos pajamomis: mokesc¢iy, surenkamy i3
naujai sukurty gyvenamuyjy viety, apimties padidéjimo; nekilnojamo turto, vertés padidéjimu.

1.3. Poveikis socialinei aplinkai. [gyvendinus detaliojo plano sprendinius, | gyvenamuyjy pastaty
grupg atsikels gyventi Seimos, kurios ~ ¢ia ras geresnes salygas Seimos kasdienei buiéiai ir poilsiui:
mazesn] triukSmo lygj, mazesnj oro uZterStuma, daugiau erdvés vaiky ir suaugusiy zmoniy
laisvalaikio uZzsiémimams. Miesto gyventojai vis labiau kelsis ] komfortiskas su patraukliomis
gamtinémis salygomis vietoves.

Poveikis Zmoniy sveikatai neabejotinai bus teigiamas, nes vienbu¢iame pastate yra nepalyginamai
geresnés galimybés sukurti komfortines higienines salygas pagal pageidavimus ir naujausias
technologijas, nei daugiaauk§Ciuose gyvenamuosiuose namuose. Numatomas zmoniy
koncentracijos padidéjimas, gyvenamosios ir socialinés aplinkos kokybés pageréjimas. Del
padidejusios statybos bus didinamas potencialus darbo viety kiekis.

L.3.Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui. Prognozuojamas teigiamas ilgalaikis poveikis
aplinkai. Gyvenamosios aplinkos kokybes pageréjimas.

Krastovaizdziui — ilgalaikis ir neutralus. Maksimaliai i$saugomas natiiralaus dirvozemio paklotas.
Numatoma i§laikyti teritorijai ir regionui biidinga pastaty aukstinguma, architekturing iSraiska,
medziagas, padarant minimaly poveikj krastovaizdZiui.

Numatomas statybos metu padalinty medziy atsodinimas sklypy ribose. Pastatai savo erdve
nedominuos krastovaizdyje, skes Zeldiniy kompleksuose.

L.4. Sprendiniy poveikis planuojamos teritorijos oro kokybei. Numatoma iikine veikla,
vienbu¢iy gyvenamyjy pastaty ir poilsio pastaty statyba oro tarSos didinimo neplanuoja.
Planuojamas Sildymas dujomis arba elektrinis, Autotransporto, daugumoje lengvyjy automobiliy,
Judéjimas teritorijos neapkraus, tad oro tar§a nezymi.

L.5. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos pavirSiniy ir poZeminiy
vandeny kokybei. PavirSiniai lictaus vandenys, planiruojant zemés pavirSiy, nuvedami | Zemiausig
teritorijos dalj | vandens telkinj ir j lietaus nuoteky sistema, melioracijos griov]. Pavirsinis vandeny
kiekis nuo stogo ir kiety dangy labai nedidelis.

PozZeminiy ir pavirsiniy vandeny kokybé nekis, nes tikiné veikla nesusieta su grunto tarsa, i$skyrus
galimg vejos trg8img cheminémis medziagomis.
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1.6. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis dirvoZemio i$tekliams ir Zemés akiui.

Vykdant pastaty, inzineriniy tinkly statyba, zemés darbai bus vykdomi mechanizuotai. Vietose kur
yra augalinis sluoksnis, gruntas bus nukasamas, sustumtas | krivas ir sandeliuojamas, véliau
panaudotas aplinkos sutvarkymui. Derlingas sluoksnis privalés bati sandélivojamas laikinuose
saugojimo vietose, baigus darbus panaudojamas teritorijos sutvarkymui, skleidziamas sklypo
dalyje, kurioje planuojami Zeldiniai (gazony jrengimas, medziy ir krimy sodinimas). Dirvozemio
kiekiai planuojamoje teritorijoje nesumazes.

L.7.Sprendiniy jgyvendinimo poveikis ekosistemai ir biologinei jvairovei.
Neigiamy padariniy vietos ekosistemai ir biologinei jvairovei nenumatoma. Sutvarkius aplinkg po
statyby, ekosistema bus sukultiirinta, urbanizuota.

1.8. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis saugomoms gamtos vertybéms. Planuojamoje teritorijoje
saugomy gamtiniy elementy, paminkly néra. Planuojamas sklypas yra Kurorty apsaugos zonoje,
kurioje reglamentuojama iikiné veikla ir ribojama gamtinei aplinkai tarsi tikiné veikla.

1.9. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis gamtinei rekreacinei aplinkai. Planuojama veikla
neigiamo poveikio gamtinei aplinkai nenumato. Gyvenamigji skiypai zeldinami priklausomaisiais
zeldynais, kurie formuojami kaip nedideli masyvai arba pavienés medziy grupés. Atliktas esamy
Zeldiniy vertinimas sudaré galimybe Salinti nesveikus medzius, iSvalyti krimynus, suteikti aplinkai
kokybiska, estetinj vaizda.

L10. Sprendiniy jgyvendinime peveikis kraStovaizdZio ekologinei pusiausvyrai. Detaliojo
plano koregavimas numatoma vienbuéiy gyvenamujy pastaty ir poilsio pastaty statyba. Sklypo
teritorija virs urbanizuota teritorija, krastovaizdis, atsizvelgiant ir gretimy sklypy urbanizacija,
pasikeis teigiamai. Planuojamas sklypas vizualiai sudarys urbanistinio komplekso dalj, bus bendroje
i8klotingje, formuojant vietovaizdj. Neigiamo poveikio krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai
nenumatoma. Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos vietoves krastovaizdZio ypatumus, bus
maksimaliai stengiamasi ilaikyti gamtinio bei istoriskai susiformavusio kradtovaizdzio vertés
poZymius, iSsaugoti bendrg krastovaizdzio struktiirg ir jo estetine verte.

L.11. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis kra$tovaizdZio estetinei kokybei. Maksimaliai
iSsaugomas natiiralaus paklotas, Numatoma islaikyti teritorijai buidinga pastaty auk$tinguma,
architekttring iSraiSka, medziagas, padarant minimaly poveikj krastovaizdziui.

Uzstacius planuojamus sklypus pastatais (karty su tokiais pat kaimyniniais sklypais), krastovaizdis
taps dispersiSkai urbanizuotas, jo kokybé priklausys nuo atskiry pastaty architektiros ir apdailos
medziagy, teritorijy sutvarkymo ir apzeldinimo lygio. Bendra visos teritorijos biuiklé sutvarkius
gerbuvj ir jsisavinus iki $iol mazai naudojama teritorija tik pagerés.

Planuojamy statyti gyvenamyjy pastaty architektiira privalo idlaikyti vietoves architektiros
charakterj ir bruozus. Siuolaikiniy naujausiy statybiniy medziagy bei technologijy panaudojimas
sudaro galimybe pastato tarj ir forma spresti vienoje derméje su gamtine aplinka. Privaleéty
dominuoti nedideli tiriai, stilius modernus ir Siuolaikiskas, atitinkantis 3iuolaikinius Zmogaus
reikalavimus pastaty estetikai. Fasady ir stogy medziagiskumas, spalviniai sprendiniai artimi
gamtinei aplinkai. Pastaty tarius butina skaidyti. Taip pat biitina salyga: pastatai turi nedominuoti
erdvéje savo mase, skesti zeldiniy Zeldiniuose. Taikant Sias nuostatas, krastovaizdzio kokybé kis
teigiama linkme.

1.12.Sprendiniy jgyvendinimo poveikis kultiros paveldo objektams. Sklypai nepatenka |
nekilnojamy kultiiros vertybiy teritorija ir/ar apsaugos zona.

Veiklq planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavima reglamentuo ja:
4 LR aplinkos apsaugos jstatymas;
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Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1 -7,

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1] -312;

Teritorijy planavimo salygy isdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

Zemeés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824:

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

LR Zemés jstatymas;

LR atheky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas;

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 »Specialiosios zemés ir misko naudojimo
salygos™ (aktuali redakcija);

STR 2.02.09:2005 _ Vienbug¢iai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai*.

STR 2.06.04:2014 , Gatves ir vietinés reikimes keliai. Bendrieji reikalavimai*,

HN 33:2011 ,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirtics
pastatuose bei jy aplinkoje*.

*“Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatigkai galioja juos keiiantys.

Projekto vadove
Sandra Kazlauskiene




