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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO sTADlJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apra$yti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Reng1amu detahu()ju planu koreguOJaml 2010-05-14 d. Klalpedos miesto savwaldybes
uuuuumuauuua dncntuuaua pm\_yluu l‘l !’\Dl 9IL pawu LlulU uLlQllUJU ’JIQHU aplbuduucu L/bl.d.llU_[U
plano tikslai — nekeiCiant pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties bei naudojimo biido ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, padalyti zemés sklypg j tris sklypus bei
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Ankséiau parengtame detaliajame plane, buvo iSsaugomas esamas pastatas taip pat numatoma nauja
neracionaliai i3déstyty pastaty statyba. Siai dienai esamas gyvenamasis namas yra nugriautas, nauji
pastatai nepradeti statyti (Zitir. toponuotraukg). Sklype likgs esamas pastatas/sandélis, kurj taip pat
numatoma nugriauti. Naujai suplanuotas uzstatymas yra sprendziamas racionaliai, pastatai
i8déstomi pagal gatves linijg, ne padrikai. Sklypuose planuojama iikiné veikla — v1enbuc1q ir
dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija. Sklypuose Nr.02 ir Nr.03
numatoma blokuoty v1enbumq/dv1buc1q gyvenamyjy namy (kotedzy) statyba, todel uzstatymo zona
numatoma ties Nr.02 ir Nr.03 sklypy riba. Siuose sklypuose, pmJekmOJant pastatus atlikti galsrmlus
skaiciavimus, nustatant ar pastatai taps vienu ar atskirais gaisriniais vienetais. Jei gaisriniai
skai¢iavimai vir§ys leistinus rodiklius tarp pastaty suprojektuoti ugniasieng (ugn1a51enes techniniai
rodikliai sprendziami techninio projekto rengimo metu). Sklypuose Nr. 01 ir Nr. 02 idskirta kito
rezimo zona Serviso gatves atkarpos plétrai iki 5 m plocio, kadangi vienoje vietoje gatve susiaureja
iki 3.5 m. Ankstesniu detahu()ju planu Si pletra nebuvo numatyta todel gallma telgt1 kad bus
sblldlllub auLUlllUUlllL} Plﬂbllc—ltl\llll“b 7 lDVﬂLiﬂ.Vllllﬂb ID Dl\]_yyl{ ;)l\l.ypq uthal_y;uu Llpﬂb vmuuuua ll-
dvibutis uzstatymas parinktas atsizvelgiant j LR AM ministro 2013-12-31 d. jsakymu Nr.D1-1009
teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijas bei Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8.

Padalinue Jeméc clrhrha Servien Q. '25 T(lmnpdne m,

Nr. 02 ir Nr. 03, kunems nustato_nn Sie reglamental.
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Sklypas Nr. 01: plotas — 490 m®, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir
dvibu¢iy namy statybai (GV)/ inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK), Zemés naudojimo

g > : : 1Y/
paskirtis - kit (KT), naudsjins budas - vieabuliy ir dvibuliy gyvensmyjy pastaty teritorijos (G1)

susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2). Sklype numatoma statyti 1-2 auk3ty
pastatus, ne aukstesnius kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis - 38 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.76. Sklype
isskirta kito rezimo zona Nr. 01B (26 m?) kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritoriios Servico gatvés nlétrai

Sklypas Nr. 02: plotas — 419 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuéiy ir
dvibu¢iy namy statybai (GV)/ inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK), Zzemeés naudojimo
paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - vienbué¢iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)/
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriu teritorijos (I12). Sklype numatoma statyti 1-2 auksty
pastatus, ne aukStesnius kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksc¢iausio tasko). Sklypo uZstatymo tankis - 40 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.80. Sklype
idskirta kito rezimo zona Nr. 02B (19 m?) kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, Serviso gatvés plétrai.

Sklypas Nr. 03: plotas — 455 m*, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir
dvibuc¢iy namy statybai (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijjos (G1). Sklype numatoma statyti 1-2 auks$ty pastatus, ne
aukstesnius kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auki¢iausio tasko).
Sklypo uzstatymo tankis - 39 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0.78.

Vienbu¢iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti
vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu
Klaipedos miesto bendruoju planu ir STR 2.02.09:2005 , Vienbugiai ir dvibuiai gyvenamieji
pastata1 9 priedu
Gyvenamyjy pastaty (pricstaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (pricstaty) turi atitikd
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji
pastatai” 2 priede.
Architektariniai reikalavimai:
4 Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
medi ctikla
A Spalvinis sprendimas neapibréziamas.
Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
4 Nepabloginti esamo kelio dangos kokybes sklypy statybos ir sklypy eksploatavimo metu.

4 Pabloginus esamo kelio buklg, jj sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga yra mokykla - darzelis ,,Varpelis™, adresu - Kretingos g 67 (atstumas
apie > km); _IKI" parduotuve, adresu Liepojos g. 238 (atstumas apie 4 km), Gydymo jstaigos
adresu Liepojos g. 49 (Klaipédos universitetiné ligoniné, Anesteziologijos ir reanimatologijos
klinikos, Skausmo skyrius, V3I; Plastin¢ estetine chirurgija; vaistiné — UAB ,Rovifarma™), Liepojos
g. 45 (Klaipedos jurininky ligonine, VS[; UAB , Apotheca® vaistiné), Liepojos g. 41 (Klaipédos
universiteting ligoning, VS]; Nacionalinis osteoporozes centras, V3|, UAB ,,NaUJaklemlo vaistine™
1llld.ld.b} {dlblUIlld] aplc 4 l\Ill}. Hllllllldl.lbld. VIEDU)U lldllprllU bublUJllIlU VlCI.d. = lVlCUClyIlU gdl\ft:_]c
(vaziuoja miesto autobusai, marSruto Nr.15A, 15B, 17, 23).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biklés poZiiiriu:
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Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343  Specialiosios zemes ir misko
naudopmo squgos“ (Zin., 1992, Nr 22- 652) ir jo velesnemis redakcijomis, visai planuojamai

taritn b~ moaviaac manan bar 181aiAaras TATaaT afafiiean
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Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,De¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla -
vienbu¢iy/dvibuciy gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija - néra tar$i ir
nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby.

Anlinkos kokvhe ir higienine hitkle igvvendinns numatvtns sprendiniug atitiks nustatvtas normas

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

[vertinus Gkinés veiklos pobiidj, gretimy zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iS8déstvma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprupinima, chemine, fizine, biologine tar3a.
psichogening jtakg, daroma i$vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta okine
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. VieSo svarstymo metu informuoti kaimyniniy
sklypy savininkai, kurie dél koreguojamo teritorijy planavimo dokumento pastaty nepateike.

Gaisrinés sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, i§laikant
atstumu tarp pastaty (6-8 m), i3skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemes
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.
Sklypuose Nr.02 ir Nr.03, kuriuose planuojami kotedzy tipo namai, projektuojant pastatus atlikti
gaisrinius skaiCiavimus, nustatant ar pastatai taps vienu ar atskirais gaisriniais vienetais. Jei
gaistinial skaiCiavimai virsys ieistinus rodikiius tarp pastaty suprojektuoti ugniasiene. (Ugniasienés
techniniai rodikliai sprendziami techninio projekto rengimo metu). Gaisro atveju vanduo imamas 1§
esamy priedgaisriniy hidranty Serviso gatvéje (zZilir. pav. Nr. 1) (vadovaujantis ,.Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti™ (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendziama
techninio projekto rengimo metu).
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InZineriniai tinklai:

Detalivoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy

tinkly, esan¢iy Serviso gatvéje. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos

kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis. Tiksli pasijungimo vieta bus sprendZiama techninio projekto
pasijungimo metu.

» Vandentiekio tinklai: numatoma jungtis prie esamy centralizuoty vandentiekio tinkly Serviso
gatveje. Preiiminarus vandens kiekis — 3,0 m®/d, Y00 m’/metus. Prisijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

» Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly Serviso gatvéje. Preliminarus buitiniy nuoteky kiekis — 3,0 m*/d, 900 m*/metus.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
Piisijuiigiing 5giygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti j infiltracinius Sulinius sklypy
ribose. Perspektyvoje atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, numatoma prisijungti
prie jy. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

s FElektroe tinklai: i¥canoomi ecami tinklai I&keliami esami n¥ctatymui trukdantyve elektroc
tinklai. Servitutai ir/ ar specialiosios zemeés ir misko naudojimo sglygos nustatomos statomuy/
esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Pasijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

« RysSiy tinklai: detalivoju planu numatoma prisijungti prie esamy rysiy tinkly Serviso gatvéje.
Pristiungimas sprendziamas techninio proiekto rengimo metu. STR nustatvta tvarka. gavus
prisijungimo salygas.

o Dujotiekis: neplanuojama.

o Sildymas: numatomas i§ centralizuoty 3ilumos tinkly. Sildymo biidas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

e Melioracija: Sklypai nemelioruoti.

Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi bati iSkeliami
(sprendziama techniniu projektu).

Specialiosios emés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnés redakcijos):
SKiypas Nr. u1

¢ Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -26m?
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -27 m?
(49 skyrius)

Skiypas Nr. 0Z:

e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) =2 m?
e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -6 m?
* Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -22m?

(49 skyrius)

Sklypas Nr. 03:
e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -26 m?
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -12m?

(49 skyrius)

Servitutai:
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Siuo rengiamu detaliuoju planu tikslinami sklypams nustatyty ir jregistruoty esamy servituty
plotai, kadangi buve servitutai buvo numatyti apie buvusj pastatq, kuris yra nugriautas (Siaréti
tono nuotrauka).

Sklypas Nr. 01:

Kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, teisé¢ naudotis peséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas — 215) - 26 m*;

Servitutas — teis¢ aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas —
207) - 161 m?;

Servitutas — teis¢ tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas — 206) -
161 m*;

Sklypas Nr. 02:

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis péesdiujy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas — 213) — 19 m™;

Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas —
207) - 92 m?;

Servitutas — teiseé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas — 206) -
92 m?%;

Sklypas Nr. 03:

Servitutas — teisé¢ aptarnauti pozemines ir ant?emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas —
207) - 46 m?;

Servitutas — teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas — 206) -
46 m?,

Atliekos:

Atlickas numatoma surinkti sklypy ribose stovinéiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal gyventojy sutartis su atlieky i$vezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Klaipédos m. sav., Klaipedos m., Serviso g. 36. Susisiekimas numatomas
i§ krasto kelio Nr. 168 Klaipeda-Kretinga (Medelyno gatvé) per esama privaziavimg i§ Serviso
gatves iki pat projektuojamy sklypy (gatvés kategorija — D3, kelio danga — zvyras). Sklypuose Nr.
Ol ir Nr. 02 i3skirta kito rezimo zona Serviso gatvés atkarpos plétrai iki 5 m plo¢io, kadangi vienoje

victojc gatve susiaurdja iki 3.5 m. Ankstosniu dotaliuoju planu 3 plétra ncbuvo numatyta, tode!
galima teigti, kad bus geriamas automobiliy prasilenkimas ir i§vaZziavimas i$ sklypy. Automobiliy
parkavimas sprendziamas sklypy ribose.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraliy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, netoli
planuojamos teritorijos numatyti dvira¢iy takai.

Automobiliy  stovéiimo  ckai®ine  cklypuose nackaifinotas  vadovamiantic Statvhos  techninin

reglamentu STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikimes keliai. Bendrieji reikalavimai®, |
lentele: Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius nurodo, kad ,-pastatui, kurio naudingasis
plotas nevirdija 70 m’ - 1 vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m’, bet nevirdija
140 m”* - 2 vietos; Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m* — 2 vietos ir papildomai
po i vicig kickvienam iki 35 m’ didesuiam kaip 140 m” esandiam Haudingajam pioiui.

Sklypuose Nr.01 - 02 numatomos po 3 parkavimo vietas sklype, o sklype Nr.03 - 4 parkavimo
vietos.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu, atkurti iki buvusios kokybes.
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Zeldiniai:
Planuojamoje teritorijoje saugomy zeldlmq nera. Zeldlmal sklypy ribose sprendz1am1 STR ir kity
forann nl-d iatntuta tunvlra avlhe tanhinia alr4n ViaAdA A TR ARNA "’nn" 1"7

Shninin wenta vy
teisés akty nustatyta tvarka arba techninic projekec rengimo mety. Vadovaijantis LR AM 20

21 jsakymu Nr. D1-694 | Del atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypuose - ne maZesnis kaip 235 % viso
Zemes sklypo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimg reglamentuoja:

4 LR aplinkos apsaugos jstatymas;

A Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

4 Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie

VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;
4 Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

A Zemés naudoprno biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1- 920;
LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824:
A Visuomenés informavimo, konsultavuno ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatal, LK Vyriausybes 2013-12-1¥ nutarimas Nr. 1267/
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;
LR zemés jstatymas;
LR atlieky tvarkymo jstatymas;
LR cliviacijus jsiatyas,
LR Vyriausybeés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 _Specialiosios ¥emés ir misko naudojimo
salygos* (aktuali redakcija);
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai®.
STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendn'eji reikalavimai®,

A HI\I 33'201! “Trlukémc r}blnla1 rlvr‘-'hfu g}n nnnmnnaﬂ\nca n- xtrnnmnhn—n:ar pﬂvl’tﬂ|nc

pastatuose bei jy aplinkoje®.
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. *Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatigkai galioja juos kei¢iantys.

Projekto vadove S. Kazlauskiené




