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wellod. isakymu Nr. AD\- 100

LR Aplinkos apsaugos jstatymas. -
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 isakymas\_N_
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams ngti,
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo sglygy idavimo tvarkos apraas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-999.

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZOM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e LR Teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. [-1120

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr.D1-
8

LR Zemés jstatymas.

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir midko naudojimo sglygos*

(aktuali redakcija);

e LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo
taisykliy patvirtinimo* (aktuali redakcija).
STR 2.06.04:2014 ,, Gatveés ir vietines reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai*.
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai*,
LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*.

e Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie susisiekimo ministerijos direktoriaus jsakymas : ,,Dél
pésciyjy peréjy jrengimo taisykliy patvirtinimo* ; 2012-08-24 Nr. V-239

e Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie susisiekimo ministerijos direktoriaus jsakymas: ,,Dél pés&iyjy
ir dviraciy taky projektavimo rekomendacijy ir PDTP 12 patvirtinimo*; 2012-10-10, Nr. V-294

e Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie susisiekimo ministerijos statybos rekomendacijos R 36-01
~Automobiliy keliy sankryZos*
Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymas 2004-04-15. Nr. IX-2135
Lietuvos Respublikos energetikos ministro jsakymas : ,Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo* 2010-03-29, Nr. 1-93
LR visuomenés sveikatos prieZitiros jstatymas 2002-05-16, Nr. IX-886
Lietuvos Respublikos Vyriausybé ,,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy
patvirtinimo 2004-10-14, Nr. 1289

e Institucijy iSduotos teritorijy planavimo sglygos

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys
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BENDRIEJI DUOMENYS:

Planavimo organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, adresas : Liepy g. 11,
91502 Klaipéda

Iniciatorius — UAB ,,Sostena auto® (jmonés kodas: 121414767; Ukmergés g. 280, LT- 06115, Vilnius), pagal
jgaliojimag E.Andrijausko projektavimo firma

Rengéjas- E.Andrijausko projektavimo firma (jmonés kodas: 140523931, Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda,
tel. faks. : 8 (46) 411956; el. pastas: architektubiuras@partneriai.com)

Projekto vadovas- Edmundas Andrijauskas (architekto kvalifikacijos atestato nr.: A 056, i8duotas 2013-06-13)
Projekta parengé- Kristina Vitkauskaité

Objektas- Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy i$planavimo projekto
patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 1995m. gruodZio 7d. sprendimu Nr. 635, korektiira Zemés sklypo Silutés
pl. 32 (plane pazymétas 01) dalyje

Planavimo pagrindas:

o Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus jsakymas ,, Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento koregavimo iniciatyvai* 2015-12-23, Nr.: ADI-3784

e Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus jsakymas ,,Dél planavimo darby programos patvirtinimo* 2016-
01-21, Nr.: ADI-193

o Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus jsakymas ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento koregavimo tiksly“, 2016-01-19, Nr.; ADI- 163

e Klaipédos miesto savivaldybés administracijos ir UAB ,,Sostena auto® teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis, 2016-02-11, NR.: J9-193

Teritorijy planavimo sqlygos.:

e AB ,Energijos skirstymo operatorius“, Vilniaus m.sav., Aguony g.24, Nr.: REG5393

e AB,Klaipédos energija“, Klaipédos m. sav. Danés g.8 , Nr.: REG6981

e Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Klaipédos m. sav., Liepy g.11 , NR.: REG5375

e Klaipédos apskrities priesgaisriné gelbéjimo valdyba, Klaipédos m. sav., Trilapio g. 12, NR.: REG7625

e AB,Klaipédos vanduo®, Klaipédos m.sav., RySininky g. 11, NR.: REG5480

e Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ikio ministerijos, Vilniaus m. sav., Gedimino per.19, NR.:
REG5341

e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. sav., Kalvarijy
g. 153, NR.: REG6971

e TEOLT, AB, Vilniaus m. sav., Lvovo ¢.25, NR.: REG5992

Planavimo uZdaviniai: Nustatyti Zemés sklypui Silutés pl.32 teritorijos naudojimo reglamentus, nekei¢iant
pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialioji teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy; nustatyti papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus, nenustatytus Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy
iSplanavimo projekte
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Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti tyrimus, nurodytus salygose
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo biitinumas: neatliekamas
Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti : nerengiamas

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: nebutinas
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4. REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI, BEI
PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANCIAS PLANAVIMO DOKUMENTAIS,
NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS IR KITA SURINKTA GRAFINE, BEI JURIDINE MEDZIAGA
NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL:

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai.

1. Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

2. Rengiamu detaliuoju planu koreguojami Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos
pr. sklypy iSplanavimo projekto, patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 1995m. gruodzio 7d. sprendimu Nr.
635 sprendiniai sklype Silutés 32 (plane pazymétu 01).

Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.
E.Andrijausko projektavimo firma Kkl i¥nl : ekt tvirtinto Klaipéd iest 1dvb
Turgaus a. 25, Lt- 91246, Klaipeda; tel. faks.: 8 (46) | -5t 'SP1anavimo Projexto patvirtinto Kiaipedos miesto valdybos
411956; el pastas — architetubiuras@partneriai.com 1995m. gruodzio 7d. sprendimu Nr. 635, korektiirg Zemés sklypo
Silutés pl. 32 (plane pazymétas 01) dalyje
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3. Tikslas- Nustatyti zemés sklypui Silutés pl.32 teritorijos naudojimo reglamentus, nekeiiant pagrindinés
zemes naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy; nustatyti papildomus naudojimo
reglamentus, nenustatytus Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy
iSplanavimo projekte

4. Planuojamoje teritorijoje numatytas administracinés paskirties pastatas su prekybos paskirties patalpomis
(1-26 auksty).

5. Zemés sklypo paskirtis, naudojimo biidas licka esamas- kitos paskirties, komercinés paskirties objekty
teritorijos.

6. Teritorijos naudojimo tipas- paslaugy teritorija

7. Planuojamo rekonstruoti pastato aukstis 10-100m; sklypo uzstatymo intensyvumas-3 ; uzstatymo tankis-
60

8. Uzstatymo tipas- laisvo planavimo

9. Kadangi pagal Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatyma uzstatymo tankis apibréztas, kaip
,pastaty ir turinciy stogq inZineriniy statiniy antZzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy
sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirSiy, santykis su zZemés klypo plotu*”, uzstatymo riba ir
uzstatymo zona nustatomo jvertinant galimas pastato konsoles ir stoginiy jrengima.

Sprendiniy jgyvendinimo programa:

1. Prie§ rekonstruojant pastata iniciatorius savo léSomis jsipareigoja iSkelti uzstatymui trukdancius
inzinerinius tinklus, atstatant esamas gatviy dangas.

2. Teritorijoje projektuojamas D, kategorijos pravaziavimo kelias, remiantis koreguojamu ,, Klaipédos miesto
pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy isplanavimo projektu “ laisvoje valstybinéje Zeméje
(uz suformuoty sklypo riby). Atstumas tarp gatves raudonyjy linijy- 12m. Tarp gatvés RL jrengiama gatves
vaziuojamoji dalis, tiesiami pésCiyjy takai ir jrengiami kiti gatvés elementai, jskaitant ir gatviy apSvietimg
iniciatoriaus léSomis. Visg tai tikslinti techniniy projekty rengimo metu.

* Visi sklypo ribose numatyti sprendiniai bus jgyvendinti atliekant pilng detalivoju planu numatyty statybos
darby programq.

3. Uz planuojamos teritorijos riby sitiloma sujungti esamus ir naujai projektuojamus pésc¢iyjy takus j bendrg
péséiyjy taky sistema ir iSplésti dviraCiy infrastruktira, remiantis 2011m. patvirtintu ,, Teritorijos prie
Baltijos prospekto, Baltijos prospekto ir Silutés plento bei Baltijos prospekto ir Taikos prospekto sankryzy,
Klaipédoje* detaliuoju planu ir ,,Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialivoju planu*.
Dalis dviraciy ir pés¢iyjy taky (kurie sprendiniy brézinyje, Nr.: DPK-16-001-EA-02, yra nurodyti sutartinais
zenklais) bus jrengiami iniciatoriaus (UAB ,,Sostana auto®) 1éSomis Baltijos Ziedo rekonstrukcijos metu.

4.Detaliuoju planu numatyta sklypo plétra planuojama trim etapais:
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e Pirmas etapas- Autocentro rekonstrukcija iki 2017.12.31
e Antras etapas- Autocentro iSplétimas iki 2020.12.31

o Trecias etapas- Administracinio pastato su daugiaaukSte automobiliy saugykla statyba iki
2022.12.31

*Antras ir trecias statybos etapai gali biiti sujungti.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiniriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 ,Specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos“ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei islaikomi normuojami atstumai.

1. Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 ,.Dél
Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-4878; 2009,
Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201).

2. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu“ pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos
reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

3. Poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamoije teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo proceddros,
remiantis LR Planuojamos tikines veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82-1965) ir
visais galiojanciais pakeitimais. Techninio projekto rengimo metu atlikus Poveikio aplinkai vertinimo
proceduras statytojas gali pakeisti veiklos pobudi.

4. Planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 ,,Dél
Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878; 2009,
Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201). Todé¢l planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai
vertinimas neatliekamas. Techninio projekto rengimo metu atlikus planuojamos tkinés veiklos poveikio
visuomenés sveikatai vertinimo procedaras statytojas gali pakeisti veiklos pobid;.

Aplinkos kokybeé ir higieniné bikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas
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InZineriniai tinklai :

InZineriniy tinkly koridoriai - InZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatymas (pagal LR Vyriausybés 1992-

05-12 nutarimg Nr. 343, aktuali redakcija):

1.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5
metro nuo vamzdyno aSies. Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona,
kai vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
Zemes juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir

didesnis, apsaugos zona yra Zemés juosta po 10 metry nuo vamzdyny asSies;

2.Dujotiekio tinkly - po 2,0 metrus j abi puses nuo iki 16 bary slégio dujotiekio vamzdyno aSies.

Dujy reguliavimo punkto apsaugos zona - 10 metry plo¢io Zemés juosta aplink Sio punkto sienas;

3.Elektros oro linijy - po 10,0 metry j abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa 6-10 kV, po

2,0 metrus j abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa iki 1 kV;
4.Pozeminiy elektros kabeliy - po 1,0 metra j abi puses nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky;

5.Rysiy linijy - po 2,0 metrus j abi puses nuo pozeminio kabelio trgsos arba orinés linijos krastiniy

laidy ir 3,0 metrus aplink pozeminj ar antzeminj stiprinimo punkta;

6.Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus

nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos;
7.Drenazo surinktuvai - po 5,0 metrus nuo vamzdyny asies.

InZinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas - Planuojami objektai bus jungiami prie Klaipédos miesto

magistraliniy tinkly — vandentiekio, tikio nuoteky, lietaus vandens nuoteky, Silumos, elektros ir rysiy pagal
atitinkamy zinyby iSduotas prijungimo technines salygas (Zr. Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais
tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje). Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami

inzineriniy tinkly techninio projekto metu pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas.

Detaliuoju planu planuojama uZzstatyta (urbanizuota) teritorija, kurioje yra susiformavusi visa esamy
pastaty funkcionavimui ir eksploatavimui reikalinga inzineriné infrastruktiira, kuri yra dalis bendros
Klaipédos miesto infrastruktiiros. Kadangi planiné teritorijos struktira néra keifiama, tai ir inZineriné

sistema paliekama esama.
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Esamus ir detaliajame plane planuojamus jrengti inzinerinius tinklus, jrenginius eksploatuoti,
teritorijas jy apsaugos zonose naudoti vadovaujantis LRV 1992 06 12 nutarimu Nr. 343 ,, D¢l specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo®, kitais tam tikry tinkly eksploatacija, prieziiira ir apsauga

reglamentuojanciais teisés aktais.

Baigus inzineriniy tinkly pertvarkymo, statybos darbus, atstatyti prie§ statybos darbus buvusias
dangas, zZeldinius ar jrengti gerbiivio elementus (dangas, kita), numatytus Siame detaliajame plane, statybos

techniniuose projektuose.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, i§kélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti
perjungimy nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inZineriniy komunikacijy
atjungimas pries tai informavus ir suderinus su inzineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis

vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Grafinégje dalyje (zr. Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis biidy schemoje) nurodytus sprendinius dél inzineriniy tinkly privaloma tikslinti rengiant
statybos techninius projektus atsizvelgiant j fakting ir projekting situacija, kitus objektyvius faktorius.
Techniniy projekty rengimo stadijoje atskiry inzineriniy tinkly jrengimo atkarpos, komunikaciniy koridoriy
ribos ir teritorijos turi bati tikslinamos, suderinus tai su tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis; jei

itakojami tre€iyjy asmeny interesai — suderinus su tre€iaisiais asmenimis.

Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir
patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas turi buti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija,

suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis, jforminti reikalingi leidimai.

Detaliajame plane pateikta inzineriniy tinkly jrengimo principiné schema atlikta pagal detaliojo
plano architekturinj-urbanistinj iSplanavima, jvertinant esamy inzineriniy tinkly panaudojimo ir pertverkymo

galimybes, vadovaujantis i§duotomis planavimo salygomis detaliojo plano dokumentui rengti.

Detaliuoju planu projektuojamos inzinerinés infrastruktiiros jrengimas sprendziamas projektuojamy
sklypy savininky (taip pat nuomininky ar naudotojy), Klaipédos miesto savivaldybés ir inzinering

infrastrukttrg eksploatuojanciy organizacijy bendru susitarimu techniniy projekty rengimo stadijoje.

Detaliajame plane pateikta inzineriniy tinkly jrengimo principiné schema.

5 | E. Andrijausko projektavimo firma, (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel. faks. : 8 (46)
411956; el. pastas: architektubiuras@partneriai.com )



mailto:architektubiuras@partneriai.com

Klaipédos miesto pramoninio rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy iSplanavimo | Detaliojo plano

projekto patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 1995m. gruodzio 7d. sprendimu Nr. 635, | sprendiniai

korektiirg Zemes sklypo Silutés pl. 32 (plane pazymétas 01) dalyje AISKINAMASIS
RASTAS

InZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inzineriniy tinkly techninio projekto rengimo metu pagal
tinkly savininky iSduotas technines salygas. Detaliuoju planu iSnagrinéti galimi planuojamo sklypo
apripinimo inZzineriniais tinklais biidai. Rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-us) jvertinti

esama situacijg, ar néra ekonominiu ir techniniu pozitiriu tikslingesniy apripinimo budy.

Vandens tiekimas - planuojamas sklypas yra prijungtas prie Klaipédos miesto centralizuoty vandentiekio

tinkly. Nauji vandentiekio tinklai neplanuojami. Gaisriniams vandens poreikiams gretimybése (200m
spinduliu) yra aStuoni gaisriniai hidrantai su uzdaromgja armatira visomis kryptimis. Konkreciy objekty
vandentiekio tinkly pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui

i8duotas technines salygas.

Buitinés nuotekos - esamo sklypo buitiniy nuoteky tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto centralizuoty

buitiniy nuoteky tinkly. Nauji buitiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Konkre¢iy objekty buitiniy nuoteky
tinkly pajungimas bus atlieckamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines

salygas.

Lietaus nuotekos - esamo sklypo lietaus nuoteky tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto centralizuoty

lietaus nuoteky tinkly. Nauji lietaus tinklai neplanuojami. KonkrecCiy objekty lietaus nuoteky tinkly
pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines
salygas. PavirSinés lietaus nuotekos surenkamos nuo 0.8882 ha ploto. ISleidziamy lietaus nuoteky
uzterStumas neturi virSyti iSleidziamy j atvirus vandens telkinius nuoteky uzterStumo normy: pagal naftos
produktus 1 mg/l (max. - 3 mg/l); pagal bds7 15mg/1 ir pagal skendin¢ias medziagas (sm) 30 mg/l. Techninio
projekto rengimo metu, atsiradus kriterijams, jrengiami lietaus nuoteky valymo jrenginiai ir/arba lietaus

nuoteky gaudyklés (sprendziama techninio projekto rengimo metu, str nustatyta tvarka, gavus technines

salygas).

Silumos tiekimo tinklai - pastaty $ildymas numatomas centrinis, geoterminis, elektriniais prietaisais. Esamo

sklypo prijungimas prie Klaipédos miesto centralizuoty Silumos tinkly planuojamas nuo $alia tarp Dubysos
gatveés ir Baltijos prospekto esamy Silumos tinkly - tarp kamery 2p-32-13 ir 2p-32-14. Projektuojama atSaka
DN100mm nuo magistralés ] objekta i§ bekanaliniy ir plieniniy vamzdziy su puty poliuretano izoliacija.

Tinklus projektuoti pagal i8duodamas technines sglygas techniniam projektui rengti.

Elektros tinklai - elektros jvadas esamas. Nauji elektros tinklai neprojektuojami. Vartotojy leistinosios
naudoti galios ir apSvietimo elektros energija patikimumo kategorija bus tikslinamos techninio projekto
sprendiniuose. Konkreciy objekty elektros pajungimas ir AB "ESO" priklausanciy elektros kabeliy iskélimas

ar demontazas bus atlickamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines

salygas.
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Duijotiekis - dujotiekio tinklai neprojektuojami. Zemés sklype esamy dujotiekio tinkly néra.

Telekomunikacijy tinklai - telekomunikacijy tinkly jvadas esamas. Nauji telekomunikacijy tinklai

neprojektuojami. Konkreciy objekty pajungimas ir AB "TEO LT" priklausanciy tinkly ar jrangos iSkélimas
ar demontazas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines

salygas.

Inzinerinius tinklus, patenkancius ] pastaty uZstatymo zona, sililoma demontuoti. Sprendiniai

tikslinami rengiant techninius projektus.

Planuojamoje teritorijoje esamiems ir nustatyta tvarka suprojektuotiems, pastatytiems ir atiduotiems
naudoti inZineriniams tinklams taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos. Jrengus
inZinerinius tinklus bitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis jvedant naujus apribojimus. Servitutai
nustatomi esamy, perkeliamy, statomy tinkle ir jrenginiy apsaugos zony ribose (sprendziama techninio

projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sqglygas).

Atliekos:

Atlickas numatoma surinkti sklypo ribose stoviniame konteineryje (-iuose), tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu

Susisiekimas:

1.Planuojama teritorija yra Silutés pl. 32, Klaipédos mieste. Privaziavimai j detaliuoju planu
planuojamg teritorijg licka esami. Ta¢iau remiantis 2011m. patvirtintu ,, Teritorijos prie Baltijos prospekto,
Baltijos prospekto ir Silutés plento bei Baltijos prospekto ir Taikos prospekto sankryzy, Klaipédoje
detaliuoju planu pasikei¢ia eismo judéjimo kryptys: i Silutés pl. bus galima tik jvaziuoti j teritorija, o
iSvaziuoti bus galima tik per esamg Baltijos pr. iSvaziavima.

2.Remiantis ,,Klaipédos miesto pramonino rajono tarp Dubysos g. ir Baltijos pr. sklypy isplanavimo
projektu“ teritorijoje projektuojamas D, Kategorijos pravaziavimo kelias. Atstumas tarp raudonyjy linijy-
12m. Tarp gatvés RL jrengiama gatvés vaziuojamoji dalis, tiesiami pésCiyjy takai ir jrengiami kiti gatvés
elementai, jskaitant ir gatviy apSvietimg- visa tai tikslinti techniniy projekty rengimo metu. Kelias susijungs
su per ,,Neste“ degaline esan¢iu pravaziavimu. Per naujai projektuojama kelig sklypo dalyje nustatomas
servitutas : 215 Kelio servitutas- teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku,
(tarnaujantis daiktas)- 1115,5 m®.

3. Silutés pl., Baltijos pr. ir Vilniaus pl. sankryzos sklype uZ planuojamos teritorijos riby pateikta
esama padétis (jvaziavimai j planuojamag teritorijg) ir 2011m. patvirtinto ,, Teritorijos prie Baltijos prospekto,
Baltijos prospekto ir Silutés plento bei Baltijos prospekto ir Taikos prospekto sankryzy, Klaipédoje*
detaliuoju planu ir ,, Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu “ numatyti dviraéiy
ir péséiyjy takai. Sioje dalyje jokie nauji, anks¢iau i¥vardintuose dokumentuose nenumatyti pasitlymai
nesitilomi. Dalis dviraciy ir pés¢iyjy taky (kurie sprendiniy brézinyje yra nurodyti sutartinais zenklais) bus
jrengiami iniciatoriaus (UAB ,,Sostana auto*) 1éSomis.
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4. Automobiliy stovéjimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaiius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30
lentele "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius". Rekonstruotam administracinés paskirties
pastatui su prekybos paskirties patalpomis reikés ~370 automobiliy stovéjimo viety:

~336 automobiliy stovéjimo viety numatyta daugiaaukstéje auksty automobiliy saugykloje. Reikiamy
stovéjimy viety skaiciy nejgaliesiems tikslinti techninio projekto metu, kai bus patvirtinti pastato rodikliai.

~34 stovejimo viety sklypo ribose.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sprendziamos techninio projekto metu, patvirtinus
projektuojamo pastato rodiklius.

5. Automobiliy eismas sklypo ribose ir uz jos riby parodytas brézinyje ,,Transporto schema®.
Aptarnaujantis transportas turés galimybe jvaziuoti j sklypa ir apvaziuoti visa pastata.

Zeldiniai: jvertinus planuojamo sklypo ribose esandius medsius nustatyta, kad teritorijoje vra:

1. Ant pietinés sklypo ribos yra 60 medziy grupé. Medziy riiSiné sudétis: 40 kastony; 14 klevy ir 6
liepos. Medziy kamieny skersmenys svyruoja nuo 0,05 iki 0,3 m.. MedZiy buklé patenkinama.

2. Siaurinéje sklypo puséje auga 12 pavieniy medziy, kuriuos sudaro 9 klevai. Medziy kamieny
skersmenys svyruoja nuo 0,11 iki 0,26 m. Brézinyje numeriais 51;53;54 pazyméty medziy néra islikusiy.

3. Visi medziai augantys planuojamoje teritorijoje- saugomi.

4.Vadovaujantis LR AM 2007.12.21 jsakymu Nr. D1-694 "D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu"
priklausomy zeldyny apzeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty teritorijos-15 %

Sklype esantys nevertingi kriimai (jei tokiy yra) iSkertami.

Saugotiny ir kertamy medZiy inventorizacijos duomenis zitiréti detaliojo plano korektiiros sprendiniy
brézinyje.

Servitutai:

Nustatomi servitutai per naujai projektuojama kelig- 215 kelio servitutas- teisé vaziuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pés&iyjy takais - tarnaujantis daiktas — 1115,5 m?

Specialiosios Zemés naudojimo _sqglygos nurodytos nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
israse .

Planuojamoje teritorijoje, pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsq, yra
Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos;
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I. Rysiy linijy apsaugos zonos- 433 m?
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos- 1031 m?
VI. Elektros linijy apsaugos zonos- 937m2

Techninio projekto metu inZineriniai tinklai trukdantys statybai bus iSkelti, tad apsaugos zonos bus
nustatomos naujos.

Esama situacija (gretimi sklypai):

e Silutés pl. 30 ; Zemés sklypas, kurio kad. Nr.: 2101/0006:0031 , sklypo plotas : 0,2232 ha
Nuosavybé — Lietuvos Respublika
Nuomininkas- UAB ,, Sostena auto*

e Dubysos g,74 ; zemés sklypas, kurio kad. Nr.: 2101/0006:157; sklypo plotas: 0,1705ha
Nuosavybé- Lietuvos Respublika
Nuomininkas- Vida Jonuskiené
Subnuomininkas — UAB ,, Evelkas“

e Baltijos pr. 4T ; zemés sklypas, kurio kad. Nr.: 2101/0006:346; sklypo plotas : 0,0279ha
Nuosavybé- Lietuvos Respublika
Patikétinis- Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ikio ministerijos
Pastato (transformatorinés) savininkas — AB ,,Energijos skirstymo operatorius*

e Silutés pl., Baltijos pr. ir Vilniaus pl. sankryzos sklypas, kurio kad. Nr: 2101/7001:12; sklypo plotas:
10,1808 ha

Nuosavybé- Lietuvos Respublika

Patikétinis- Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos
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