1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Detaliojo plano organizatorius, iniciatorius f rengéjas

Lentek 1. Organizatoriaus duomenys

Detaliojo planc - . . . - - . .
organizatorius Klaipédos miesto savivaldys administracijos direktorius

Adresas | Liepy g. 11, 91502 Klaigde

Telefonas | +370 46 396 0¢

Faksis: | +370 46 410 04

El. pasStas | info@klaipeda.l

Tinklalapis | www.klaipeda.l

Lentek 2. Iniciatoriaus duomenys

Detaliojo plano iniciatoria | Artaras Gedgaudas ir Vilchelmas Gedga

Adresas | UZkanas g. 104, 00190 Palanga; Naujakiemio ¢-13, 9424 Klaipede

Telefonas | +370 69{ 2619¢

Faksas | -

El. paStas | artura@bwtrading.I

Tinklalapis | -

Lentek 3. Rengjo duomenys

Detaliojo planc

renggjas: R.Sneiderio projektavimgnon:

Adresas | Taikos pr. 2-13, LT-91222 Klaigde

Telefonas | +370 68 3045C

Faksas | -

El. paStas | rimas.sneider@gmail.con

Tinklalapis | -

1.2. Planavimo pagrindas

Planavimo pagrindas:

= Klaipédos miesto savivaldy@s administracijos (toliau — KMSA) direktoriaus irtdro Gedgaudo bei
Vilchelmo Gedgaudo 2016 m. balandZio 15 d. pasieaSyeritorily planavimo proceso iniciavimo
sutartis Nr. J9-719.

=  KMSA direktoriaus 2016 m. balandZio 8 jdakymas Nr. AD1-1050 ,8 planavimo darh programos
patvirtinimo®.

= Planavimo darlp programa. ,Vieto¥s lygmens teritorij planavimo dokumento — Zeés sklypy
Siltnamiy g. 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 169, Klaitoje, detaliojo plano, patvirtinto Klatifos miesto
savivaldylkes administracijos direktoriaus 2011 m. balandZiod18sakymu Nr. AD1-743, korektai
Zenes sklype Kretingos g. 169 rengti*.

= Teritorijy planavimo glygos.

Zemes sklyp Siltnamiy g. 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 16¢
Klaipedoje, detaliojo plano, patvirtinto Klatdos miesto
savivaldyles administracijos direktoriaus 2011 m. balandZjo
18 d.jsakymu Nr. AD1-743, korelta Zems sklype
Kretingos g. 169.

Atestato|  R.Sneiderio projektavimpnorg
Nr. im/kod.240574670, tel. 8684 30450

A483 | PV |Lolita Nemeik@y [/ // ity
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1.3. Planavimo objektas

Zenges sklyp Siltnamiy g. 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 169, Klagoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipedos miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2011 m. balandZiodl8sakymu Nr. AD1-743,
teritorija uzima 0,4071 ha pkptSklypas, kuriam taikoma sprendjriiorekiira, yra prie Kretingos gats, Sios
teritorijos rytireje dalyje. Planuojama teritorija — Zémsklypas Kretingos g. 169, Klaios mieste, kadastro
Nr. 2101/0014:29 nuosavgb teise priklauso Vilchelmui Gedgaudui ir Amti Gedgaudui.

Detaliojo plano koregavimo dokumentai rengisant UAB ,InZinerija LT* 2016-01-18 topografés
nuotraukos pagrindo.

1.4. Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Detaliojo plano koregavimo tikslai - nesient pagrindigs Zeng¢s naudojimo paskirties ir nepaZeidZiant
jstatymy ir kity teisss akt reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojitdgjy planavimo
dokument sprendiny, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo regiatos; nustatyti papildomus
suplanuotos teritorijos reglamentus, jei jie neatyst galiojartiame detaliajame plane; padalyti Zzersklyp i
du sklypus.

1.5. Teritorijai taikomi teritorij y planavimo dokumentai
Planuojamai teritorijai taikomi:
1. bendrieji planai:
= Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212890Z0Q07-04-05.
2. specialiojo teritorij planavimo dokumentai:
= Klaipédos miesto ir gretim teritorijy lietaus nuotek tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29.
» Klaipédos miesto vandens tiekimo ifikio nuotely Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31.
= Klaipédos miesto dvirély infrastruktiros pktros specialusis planas, T0O0077194, 2015-10-20.
» Enerigijos 6iSies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaigos mieste specialusis planas ir reglamentas,
T00027912 (000212000345), 2001-11-08.
= Klaipédos miesto aukStybini pastai iSdestymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28.
= Klaipédos miesto maZosios architetds, aplinkotvarkosjrangos iSéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo kraStovaizdzio tvarkynuesialusis planas, T00077710, 2016-01-07.
» Klaipédos miesto vizualigs informacijos ir iSorias reklamos specialusis planas, T00028324
(000212000600), 2005-07-28.
» Klaipédos miesto Siauriéis dalies transporto schema, T00029193 (000212001B%B-10-22.

1.6. Teritorij y planavimo slygos
Detaliojo plano koregavimui rengti yra iSduotos iistitucijy teritorijy planavimo slygos:
= Klaipédos miesto savivaldyls administracijos 2016-12-23 d. Teritgrijplanavimo slygos Nr.
REG18078.
Aplinkos apsaugos agembs 2016-12-13 d. Teritotjplanavimo slygos Nr. REG16912.
Klaipeédos visuomess sveikatos centro 2016-12-15 d. Teritppjanavimo glygos Nr. REG17886.
AB "Energijos skirstymo operatorius" 2016-12-15Idritorijy planavimo slygos Nr. REG17907.
AB "Energijos skirstymo operatorius” Dutinklo plétros skyriaus 2016-12-13 d. Teritariplanavimo
salygos Nr.2016/1361-TP.
AB "Klaipédos vanduo” 2016-12-21 d. Teritoriplanavimo slygos Nr. REG18249.
» Klaipédos apskrities prieSgaiseis gellzjimo valdybos 2017-01-16 d. Teritasiplanavimo slygos Nr.
REG20089.
= Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeés tikio ministerijos 2017-03-23 d. Teritogijplanavimo slygos
Nr. REG26251.

Lapas Lapy

416-SDP-AR




2. ESAMOS TERITORIJOS BUKL ES APZVALGA IR VERTINIMAS

2.1. Planuojama teritorija
Planuojama teritorija yra Siautje Klaipcdos miesto dalyje, Mazojo kaimelio rajone. Terjmpasiekiama
tiesiogiai Kretingos gatve, praeiriaa Salia sklypo rytias ribos.

2.2. Esami Zemds naudojimo apribojimai

Pagal V[, Reqgistly centras" nekilnojamojo turto registro centrinioodteny banko iSrag apie nekilnojamojo
daikto ir daiktini teis j jj jregistravim nekilnojamojo turto registre, Zex sklypui kad Nr. 2101/0014:29, yra
taikomos Sios specialiosios zéesrir misko naudojimogbygos:

XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekaligs kanalizacijos tink] ir jrenginy apsaugos zonos.

2.3. Esama veikla sklype

Sklypo Kretingos g. 169, kadastro Nr. 2101/0014:p8skirtis — kita, zews sklypo naudojimo imas -
vienbwiy ir dvibwiy gyvenamyjy pastay teritorijos. Zengés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus, sklypo plotas 0,2251 ha.

2.4. Gretimybés
Planuojam teritorija Siaues, vakay ir piety pusje riboja fiziniams asmenims priklausantys sklypgiy pusje
riboja C2 kategorijos Kretingos gas/raudonosios linijos.

PLANUOJAMA TERITORIJA
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3. KONCEPTUALIOJI DALIS

3.1.Detaliojo plano korekiros sprendiniai numato, nekeint pagrindiis Zengs naudojimo paskirties
ir nepazeidziantjstatymy ir kity teiss akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritory planavimo dokument sprendiny, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus; nustatyti papildomus suplanuotosotgos reglamentus, jei jie nenustatyti galigjeame
detaliajame plane; padalyti zessklym j du sklypus.

3.2. Zemes sklypas Nr. 1 :

Adresas - Kretingos g. 169 , Klagos m. sav.;

Zemes sklypo plotas 0,0880 ha

Naudojimo lidas - kitos paskirties zemvienbiy ir dvibutiy gyvenanajy pasta teritorijos.
Zemes sklypas po padalinimo priklausys #mi Gedgaudui.

Sklype numatoma vienbio arba dvibdio gyvenamo namo su priklausiniais statyba.
Skypas turi galimyb pajungti visas inzinierines komunikacijas prie steetinkh.

3.3. Zenes sklypas Nr. 2 :

Adresas - Kretingos g. 169a , Klagos m. sav.;

Zenes sklypo plotas 0,1371 ha;

Naudojimo lidas - kitos paskirties Zenvienbwiy ir dvibuiiy gyvenangjy pastad teritorijos.
Zemes sklypas po padalinimo priklausys Vilchelmui Gaddui.

Sklype numatoma vienbio arba dvibdio gyvenamo namo su priklausiniais statyba.
Skypas turi galimyb pajungti visas inZinierines komunikacijas prie stietinkhj.

3.4. Susisiekimas. Esamivaziavimaij sklypus iS5 C2 kategorijos Kretingos gegy jrengti 2012
metais pagal 2004.05.05 sujadr.15-586 "Il infrastruktiros pktojimo”, iSsaugomi. Automobili
parkavimas sprendziamas skiypbose.

3.5. InZineriniai tinklai  prijungiami prie esaminzineriny tinkly jvady, jrengy 2012 metais
rekonstruojant Kretingos gatv Silumos gamybai numatoma naudoti dujinius arbektghius
irenginius.

3.6. Atliekos. Atliekos kaupiamos sklypribose stovittiuose konteineriuose. Konteingriurinys,
pagal gyventaj sutartis su atliak surinkejais, iSvezamas atlieky savartyms. Tikslios atlieky
konteineriy vietos nustatomos pasiatstatybos projekt rengimo metu, sklypo plano dalies
bréziniuose.

3.7. Zeldiniai. Zeldinimas skiypribose sprendZiamas pastatatybos projektrengimo metu, STR ir
kity teiss akt nustatyta tvarka. Vadovaujantis LR AM 2007-12-ghkymu Nr. D1-694 Bl
atskimyjy rekreacigs paskirties Zeldyn ploty normy ir priklausomyy Zeldyny normy  (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, zeldyriskaitant vejas ir gynus, plotas vienhiiy ir
dvibwiy gyvenanmajy pastag teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 25 %. Apsauginidiriehas
planuojamas lygiagigai Kretingos gatvei sklypo Nr.1 dalyje.
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4. SPRENDINIAI

4.1. Koregavimo tikslas.Rengiamu detaliuoju planu, koreguojami vié®vygmens teritorij planavimo
dokumento — Zews sklyp Siltnamiy g. 6C, 6D, 6E ir Kretingos g. 169, Klaigioje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipedos miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2011 m. balandZiodl8sakymu Nr. AD1-743,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai Zsmsklypui Kretingos g. 169. Plano koregavimo tiksla
neketiant pagrindiis Zengs naudojimo paskirties ir nepaZeidzZiastatymy ir kity teiss aky; reikalavimy,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo tdefiy planavimo dokument sprending, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus; aiyst papildomus suplanuotos teritorijos reglameniai jie
nenustatyti galiojatiame detaliajame plane; padalyti Zensklym j du sklypus.

4.2. Zemes sklypas.Kretingos g. 169 , Klaigos m. sav., Ze#s sklypas kad. Nr. 2101/0014:29, dalinarnes
sklypus. Padalinus Zemm sklym suformuojami du nauji sklypai Nr.1 ir Nr.2 . Sklymaudojimo paskirtis ir
budas nekeiami — vienbuiy ir dvibuwiy gyvenanajy pastad ir jy priklausiniy statybai bei eksploatacijai.

4.2.1. Sklypas Nr.1.

Adresas (rekomenduojamas) - Kretingos g. 169 p&this m.sav.;

Sklypo plota),0880ha.

Zemes sklypas nuosavyb teise priklausys Afitui Gedgaudui.

Privalomieji reikalavimai:

1. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji ten@yrvienbwiy ir dvibuiy gyvenamjy namy statybai ( GV ).

2. Zenes naudojimo bdas - kitos paskirties Zemvienbwiy ir dvibwiy gyvenanmjy pastai teritorijos ( G1).
Sklype galima vienbtio arba dvibdio gyvenamojo namo ir jo priklausinstatyba.

3. Pastai aukstis iki kraigo - 10,5m (skéilojamas statinio statybos zonoje, metrais nuoégesklypo
pavirSiaus vidutias altitucks iki pastato stogo kraigo, arba parapeto &aksSio tasko);

4. Uzstatymo tankumas 6;3 (pastay ir turinciy stogy inZineriny statinyy antZzemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoripisieny ar kity atitvan projekcip j Zemes pavirsi, santykis su Zeés sklypo plotu);

5. UZstatymo intensyvumas 0,5 (visy pastai antZzemigs dalies patalp jskaitant cokolini aukst ir
naudojam pastogj patalpas, bendrojo ploto sumos santykis suegesklypo plotu);

6. Statyba galima nepazeidziant statybos ribos.

7. ApZeldinta sklypo dalis — ne maZziau 23%ngti apsaugini Zeldiniy juosh lygiagretiai Kretingos gatvei
transporto keliamam triukSmui ir tarSai mazinti. sapginis Zeldynagrengiamas Salia sklypo ribos, sklypo
dalyje, kurioje Bra numatyta inZinerini komunikacij ir jy apsaugos zan

8. Visos inZinerias komunikacijos jungiamos prie miesto tigklPastaj Sildymas numatomas dujinis arba
elektrinis.

9. Susisiekimo sistem#@vaziavimag sklypg — esamas, i$ Kretingos grengtas pagal 2004.05.05 suijtét.15-
586 ,D¢l infrastrukiiros pktojimo®. Automobiliy parkavimas — sklypo ribose. Minimalus wieporeikis
nustatomas pagal STR 2.06.04:2014, 30 lentel

10. Servitutai nenustatomi.

4.2.2. Sklypas Nr.2.

Adresas (rekomenduojamas)- Kretingos g. 169 A ip€tios m. sav.;

Sklypo plota€),1371ha.

Zemes sklypas nuosavyb teise priklausys Vilchelmui Gedgaudui.

Privalomieji reikalavimai:

1. Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teri@yrvienbwiy ir dvibuiy gyvenamjy namy statybai ( GV ).
2. Zenes naudojimo bdas - kitos paskirties Zemvienbwiy ir dvibwiy gyvenanmjy pastai teritorijos ( G1).
Sklype galima vienbtio arba dvibdio gyvenamojo namo ir jo priklausinstatyba.

3. Pastai aukstis iki kraigo - 10,5m (skatiuojamas statinio statybos zonoje, metrais nuoégesklypo
pavirSiaus vidutias altitucks iki pastato stogo kraigo, arba parapeto &aksSio tasko);

4. UZstatymo tankumas 6,26 (pastag ir turinciy stog inZineriniy statiniy antZzemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoripisieny ar kity atitvan projekcip j Zemes pavirsi, santykis su Zeés sklypo plotu);

5. UZstatymo intensyvumas 6,5 (visy pastaj antZzemigs dalies patalp jskaitant cokolini aukst ir
naudojam pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis sueesklypo plotu);
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6. Statyba galima nepazeidziant statybos ribos.

7. ApzZeldinta sklypo dalis — ne maZziau 25%.

8. Visos inZinerias komunikacijos jungiamos prie miesto tigklPastaj Sildymas numatomas dujinis arba
elektrinis.

9. Susisiekimo sistemé@vaZiavimag sklypa — esamas, iS Kretingos grengtas pagal 2004.05.05 sujtéit.15-
586 ,D¢l infrastrukiiros pktojimo®. Automobiliy parkavimas — sklypo ribose. Minimalus wieporeikis
nustatomas pagal STR 2.06.04:2014, 30 lentel

10. Servitutai nenustatomi.

4.3. Statybos zonos riba.

Gyvenamojo namo statybas planuoti uzstatomos skilghes ribose. Statiniai kuriaukstis nevirsija 10,5 m
gali bati statomi 4 m atstumu nuo sklypo ribos. Didinasatisiy aukst, kiekvienam auk8o metrui atstumas iki
sklypo ribos didinamas 0,5 m. UZstatymo archiigkes iSraiSkos priemass nereglamentuojamos. SprendZiant
automobilyy parkaving, batina iSlaikyti normuojamus atstumus nuo gyvegpmmany gretimuose sklypuose.
Konkrety pastai iSdestyma sprsti ruoSiant gyv. namo statybos projekt ji derinant su atitinkamomis
valstybires prieziiros instancijomis. Nuo gretignsklypy riby medZziy ir krimy sodinimo atstumai turiti :
kramy ir gyvatvoryy - ne maziau kaip 1 m, Zemgiy medziy (iSaugatiy ne daugiau kaip iki 3m auk®) — 2
m, kity medziy — 3m. Atstumus sklype tarp skirtingos paskirtiatiny reglamentuoja STR2.02.09:2005
»vienbuciai gyvenamieji namai“ 2 priedas “MaZiausi leistgainitariniai atstumai tarp statinpriklausomai nuo
jy paskirties*.

4.4. Gaisriné sauga.

Magistralinisvandentiekis paklotas Kretingos gge: Gaisrinis hidrantagengtas Kretingos ir Siltnamigatviy
sankryZoje, nuo planuojamos teritorijos nutolusieje90 m. Konkreis prieSgaisrinj atstuny tarp pastat
reikalavimai ir taikymo aygos, iS@stytos Gaisrias saugos pagrindiniuose reikalavimuoggyvendinami
rengiant statinj statybos projektusPravaziavimai (kiemo aikSted) sklypuose turi iiti jrengiamiijvertinant
gaisrires technikos privaziavimo galimybes. Numatpnstatyti statinj ugniai atsparumo laipsnis II.
Atsizvelgiantj tai parinkti atstumai tarp uzstatymo roiProjektuojant statinius kitokio ugniaatsparumpdaio
privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstus tarp skirtinguose sklypuose stagostatinyy pagal
STR2.02.09:2005 | pried PrieSgaisriniai atstumai tarp statiniame paiame sklype, nepriklausomai nuo
bendro j uzstatomo ploto, nenormuojami.

4.5. InZineriniai tinklai.
Prijungiami prie esam inZineriniy tinkly jvady, jrengyy 2012 metais rekonstruojant Kretingos @gatv
Prisijungimui prie esammiesto komunikacij iSsiimti tinklus eksploatuojaiy imoniy prisijungimo glygas.

4.6. Atlieky tvarkymas.
Atliekos kaupiamos sklypribose stovitiuose konteineriuose. Konteineriurinys, pagal gyventgjsutartis su
atlieky surinkejais, iSveZamagatlieky utilizavimo jmones.

SUDERINTA:

Planavimo iniciatoriai Vilchelmas Gedgaudas

Artiras Gedgaudas
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