Zemés sklypy Smiltynés g.1 ir Smiltynés g.2 detaliojo plano

koregavimas zemés sklype Smiltynés g.2 (kad.Nr. 2101/0011:0016) AiSkinamasis rastas
PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés
BENDRIEJI DUOMENYS administracijos direktoriaus
2017 m. e d. jsakymu Nr.

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypas Smiltynés g.2, Klaipéda (kad. Nr.2101/0011:0016).
Planuojamas plotas — 13.2357 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Liepy g.11, Klaipéda.
Detaliojo plano iniciatorius: Valstybiné biudZetiné jstaiga Lietuvos jiry muziejus, Smiltynés g.3, Klaipéda.
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Archko*, Turgaus a.27, Klaipéda.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2016 m.
rugpjicio 9 d. Nr.AD1-2428 ,,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento koregavimo
iniciatyvai® ir 2016 m. rugs¢jo 5 d. jsakymas Nr. AD1-2677 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento korektiiros rengimo tiksly*.

Detaliojo plano korektiiros rengimo tikslai: NekeiCiant zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo
paskirties bei biido ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentus (uzstatymo intensyvuma).

SPRENDINIAI

Planuojamos teritorijos dalys, statybos riba, statomy statiniy zona, Zemés naudojimo paskirtis,
konkretus teritorijos naudojimo tipas, Zemés sklypo naudojimo buidai (pobudziai).

Planuojamos teritorijos plotas — 13.2357 ha. Pagal anks¢iau parengtus teritorijos detaliuosius planus
isskirtos Sesios sklypo dalys 1.1.-1.6.. Sis detaliojo plano koregavimas koreguoja tik dalj ankséiau
suplanuotos teritorijos. Koreguojama teritorijos dalis sklype 1.6. ir dalis 1.5. teritorijos esancios prie
delfinariumo apimanti nustatyta jvaziavimo servitutg j sklypa Smiltyné g.1. Koreguojamos teritorijos plotas
1.6239ha. Likusioje teritorijoje perkeliami anks¢iau parengti sprendiniai jvertinant jau teritorijoje atliktus
statybos darbus bei pasikeitusj teritorijy planavimo reglamentavima

Planuojamo sklypo Smiltynés g.2 (kad.Nr. 2101/0011:0016) Klaipéda, plotas — 13.2357 ha —
nekei¢iamas,

Sklypo ribos, pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT) — nekeiciami.

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA) — nekei¢iami.

Galimi zemés naudojimo btdai — Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R)
— nekeic¢iami.

Planuojama statybos riba, statomy statiniy zona kei¢iama sklypo dalyje 1.6. §i zona nustatyta
remiantis parengtais projektiniais pasialymais, kitose sklypo vietose — nekei¢iama.

Leistinas pastaty auksStis, pastaty aukSty skaicius.
Leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirsiaus, leistina pastaty auksc¢io altitudé ir pastaty auksty
skaicius sklype atskiroms sklypo dalims nekei¢iama. Detaliajame plane nustatyti pastaty auksciai:
e sklypo dalis Nr. 1.1. leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — <12 (esamas) m, altitudé —
(esamas), auksty skaicius — 1
e sklypo dalis Nr. 1.2. leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — <10 m, altitudé — <14, auksty
skaicius — 1-2
e sklypo dalis Nr. 1.3. leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirsiaus — <12 m, altitudé — <16 (esama
nevirsijama), auksty skaicius — 1-2
e sklypo dalis Nr. 1.4. leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirsiaus — 12 (esamas), altitudé — esama,
auksty skaic¢ius — 1-2
e sklypo dalis Nr. 1.5. leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 17 m, altitudé — <21, auksty
skaicius — 1-4

UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 AJ/DPP/76-
01-SPRAR-01



Zemés sklypy Smiltynés g.1 ir Smiltynés g.2 detaliojo plano
koregavimas zemés sklype Smiltynés g.2 (kad.Nr. 2101/0011:0016) AiSkinamasis rastas

e sklypo dalis Nr. 1.6. leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — <8,5m, altitudé — <14,5, auksty
skaicius —1-2

Uzstatymo tankis, uZstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas.

Maksimalus leistinas sklypo uzstatymo tankis —nekeic¢iamas . Maksimalus leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas keic¢iamas tik sklypo dalyje 1.6. ir nustatomas 0,15. Detaliuoju planu anksciau nustatyti tokie
uzstatymo parametrai:

e sklypo dalis Nr. 1.1. sklypo uzstatymo tankis — 3%, uzstatymo intensyvumas — 0,04, uzstatymo tipas

— sodybinis uzstatymas;

e sklypo dalis Nr. 1.2. sklypo uzstatymo tankis — 6%, uzstatymo intensyvumas — 0,11, uzstatymo tipas

— sodybinis uzstatymas;

e sklypo dalis Nr. 1.3. sklypo uzstatymo tankis — 10%, uzstatymo intensyvumas — 0,25, uzstatymo
tipas — atskirai stovintys pastatai;

e sklypo dalis Nr. 1.4. sklypo uzstatymo tankis — 20%, uzstatymo intensyvumas — 0,26, uzstatymo
tipas — atskirai stovintys pastatai;

e sklypo dalis Nr. 1.5. sklypo uzstatymo tankis — 50%, uzstatymo intensyvumas — 1,45, uzstatymo
tipas — atskirai stovintys pastatai;

e sklypo dalis Nr. 1.6. sklypo uzstatymo tankis — 36%, uzstatymo intensyvumas — 0,06 (dabar
kei¢iamas j 0,15), uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai;

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys. Komunaliniy atlieky tvarkymas.

Pagal anksciau parengty detaliyjy plany sprendinius priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy
dalys nebuvo nustatytos todél Siuo detaliojo plano koregavimu nustatomos visoms sklypo dalims pagal
»Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg® (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr.
D1-694, 2007-12-21) ir atsizvelgiant j esamg situacija. | planuojamg teritorijg patenka miSko teritorija todél
Sios naudmenos atsizvelgiant j sglygy reikalavimus ir ankséiau parengto detaliojo plano sprendinius
kei¢iamos formuojant atskiruosius zeldynus. Detaliajame plane nustatomi Sie priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy parametrai:

o sklypo dalis Nr. 1.1. — 60%;
sklypo dalis Nr. 1.2. — 60%;
sklypo dalis Nr. 1.3. — 60%;
sklypo dalis Nr. 1.4. — 50%;
sklypo dalis Nr. 1.5. — 20%;
sklypo dalis Nr. 1.6. — 40%.
Muziejaus lankytojy atlieckos surenkamos mazose $iuksliy dezése kurios proporcingai iSdéstytos po
visa teritorija. IS Siuksliy déziy Jiry muziejaus darbuotojai surenka SiukSles ir sunesa j teritorijoje esancias
uzdaras, laikinas S$iuksliy saugojimo vietas. Atliekos laikinai yra sandéliuojamos tam skirtose dviejose
vietose uzdaroje teritorijoje. Komunalinés atliekos tvarkomos sudarius sutartj su komunalines atliekas
tvarkan¢ia jmone. Siuo metu i§ Jiry muziejaus surenkamos rudiuotos ir nerusiuotos atlickos. PastaGius
papildomy pastaty ir atsiradus poreikiui jrengti papildomas Siuksliy laikinas sandéliavimo vietas, jos turi biti
numatomos rengiant techninius projektus uzdarose teritorijose.

Inzineriniai tinklai, servitutai.

Visi sklype esantys planuojami inzineriniai tinklai i§skyrus dalis elektros ir ry$iy tinkly yra vietiniai
tinklai. Visa butina inzineriné infrastruktira buvo suplanuota ankstesniais detaleisiais planais ir numatomi
Sio detaliojo plano pakeitimai inZinerinés infrastruktiiros nejtakoja. Dalis anks¢iau suplanuoty inzineriniy
tinkly jau yra jgyvendinta. Vanduo teritorijoje imamas i§ esamy vandens greziniy. Lietaus nuotékos nuo
neterSiamy teritorijy tiesiogiai iSvedamas j marias, lietaus nuotékos nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy
iSvalomos naftos gaudyklése ir iSleidziamas j marias. Buitinéms nuotékoms pagal ankstesnio detaliojo plano
sprendinius numatyta rekonstruoti esamus infiltracinius laukus ir vietoj jy jrengti biologinius valymo
jrenginius, iSvalytas vanduo i$vedamas | marias. Sildymas pastatuose numatytas elektra. Esama
transformatoriné TR111 prie delfinariumo pastato turi biiti naikinama ir jrengiama delfinariumo pastate
numatytoje patalpoje. Papildomai sklypo daliai 1.6. numatoma nauja TP (17) Siauringje sklypo dalyje.
InZineriniy tinkly tiesimui, eksploatavimui yra numatyti sklype servitutai 206-207. Taip pat sklype nustatyti
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Sie servitutai 202, 203 kelio servitutas, pésciyjy eismui ir automobiliy eismui, servitutas S1 plotas 366m?
kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (privaziuoti prie sklypo Smiltynés g.1. (kei¢iama
buvusio servituto vieta)

Specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Detaliuoju planu sklypui nustatomi $ie naudojimo apribojimai:
-XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos — 1.1736 ha.
-XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai) augantys ne misky iikio paskirties Zeméje —
1.4119 ha.
-XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai — 13.2357 ha.
-XXVIII. Vandens telkiniai — 1.4191 ha.
-XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos — 0.027ha.
-XIX. Nekilnojamyjy kulttros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos — 6.371 ha.
-1. Rysiy linijy apsaugos zonos — 1.6253 ha.
-XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos —
2.8314 ha.
-VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0.8802 ha.
Kadangi misko naudmenos kei¢iamos formuojant atskiruosius Zeldynus misSko naudojimo
apribojimai panaikinami perkeliant juos j saugotinus zeldinius augancius ne misky tkio paskirties zeméje.

Susisiekimas.

Prie planuojamos teritorijos yra vienintelis privaziavimas Smiltynés D2 kategorijos gatve.
Privaziavimo sprendiniai detaliojo plano korektiiroje nekei¢iami. Detaliojo plano korektiiroje nagrinéjami
sprendiniai uz sklypo riby Smiltynés gatvés atkarpoje ties sklypu ir iki pietinio molo. Sioje dalyje
atsizvelgiant | dviradiy transporto infrastruktiiros iSvystymo specialiojo plano sprendinius, taip pat greta
rengty detaliyjy plany sprendinius numatoma jrengti Smiltynés gatvés tasa nuo delfinariumo iki pietinio
molo 6m plocio gale numatant apsisukimo aikstele. Nuo sklypo pradzios iki delfinariumo pastato numatomi
du 1,5m plocio dvira¢iy takai, nuo delfinariumo pastato iki pietinio molo numatomas vienas 2,5m ploc¢io
takas kuris per miska ir aplink jiry muziejy susijungia su smiltynés gatve. Dviraciy saugojimo aikstelé ir
dviratininky poilsio aikStelé numatoma greta Jiry muziejaus kasy pastato

Papildomai detaliojo plano korektiiroje automobiliy stovéjimo vietos nenumatomos, nes teritorija yra
saugoma ir néra vietos kur jrenginéti automobiliy stovéjimo aiksteles. Teritorijoje prioritetas turétu buti
teikiamas dvira¢iams ir visuomeniniam transportui ribojant lengvyjy automobiliy eisma.

Gaisriné sauga.

Teritorijoje nesant miesto vandentiekio sistemy gaisriniy hidranty néra jrengta. Gesinimui vanduo
imamas i§ mariy prie kuriy yra jrengti tinkami privaziavimai. Jeigu rengiant naujai statomy pastaty
techninius projektus paaiskétu, kad vandens paémimo vietos yra per toli nuo projekuojamy pastaty reikalinga
projektuoti gaisrinius hidrantus pagal tuo metu galiosiancius gaisrinius reikalavimus.

Pastaty vidaus gesinimui priklausomai nuo konkretaus projekto sprendiniy ir nesant pakankamo
debito vandens i§ greziniy turétu buti jrengiamai vandens rezervuarai. Smiltynés gatvés gale jrengiama
apsisukimo aikstelé ne mazesné kaip 15x15m. Naujas uZstatymas planuojamas sklypo dalyse 1.2., 1.3., 1.4.,
16..

Formuojant nauja uzstatymg butina vadovautis reglamentuojamais prieSgaisriniais atstumais tarp
esamy ir naujy statiniy. Reglamentuojami atstumai priklauso nuo pastato kategorijos, aukStingumo, techniniy
sprendiniy, tode¢l regiant pastaty techninius projektus reikalinga jvertinti visus bitinus parametrus, kad
nustatyti tinkamus atstumus tarp bisimy pastaty pagal tuo metu galiosian¢ius priesgaisrinius reikalavimus.

Sprendiniy jgyvendinimo programa
Iniciatorius savo 1éSomis jsipareigoja sutvarkyti teritorijg uz planuojamos teritorijos riby:

e Jrengti Smiltynés gatvés atkarpg su dviraciy ir pésCiyjy takais nuo delfinariumo pastato iki
planuojamos teritorijos ribos Siauringje puséje. Irengti pésCiyjy, dviraciy takus nuo planuojamos
teritorijos ribos Siauringje puséje iki pietinio molo. Irengti pésciyjy, dviraciy takus nuo pietinio molo
per misko zeme iki muziejaus kasy pastato, jskaitant pés¢iyjy taka nuo forto iki jiiros ir takg aplink
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forta. Sie darbai turi biti atlikti iki detaliojo plano sklypo dalyje Nr.1.6. suplanuoty pastaty statybos
pabaigos;

e [rengti pésciyjy, dviraCiy takus Smiltynés gatvéje nuo planuojamos teritorijos ribos pietingje puséje
iki delfinariumo pastato. Sie darbai turi biiti atlikti iki detaliojo plano sklypo dalyse Nr.1.1., 1.2,
1.3. suplanuoty pastaty statybos pabaigos.
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