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AISKINAMASIS RASTAS

[.BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamo Zemeés sklypo adresas — Taikos pr. 28 A, Klaipéda.

Detaliojo planavimo darby organizatoriai — UAB .NT VYSTYMO GRUPE.,

Detaliojo plano rengéjas — UAB A 4057,

Detaliojo planavimo darby tikslai — nekeic¢iant pagrindinés zemeés naudojimo paskirties bei naudojimo

biido ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés aktu reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar

specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus.

Planuojamo Zemés skivpo ir jame esancio jregistruoto nekilnojamojo turto savininkas —

UAB ..NT VYSTYMO GRUPE,, , Gedimino pr. 10/1, Vilnius

Zemés _sklvpas Taikos pr.284, Klaipedoje  detalusis planas parengtas vadovaujantis isduotomis

sglygomis.

e [galiojimas 2016-02-23 Nr. 116-002

e Zemés sklypo Taikos per.28A. Klaipédoje. teritoriju planavimo proceso iniciavimo sutartis,

2016-12-02,NrJ.9-2173

e Klaipédos m. savivaldybeés administracijos Teritoriju planavimo salygos Nr.REG20374, 2017-
01-24
e NZT prie ZU ministerijos Teritoriju planavimo salygos Nr.REG20696, 2017-01-23

e TEO LT, Teritoriju planavimo salygos Nr.REG20615, 2017-01-23

e Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Teritoriju planavimo salygos

Nr.REG20554, 2017-01-20



e AB ..Energijos skirstymo operatorius™ Teritorijy planavimo salygos Nr.REG20227, 2017-01-17
e UAB ..Gatviy apSvietimas™ Teritoriju planavimo salygos Nr.REG20001, 2017-01-13

e AB .Klaipédos vanduo™ Teritoriju planavimo salygos Nr.REG19809, 2017-01-12

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

1. Planuojamos teritorijos padétis Klaipédos mieste.

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto pietineje dalyje. Vétrungés kvartale. Rytingje dalyje
ribojasi su Taikos pr., vakarinéje ir Siaurinéje puséje su vidiniais pravaziavimais. Planuojama teritorija
urbanizuota.

Pagal patvirtinta Klaipédos miesto bendraji plana planuojamoje teritorijoje numatyta daugiafunkciné

statyba .

2. Aplinkinkinio uZstatymo jvertinimas urbanistiniu - architektiiriniu aspektu.

Aplinkinio uzstatymo urbanistiniam jvertinimui buvo iSnagrinéta aplinkiné teritorija. I§ pietinés puses
sklypas ribojasi su 18 auk$ty gyvenamuoju — komerciniu pastatu ( adresas — Taikos pr. 32a, kad. Nr.
2101/0005:338, nuosavybes teisé: DNBS | Klaipédos bure™), vakaringje puséje su 5 auksty gyvenamuoju
namu (bendrabutis esantis valstybingje zemeje), o Siauringje su Vétrunges komerciniu centru(adresu
Taikos pr. 28, kad. Nr. 2101/0005:97, nuosavybés teis¢: Lietuvos Respublika. panaudos sutartis —
Klaipédos apskrities valstybiné mokesciuy inspekcija, UAB ,.Baltisches haus™). Rytin¢je puséje — judri
Taikos pr. gave. Priesais sklypa. kitoje gatvés puséje. iSsidéstes gyvenamuyjy namuy kvartalas. Aplinkiné
teritorija yra intensyviai apgyvendinta, vyrauja daugiabu¢iy bei komerciniy pastaty blokai.
AukStingumas svyruoja nuo ~15 iki 50m nuo zemeés pavirSiaus. Pastatai sutapdintais stogais, pagrinde

vyrauja stiklo ir kitos medZziagos kombinacijos fasaduose.

3. Teritorijos uZstatymo jvertinimas istoriniu — urbanistiniu aspektu.

Tiriama teritorija yra Klaipédos centringje dalyje, vadinamoje Vetrunge.

4. Teritorijos uZstatymo jvertinimas urbanistinin - architektiiriniu _aspektu, funkciné paskirtis.

Pasialymai.
Atsizvelgiant | esamg Zemés naudojimo bei aplinkinio uZstatymo paskirtj, nagrinétos Taikos pr. gatves

iSklotingje esantis midriy stiliy ir laikotarpiy uzstatymas neleidzia iSskirti aiSkiu bendry architektiiriniy
bruozy taikytiny naujam statiniui (iSskyrus sutapdintus stogus bei stiklo dominavima fasaduose).

Atsizvelgiant | pietin¢je puséje stovin¢ios dominantés gyvenamosios — komercinés paskirties pastato



kompozicija. sitiloma planuojamoje teritorijoje numatomam pastatui taip pat sutekti panasu tario ir

fasady komponavimo principa.

5. Teritorijos vieta kultiiros paveldo objekty ativileiu

Planuojama teritorija néra Kultiros objektu saraSe ar arti ju. Nagrin¢jamo sklypo aplinkiniams

pastatams paminklosauginiy salygu néra. Sioje teritorijoje numatoma reglamentuota nauja statyba.

6. Teritorijos inZinerinis paruosimas

Salia planuojamos teritorijos yra pravestos visos inZinerinés sistemos: vandentiekio tinklai. Gikio nuoteky

kolektorius, vidutinio slégio dujotiekis, elektros, rySiy tinklai.

7. Aplinkos baiklé (aplinkosauginis, higieninis _aspektai), gretimybiy, galinéiy daryti_jtakq

detaliojo plano sprendiniams, ivertinimas

Gretimybiy, galinciy daryti jtaka detaliojo plano sprendiniams, néra.

8. Teritorijoje esantis nekilnojamasis turtas, jo naudotojai

Planuojamoje teritorijoje néra jokio pastato ar statinio.

Yra nustatyti gretimy iregistruoty sklypuy savininkai (naudotojai), kiti duomenys.

PV Saulius Plunge
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AISKINAMASIS RASTAS
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Zemés sklypo Taikos pr. 28A Klaipédoje detalusis planas parengtas vadovaujantis patvirtintomis
salygomis detaliajam planui rengti, planuojamoje teritorijoje galiojan¢iais planavimo dokumentais ,

normatyviniais teisés aktais ir kitais surinktais duomenimis, atlikus i§samig esamos padéties analize.

1. Planuojama teritorija
Planuojamas Zemeés sklypas kad. Nr. 2101/0005:392 adresu Taikos pr. 28A Klaipédoje nuosavybés
teise priklauso UAB ., NT VYSTYMO GRUPE,, , Gedimino pr. 10/1, Vilnius. Sklypo plotas — 970 ha.

2. Detaliojo planavimo tikslas

Nekeiciant pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties bei naudojimo biido ir nepazeidziant jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty

sprendiniy pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus.

3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai suformuotiems sklypams

Zemés sklypo plotas 970m2;

1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo privalomieji reikalavimai:

1.1. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija.

1.2. Pagrinding tiksliné Zemes naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.
1.3. Sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorija (K).
1.4. Statinio aukStis : 18 m

1.5. Sklypo uzstatymo tankumas- 0.42 (42%);

1.6. Sklypo uZstatymo intensyvumas- 1,31 (131 %);

1.7. Privaloma pastatus statyti nepaZeidZiant statybos ribos;

1.8. Naujy pastaty inZinerines sistemas jungti prie miesto inZineriniy komunikaciju:
1.9. Servitutai:

-215 - KELIO SERVITUTAS - teis¢ vaziuoti transporto

priemonémis, naudotis pésciyjy taku(tarnaujantis daiktas)-970 m?2



-206 - SERVITUTAS - teisé tiesti pozemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis daiktas)970 m?2

Pastaba: Servitutas 115 - KELIO SERVITUTAS - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjuy taku(vieSpataujantis daiktas) yra naikinamas, nes patekimas i sklypa numatytas i§ miesto

gatviy tinklo.

4. Architektiiriniai — urbanistiniai reikalavimai

[Snagrin¢jus planuojama teritorijq architektiiriniu bei urbanistiniu aspektais, nuspresta laikytis alia

(pietinéje pus¢je) esancio pastato uZstatymo linijos.

1. UZstatymo tipas — perimetrinis-centro uzstatymas.
2. Pastatas 5 auksty.
3. Fasady apdailai naudojamas stiklas, keramika. Vyraujanti fasady spalva ruda, molio plyty spalvos.

4. Sklypo apzZeldinimas ne mazesnis nei 15 %.

5. Transporto organizavimas

Ivaziavimai | teritorija planuojami i rytinés ir vakarinés pusés. Automobiliy stovéjimo vietos
projektuojamos tik planuojamo sklypo ribose. Po pastatu planuojamas poZeminis automobiliy
parkavimas. Patekimas | poZeming¢ automobiliy saugojimo aikitele numatomas i Salia UAB
. KLAIPEDOS bur¢* sklype esanéio jvaziavimo | poZeming parkavimo aikstelg.

Prie numatomos naujos automobiliy stovéjimo aikStelés uZ sklypo ribos projektuojamas péséiyjy

takas. S taka isipareigoja jrengti uZsakovas savo léSomis.

6. Planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje , numatomi susisiekimo infrastruktiiros darbai , turi biti atliekami uzsakovo

léeSomis.

7. Poveikis socialinei aplinkai

Planuojama . kad poveikis socialinei aplinkai bus teigiamas. Dabar apleistas ir nenaudojamas sklypas

miesto centre bus kokybiSkai sutvarkytas ir urbanizuotas pastatant gyvenamosios paskirties pastatus.

8. Apsauga nuo triuk§mo

TriukSmo lygiai patalpose, akustinio komforto salygy klasé, pastaty vidaus ir aplinkos apsauga nuo

triukSmo.  PastaCius komercini pastata , bus uZtikrinti norminiai parametrai visuomeninés



paskirties bei gyvenamiesiems pastatams triuk§mo atZvilgiu, pagal HN 33:2011. TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei juy aplinkoje.” ,,Akustinis
triuk§mas. Triuk¥mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju

aplinkoje™ triukSmas neturi viryti.

9. Zeldiniai
Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 "Del Atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldiniy normy ( ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu"
priklausomujy zeldiniy apZeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty teritorijos - 15%.
Planuojamoje teritorijoje apzeldinimas numatomas Siauringje (94 m?) ir vakarinéjé(53 m?) sklypo

pusése. I8 viso tai sudaro 147 m? apZzeldinto ploto. Procentais tai sudaro 15%.

PV Saulius Plungé




