KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

. SPRENDIMAS
DEL APIE 47 HA TERITORIJOS TARP BALTLIOS PR., MINIJOS G., DUBYSOS G. IR
SILUTES PL. DETALIOJO PLANO KONCEPCILJOS PATVIRTINIMO

2012-11-29 Nr. T2-273
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
(Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama i detaliojo
planavimo rengéjos UAB ,,SKB Statyba“ 2012 m. spalio 16 d. prayma Nr. 12-166, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl.
detaliojo plano koncepcijg (pridedama — koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Skelbti apie §j sprendimg vietingje spaudoje ir visa sprendimo tekstg — Klaipédos miesto
savivaldybes interneto tinklalapyje.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per 1 ménes] nuo
sprendimo paskelbima dienos.
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1. Koncepcijos rengimo tikslai, uzdaviniai ir teisinis pagrindas

,Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl. detalusis planas®
rengiamas vadovaujantis: Detaliyjy plany rengimo taisyklémis; Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus 2010 m. birZelio 15 d. jsakymu ,,Dél detaliyjy plany rengimo* Nr. AD1-
1110; Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. rugpjicio 22 d. jsakymu
Nr. AD1-1706 patvirtinta ,,Planavimo programa apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g.,
Dubysos g. ir Silutés pl. detaliajam planui rengti*; Planavimo uzduotimi, patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 22 d. isakymu Nr. AD1-2362; 2011 m.
liepos 27 d. paslaugos teikimo sutartimi Nr. J12-252 ir 2010 m. rugséjo 9 d. planavimo salygu sgqvadu
detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. AR10-43 (Zr. Esamos biklés analizés aiSkinamojo rasto
skyriaus ,,[vadas. Bendri duomenys®, 8 punktg).

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai:
e suformuoti Zemés sklypus visuomeninés paskirties, bendro naudojimo, infrastruktiiros ir
rekreacinéms teritorijoms,
e nustatyti reglamentus ir naudojimo salygas,
e planuoti naujus péséiyju bei dviraéiy takus, apzeldinima.

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 22 d.
isakymu Nr. AD1-2362 patvirtintg planavimo uzduotj “Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos
g., Dubysos g. ir Silutés pl. detaliajam planui rengti - koncepcijos nustatymo stadijoje numatomos
teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys, eismo organizavimas ir naujy socialiniy
objekty dydis bei i§déstymas.

Detalusis planas rengiamas UAB ,Geometra® parengtos ir suderintos skaitmenines
toponuotraukos (M1:500) pagrindu. Koordinaciy sistema LKS094. Auks¢iy sistema-Baltijos.
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2. Teritorijos plétros galimybés

DidZiojoje teritorijos dalyje yra suformuoti ir jregistruoti valstybiniai Zemés sklypai, kurie
nuomojami Zemés naudotojams. Sklypai neijteisinti prie keliy daugiabuciy gyvenamyjy namy, garazy
pastatu).

Apie 47 ha tevitorijos tarp Daltijos pr., Minijos g.,
TDubysos g. ir Silutés pl. detalusis planas
Detalwoju planu planuojamaoje teritoryjoje esandity
sklvpy ribos (pagal V] "Rewstry centras” duomenis)
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2.1 pav. Planuojamoje teritorijoje esanéiy sklypy ribos

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruoti §ie Zemeés naudojimo apribojimai:

e Rysiy linijy apsaugos zonos (I skyrius): ry$iy linijy apsaugos zona, Zemés juosta, kurios
plotis po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos;

e [Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius): pozemings elektros kabelio apsaugos zona
1 m nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky;

e Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
(XLIX skyrius): vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zona yra Zemes juosta, kurios plotis po 5 m nuo vamzdyny asies;

e Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (XLVIII skyrius): §ilumos ir
kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus
nuo kanalo (vamzdyno) krasty;

e Dujotiekiy apsaugos zonos (VII skyrius): 2 m— abipus skirstomojo (maZiau nei 16 bar)
dujotiekio vamzdyno asies;

e Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos (XIV
skyrius): Zemés plotas tarp §iy objekty ir gyvenamuyjy pastaty.
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Konkreéiy Zemés sklypy specialiosios naudojimo salygos bei servitutai bus tikslinami ar
naujai nustatomi detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Klaipédos miesto bendrasis planas planuojamai teritorijai numato arba daugiafunkcing paskirti,
su galimybe keisti paskirtj | visuomeninés, komercinés, gyvenamosios paskirties teritorijas (~75%
planuojamos teritorijos), arba nustato teritorijos naudojimo bidus ir pobtidzius (Komerciniy objekiy
teritorijos ir Visuomeniniy objekty teritorijos ~12%, Gyvenamosios teritorijos ~10%). Teritorijos tipai
bendruoju planu nenustatyti.

| Fagrmding tErhing femes paudopmo parkt
e gy e b

CRITOS PASKIRTIES 26siF
_ Gyvensmatkns triitarijm

Kemerdines pasklrties shjeitg 1zinarijos

DAUGIAFUNKCINE TERITORIIA

2.2 pav. I3trauka i§ Klaipédos miesto bendrojo plano spreniniq brézinio

Aukstybiniy pastaty i8déstymo Klaipédos mieste specialiojo plano sprendiniuose planuojama
teritorija pazyméta kaip esanti uz Klaipédos istorinés miesto dalies vizualinio identiteto riby ir todél
joje (i8skyrus kai kuriuos visuomeninés ir gyvenamosios paskirties statiniais uZstatytus Zemés sklypus
ir stadiona) leista statyti aukStybinius iki 100 m auki€io pastatus. Planuojamoje teritorijoje numatyta
formuoti ,,urbanisting kalva™.
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2.3 pav. Iitrauka i§ AukStybiniy pastaty i§déstymo Klaipédos mieste specialiojo plano

Urbanistiné aplinka

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Planuojama teritorija yra patrauklioje investicijoms ir gyvenamosioms teritorijjoms vystyti
vietoje. Jg supa gyvenamieji rajonai su i$vystyta socialine infrastruktfira, Zeldynais,
inzinerine infrastruktira.

Planuojama teritorija yra svarbi Klaipédos miestovaizdZiui. Siuo metu miestovaizdyje i%
planuojamos teritorijos pastaty ryskiausiai dominuoja sporto arenos pastatas.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja laisvo planavimo uZzstatymas ir stichikas pramonés ir kity
tkiniy pastaty uZstatymas.

Teritorijoje vyrauja uZstatymo auk$tis nuo 4 iki 27 m (1-9 aukStai), vyraujantys Zemes
naudojimo biidai — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo paskirties, inZinerinés
infrastruktiiros objekty teritorijos, visuomeninés paskirties objekty teritorijos, gyvenamosios
teritorijos.

Taikos pr.-Dubysos g.-Silutés pl.-Baltijos per. kvartalo Siaurinéje dalyje palei Dubysos g. ir
kvartalo viduryje didele dalj uzima garazy teritorijos, palei Baltijos pr. iSsidéste pastaraji
deSimtmetj statyti komerciniai pastatai, senesniais laikais statyti daugiabuciai gyvenamieji 5
auk$ty pastatai. Prie Taikos pr. yra aukStesniyju profesiniy mokykly statiniai. Dominuoja
laisvo uzstatymo morfotipas ir 10-15m auks¢io pastatai.

Taikos pr.-Dubysos g.-Minijos g.-Baltijos pr. kvartale dominuoja stamb@is komerciniai
pastatai — sporto arena ir prekybos centras, atskirai stovinéiy pastaty uZstatymo morfotipas.
Yra dvi degalinés, autoservisy statiniai, viebutis. Palei Minijos gatve yra i§likg istoriniai
dvieju auk$ty gyvenamieji pastatai, kurie yra vertingi kaip Klaipédos miesto istorinis
architekttirinis paveldas ir turéty biiti i§saugoti.

Planuojama teritorija turi pakankama mokymo jstaigy ir prekybos centry pasiekiamuma. Siy
istaigy tinklo plétoti ir tankinti planuojamoje teritorijoje néra tikslinga.

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jteisinty atskiryjy Zeldyny ir bendro naudojimo
teritorijy. Tokiomis teritorijomis biity galima laikyti prie Statybininky mokyklos esant]
stadiong ir prie Silutés pl. ir Baltijos pr. Ziedo esandius Zeldynus, palei Baltijos pr. ir Taikos
pr. susodintas medziy aléjas. Zeldiniy ir bendro naudojimo teritorijy sistemg planuojamoje
teritorijoje reikéty plétoti, formuoti atskirus sklypus su atitinkamais Zemés naudojimo bildais
ir pobiidziais arba vieningai i§skirti priklausomujy Zeldiniy teritorijas kity Zemés naudojimo
biidy sklypuose. Siekiant nustatyti vertingus saugotinus Zeldinius, esamos biuklés rengimo
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stadijoje buvo atlikti natiiriniai tyrimai. Pagrindiné problema, nustatyta vertinant Zeldiniy
bukle ir galimg potenciala — teritorijoje esantys Zeldiniai auga per tankiai, juos reikia retinti ir
prizifiréti. Daugiausia probleminiy Zeldiniy auga palei gatves. Rengiant detalyjj plang ir/ar
techninius projektus, reikia atsizvelgti | esamy Zeldiniy buklg, numatant jy tvarkymo
priemones. I8kélimo atveju, kai Zeldinio buklé prasta ir/arba kai tai bfitina jgyvendinant
sprendinius btina numatyti naujy zeldiniy pasodinima kitoje sklypo vietoje, taip
kompensuojant naikinamus Zeldinius. Sutvarkius esamus Zeldinius, padidéty jy patrauklumas
ir potencialas tapti vieSomis erdvémis — atskiraisiais Zeldynais. Rajoniniy atskiryju Zeldyny
pasiekiamumas i§ planuojamos teritorijos pagal galiojanéius normatyvus Siuo metu yra
Simtaprocentinis.

Susisickimo komunikacijos

D

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Klaipédos miestas pasiZymi mazesniu nei $alies vidurkis individualiy lengvyjy automobiliy
skaifiaus augimu.

atlikus Klaipédos miesto automobilizacijos lygio ir gyventojy skai¢iaus pokycio
palyginamaja analize buvo padaryta iSvada, kad gyventojyu skaiCiui mazéjant,
automobilizacijos lygis turi augimo tendencijas.

Siuo metu detaliuoju planu planuojama teritorija riboja aukstos kategorijos, didelio eismo
intensyvumo gatvés: pietuose - Baltijos pr., vakaruose — Minijos g., Siaur¢je — Dubysos g.,
rytuose — Silutés pl. Planuojama teritorija kerta Taikos pr. Taip pat yra trys Zemesnés
kategorijos gatvés -Merkio g., Tekintoju g., Nidos g. Likusioje teritorijos dalyje irengti
privaziavimai prie objekty.

Planuojamos teritorijos susisiekimo sistemos analizé parodé, kad gatvése ir sankryZose
dominuoja lengvyjy automobiliy (87,8%) ir mikroautobusy eismas (7,2%), krovininiy
automobiliy ir lengvyjy furgony dalis transporto sraute siekia 3,5 %, autobusy —1,3 %,
dviradiai nesudaro net vieno procento srauto—0,2%

Planuojama teritorija yra supama didelio apkrovimo gatviy. Pagal atliktus natfirinius
transporto srauty tyrimus nustatyta, kad labiausiai apkrautos besiribojancios su planuojama
teritorija yra Taikos pr. atkarpa tarp Dubysos g. ir Baltijos pr., Minijos g., Silutés pl., Baltijos
pr. atkarpa tarp Taikos pr. ir Silutés pl.

Vadovaujantis atliktais transporto srauty tyrimais nustatyta, kad visose sankryZose valandinis
srautas yra >3000 aut., todel galima teigti, kad jos yra labai didelio apkrovimo.

Labiausiai apkrautos sankryZos yra Silutés pl. — Baltijos pr., Dubysos g. — Silutés pl. ir
Baltijos pr. - Taikos pr. sankryzos. Silutés pl. — Baltijos pr. ir Baltijos pr. — Taikos pr.
sankryZose jrengtos Ziedinés vieno lygio sankirtos. Analizuojant srauty pasiskirstyma
atskirose sankryzy atSakose, pastebimas ju netolygumas, todél Ziedinés sankryZos tinkamai
nebeatlieka savo funkcijos, jos nebéra efektyvios esamiems eismo srautams.

Detaliuoju planu yra numatyta Baltijos pr. ir Silutés pl. bei Baltijos pr. ir Taikos pr. sankryzy
rekonstrukeija i dviejy lygiy sankryZas. Taip pat numatyta dviejy lygiuy sankryza su Minijos
g., Baltijos pr. tesinyje ateityje i8vystant tarptauting jury perkéla. Per Baltijos pr. suplanuoti
trys peés&iyjy ir dviradiy viadukai. Sie sprendiniai pagerinty esama susisiekimo buklg,
padidinty sankryzy pralaiduma, todél planuojamoje teritorijoje biity palanku intensyvinti
veikla.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®
normatyvais ir esamais srauty rodikliais nustatyta, kad dabartinis gatviy pralaidumas yra ne
tik pakankamas, bet ir turi rezerva (Zr. Esamos biiklés aiSkinamojo rasto 2.6.3 lentelg).

10) Didziaja dali planuojamos teritorijos uZstatymo sudaro komercinés paskirties objektai.

Teritorijoje prie negyvenamosios paskirties pastaty normy nustatyto dydZio aikSteles yra
isirenge pastato savininkai savo pastato sklypo ribose. Todél didZiojoje teritorijos dalyje,
kurioje vykdoma komerciné veikla, automobiliy stovéjimo viety problemy nenustatyta.

UAB ,, TAEM projekty valdymas “ 8
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Probleminés situacijos susidaro prie senosios statybos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy -
automobiliai daznai pastatomi ant zaliy vejy bei Saligatviy.

11) Planuojamg teritorija aptarnauja net 19 vieSojo transporto marSruty. [vertinus stoteliy
pasiekiamumo spindulj (pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos®) galima teigti, kad vieSojo transporto pasickiamumas yra pakankamas i§ visos
planuojamos teritorijos.

12) Atlikta transporto struktiiros analizé rodo, kad su planuojama teritorija besiribojanciose
gatvése ir sankryZose dviradiy eismas nesudaro net vieno procento bendro srauto-0,2%.
Esamas péséiyju srautas taip pat minimalus, kiek didesnis ties didZiaisiais prekybos centrais
ir ugdymo jstaigomis (Taikos pr. ir Dubysos g. sankryza, bei Baltijos pr. ir Taikos pr.
sankryza),

13) Siuo metu planuojamoje teritorijoje naudotis dviraéiy ir pés€iyjy takais yra sudétinga, nes
dviraGiy/pés€iyjy takai yra labai neri§lis — nutiesti viena su kita nesijungianCiomis
atkarpomis. Nors vientisos taky sistemos teritorijoje néra, tafiau matoma teigiama
tendencija-ties naujai jrengtais objektais yra jrengtos geros dangos, tinkamai nuZymétos
pés¢iyjy ir dviradiy taky atkarpos, kurios palaipsniui gali buiti sujungtos { vientisus takus.
Planuojamoje teritorijoje néra vieningy dviradiy-péséiyjy taky techniniy parametry, dviraciy
ir pésCiyjy eismas daZniausiai organizuojamas bendrame take (paZymint vertikaliu ir/ar
horizontaliu Zymeéjimu), taky ploé¢iai atskirose atkarpose kinta nuo 2,5 iki 4,5 metry. Pagal
STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™ minimalus dviracio
tako eismo juostos plotis 1,0 m, didziausias - 1,5 m, o pés¢iyjy vienos eismo juostos
Saligatvio plotis — 0,75 m. Taigi pagrindiniam pés¢iyjy ir dvirafiy eismo takui esant
dvipusiam dviradiy takui ir dvipusiam pésCiyjy takui reikalingas plotas- 4-4,5 m.
Pagalbiniam péséiyjy ir dviraéiy eismo takui esant dvipusiam dvira¢iy takui ir dvipusiam
pés¢iyjy takui reikalingas plotas -3,5 m. Esant vienpusiam eismui taky plotis maZinamas
(pagal STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®.

14) Vertinti teritorijoje esandiy pés€iyjy ir dviradiy taky techniniy parametry atitikima
techniniams parametrams pagal STR 2.06.01:1999 (Zr. 2.6.9 lentelg) sudétinga, nes Siuo metu
teritorijoje néra dokumento, numatandio kokiy parametry dvirafiy takai turi biti
projektuojami, ar jie turi biiti vienpusiai ar dvipusiai. Pagal Klaipédos miesto dviraCiy
transporto infrastruktiiros i¥vystymo schemg per analizuojama teritorija suplanuota dvira¢iy
magistralé, o planuojamg teritorija supan&iomis gatvémis suplanuoti antraeiliai dviraciy
takai.

15) Peséiyju eismo gatviy, Saligatviy ir taky plotis apskai¢iuojamas jvertinus eismo
intensyvuma. Vienos péséiyjy eismo juostos plotis - 0,75 m (pagal STR 2.06.01:1999), eismo
laidumas - 800-900 pésCiyju per valandg viena kryptimi. Rekomenduojama nerengti
Saligatviy, siauresniy nei 1,5 m, iSskyrus ekstensyvias pavieniy pés€iyjy eismo teritorijas, -
1,0 m. Dvira¢iy taky plotis apskai¢iuojamas ivertinus eismo intensyvuma. Vienos dviraciy
eismo juostos plotis - 1,5 m (ank3ty viety -1,25 m), laidumas - 300 dviratininky per valanda
viena kryptimi. Esamy dviradiy ir pés€iyjy taky pralaidumas esant dabartiniam teritorijos
uZstatymui yra pakankamas ir turi didelj rezerva jei ateityje pés€iyjy ir dviratininky srautai
didety.

InZzineriniy tinkly iSvystymas

1) Detaliojo plano sprendiniuose inZineriniai tinklai neplanuojami, nurodomi tik komunikacijy
koridoriai.

2) Planuojama teritorija apriipinta geriamojo vandens tiekimu. Magistraliniai vandentiekio
tinklai planuojamoje teritorijoje ir $alia jos yra pakloti i8ilgai Minijos g. atkarpos, Taikos g.
atkarpos ir dalyje Baltijos pr. Ties Baltijos pr. — Taikos pr. Ziedu tinklai pakloti su rezervu
(didesnio diametro nei gretimose teritorijose). AtsiZvelgiant i tai, kad ne visoje teritorijoje
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magistraliniai tinklai i%sidéste netolygiai, jiems turi bliti suformuoti komunikaciniai
koridoriai teritorija supanciy gatviy raudonyjy linijy ribose.

3) Planuojamoje teritorijoje yra pakankamai gerai i§vystyti buitiniy ir lietaus nuoteky
magistraliniai tinklai. Dauguma jy i3déstyti i8ilgai teritorija supanciy gatviy. Magistraliniai
lictaus tinklai taip pat iSsidéste teritorijos viduje, prie didZiyjy automobiliy aiksteliy, apie
pastatus, taliau jie tarpusavyje nesijungia ir yra skirti momentiniam lietaus vandens
surinkimui nuo teritoriju. MaZesniy diametry tinklai vaizduojami esamos biiklés susisiekimo
ir inzinerinés infrastruktaros brézinyje.

4) Planuojamoje teritorijoje yra pakankamai gerai i$vystyti aukstos jtampos elektros tinklai.
Visos elektros linijos yra kabelinés. Naujy transformatoriniy jrengti nerekomenduojama
(turéty biti rekonstruojamos esamos). Dauguma atvejy aukStos jtampos linijos yra
uzziedintos.

5) Planuojamoje teritorijoje yra i$vystyti $ilumos tiekimo tinklai. Pagrindiniai Silumos tiekimo
tinklai i3sidéste iSilgai teritorijoje esandiy gatviy, kiti tinklai pakloti iki pagrindiniy
teritorijoje esandiy pastaty (daugiabuéiy, prekybos centry, administraciniy ir komerciniy
pastatuy.

6) Planuojamoje teritorijoje yra i¥vystyti dujotickio tinklai. Pagrindiniai dujotiekio tinklai
iSsidéste iSilgai teritorijoje esaniy gatviy, atskirais atvejais jie kerta planuojama teritorijg
isilgai sklypy riby. Kiti tinklai pakloti iki pagrindiniy teritorijoje esanéiy pastaty
(daugiabugiy, prekybos centry, administraciniy ir komerciniy pastaty).

3. Koncepcijos formavimo principai

Teritorijos padétis Klaipédos mieste ir artimiausia aplinka

Planuojama teritorija yra ribojama pagrindiniy Klaipédos miesto gatviy — Silutés plento, Minijos
gatvés ir Baltijos prospekto. Taip pat ja kerta viena i§ svarbiausiy Klaipédos miesto gatviy - Taikos
prospektas. Nors planuojama teritorija yra atokiau nuo istorinio Klaipédos centro, pro jg eina
pagrindiniai miesto ir tranzitinio transporto srautai, pro $ia teritorija i miestg i§ automagistralés Al ir
kity keliy nuo Jaky Ziedo patenka didZioji miesto svediy dalis. Todél §i vieta su savo pastatais ir
urbanistinémis erdvémis formuoja Klaipédos miesto jvaizdi ir galéty atlikti reprezentacing, ,,miesto
varty* funkcijg jeigu biity atitinkamai sutvarkyta.

Teritorija nuo pagrindiniy Klaipédos verslo teritorijy (pramongs ir sandéliavimo bei komerciniy
objekty) skiria Silutés plentas ir Dubysos gatvé. Toliau i vakarus i¥ pietinés pusés Baltijos prospekto
atkarpos nuo Silutés plento iki Taikos pr. gatvés erdvé yra formuojama eilémis susodintais Zeldiniais,
pastatai $ioje atkarpoje statyti pagal laisva uZstatyma ir orientuoti priesingai Baltijos pr. kryp¢iai. Nauji
pastatai Sios Baltijos pr. atkarpos viduryje yra atitraukti nuo gatvés, daZniausiai uz automobiliy
stovéjimo aikstelés. Tai uzkerta galimybe naujais pastatais suformuoti gatvés koridoriy Sioje atkarpoje.

Likusioje Baltijos prospekto dalyje (tarp Taikos pr. ir Minijos g.) gatvés koridorius yra i§ dalies
suformuotas pietinéje prospekto puséje daugiabuciy 2-12 aukdty namy linija. Erdvéje dominuoja i
pastaty formuojama ,,siena” ir kitoje pus¢je matomas sporto arenos pastatas.

Dubysos gatvés koridorius néra suformuotas, bet didesnéje dalyje besiribojancios su $ia gatve
teritorijos yra galimybé ji formuoti. Minijos g. yra 2 a. pastaty perimetrinio uZstatymo fragmenty,
Taikos pr. ir Silutés plento atkarpos planuojamoje teritorijoje neturi suformuoty gatviy koridoriy.

Siuo metu miestovaizdyje i§ planuojamos teritorijos pastaty rySkiausiai dominuoja sporto arenos
pastatas.
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3.1 pav. Urbanistiné miesto struktira (™" suformuoty gatvés koridoriy fragmentai, === statmenai gatvés kryp&iai

pastatyti pastatai, ——— " verslo teritorijos, -'erdvéje dominuojantis pastatas)

Tolimos perspektyvos ir apzvalgos panoramos

Klaipéda yra linijinis miestas su neiSraiskingu (pasyviu) reljefu. Klaipédos miestovaizdyje
tikslinga bty i8déstyti vertikalias dominantes semantizuojant miesto urbanisting struktura, i8rySkinant
centrines gatves ir kompozicinius branduolius. Nors centrinés gatvés planuojamoje teritorijoje —
Baltijos prospekto, idryskinti linijinémis koncentruotomis vertikaliomis dominantémis néra galimybiy
dél esamo uZstatymo, ,urbanistinei kalvai* formuoti palei Dubysos gatve potencialiose teritorijose
galimybés yra. Planuojama teritorija yra gerai matoma i$ trijy pagrindiniy masinés apzvalgos viety:

1. Vietos prie pagrindinio {vaZiavimo | miesta, prie Baltijos pr. ir Silutés plento sankirtos.

2. I8 Tl-os perkélos Smiltynéje, kaip miesto panoramos nuo Kartono fabriko kaminy iki V]

~Registry centras® pastato.

3. Nuo Hageno kalno Smiltynéje miesto panoramoje nuo Kartono fabriko kaminy iki

tarptautinés jury perkélos.

I3 tolimy perspektyvy palei Dubysos gatve suformuota ,,urbanistiné kalva™ pabrézty ir Baltijos
prospekto agj ir suformuoty nauja miesto kompozicinj branduolj.

Tirinés erdvinés kompozicijos formavimo priemonés

Nagrinéjama teritorija pasizymi dominuojanéiu laisvo tipo uZstatymu ir aiskiy uzstatymo principy
neturinéiomis uZstatytomis pramonés, sandéliavimo ir garazy bendrijy teritorijomis. Toks uZstatymas
néra paremtas Zemés nuosavybés teisés diktuojama sklypo logika ir neidentifikuoja miesto struktirai
biidingy gatvés, aik3tés, skvero ar kiemo erdviy. Tiktai palei Minijos gatve ir Baltijos prospekto
vakaringje dalyje, prie Minijos g. ir Baltijos pr. sankirtos yra perimetrinio uzstatymo fragmenty.

Palei Minijos gatve ir Baltijos prospekto vakarinéje puséje esancios plétrai tinkamos teritorijos, jas
uzZstatant gatviy perimetru, yra galimybé suformuoti nebaigtus formuoti gatviy koridorius. Sig
galimybe sililoma uZtikrinti numatant uZstatymo linijas, sutampancias su gatviy raudonosiomis
linijomis, taikant perimetrini reguliary ar perimetrinj centro uZstatymo morfotipa.

Plétros teritorijoje prie Taikos ir Dubysos gatviy sankirtos i vakarus nuo Sios sankirtos, numatoma
visuomeninio/komercinio objekto statyba (Sioje teritorijoje bus statomas baseinas su sporto
kompleksu, planuojamas bendras pastato plotas 7500 m?, uZstatymo plotas 4000 m?). Didziausia ir
intensyviausia plétra numatoma konversinése teritorijose prie Dubysos gatves, ¢ia numatoma formuoti
,urbanisting kalva® i§ aukStybiniy pastaty.
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3.1 pav. Tiiriné erdvine kompozicija

4. Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys bei
tvarkymo prioritetai

Siiilomi teritorijos naudojimo tipai, uzstatymo reglamentai
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje beveik néra laisvy Zemés ploty, didZioji dalis
suformuoty sklypu yra nuomojami i§ valstybés. Didzioji dalis teritorijos yra uZstatyta arba suplanuota
detaliaisiais planais, tai tiesiogiai jtakoja teritorijos iSplanavimo galimybes. Siekiant iSvengti galimo
nepasitenkinimo ar teisiy paZeidimo, numatant teritorijy naudojimo buidus ir pobiidzius pagrindinis
démesys buvo skiriamas Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams. Atskirose teritorijose
numatyti teritorijos tipai, leidZiantys kelis naudojimo budus.

Planuojamos teritorijos dalims kur yra esamas vertingas ir nekeistinas uZstatymas
(gyvenamosios teritorijos, komerciniy objekty teritorijos, visuomeniniy objekty teritorijos) teritorijos
naudojimo tipas nustatytas pagal esama faktinj teritorijos ir pastaty naudojima. Garazy bendrijy,
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms nustatytas ,,misrios centro teritorijos™ tipas, kuris leidZia
pacia didZiausig teritorijos naudojimo biidy pasirinkimo galimybe. Naujai jsisavinamoms teritorijoms
Taikos pr.-Dubysos g.-Minijos g.-Baltijos pr. kvartale numatyta ir ,,misrios centro teritorijos™ ir
,paslaugy teritorijos* tipai, todél, kad Salia sporto arenos bty tikslinga koncentruoti kitus stambius
paslaugy objektus. Visi sifilomi teritorijos naudojimo tipai yra nurodyti 4.1 lenteléje.

4.1 lentelé. Teritorijos naudojimo tipai

W
]
Teritorijos naudojimo tipo E e & ; i g g -
J . ) P Ey Galimi Zemés naudojimo budai Galimi uzstatymo morfotipai
pavadinimas £
-~
N
Misri centro teritorija Gyvenamoji, komercing, rekreacing, | Perimetrinis centro, Perimetrinis-
visuomeniné posesijinis atviras,
GC Perimetrinis reguliarus,
Atskirai stovinéiy pastaty,
Aukstybinis
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=
«
e mfu_d AR fipo E—' Galimi Zemés naudojimo budai Galimi uZstatymo morfotipai
pavadinimas £
o
Misri gyvenamoji teritorija Gyvenamoji, komercing, rekreaciné, | Laisvas (tik tuo atveju kai paliekamas
GM visuomeniné esamas uzstatymas),
Perimetrinis-posesijinis atviras,
Perimetrinis reguliarus
Paslaugy teritorija Komercing, rekreacing, visuomeniné | Perimetrinis centro,
Atskirai stovinéiy pastaty,
Aukstybinis
Socialinés infrastruktiiros S Visuomeniné Laisvas (esamas)
teritorija
Techninés infrastruktiiros TI Infrastruktiiros, pramonés naudingujuy | Pramonés ir infrastruktiiros teritorijy
teritorija iskaseny teritorijos (vandenvietés) uzstatymas
Techninés infrastruktiiros Infrastruktiiros -
koridoriai
Bendro naudojimo erdviy, B, Bendro naudojimo rekreaciné (be -
Zeldyny teritorija uZstatymo), visuomeniné

Nauju socialiniy objekty poreikio planuojamoje teritorijoje néra, todél isSskyrus 7500 m?
bendrojo ploto baseing ir sporto bei pramoguy kompleksg Prie Dubysos g. ir Taikos pr. sankirtos,

daugiau naujy socialiniy objekty nenumatoma.

4.1. pav. Teritor?jos naudojlz;no tipai

Planuojamai teritorijai koncepcijos stadijoje numatomi teritorijos tipo ir leistino
pastaty aukd&io reglamentai, nurodant ribines sitilomas reikSmes (Zr. 4.2 lentelg). Detalizuojant

sprendinius reglamentas bus tikslinamas pagal detaliyjy plany rengimo taisykliy reikalavimus.
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4.2 lentelé Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai

leistinas pastatuy aukstis

teritorijos tipas PA 15 (metrais)

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® (Zin., 2004, Nr. 23-721 su vélesniais
pakeitimais), minimalus atstumas nuo atskirai statomo gyvenamojo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus
nesudétingus statinius) iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bfiti ne mazesnis kaip 3 metrai.
Mazinant pastaty atstumg iki kaimyninio Zemés sklypo ribos arba blokuojant gretimy Zemes sklypy
pastatus, turi bati i$laikomi gaisrinés saugos reikalavimai (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai (Zin., 2010, Nr. 146-7510 su vélesniais pakeitimais)) ir gautas kaimyninio Zemés sklypo
savininko sutikimas ra$tu. MaZinant tiesiamy inZineriniy tinkly atstumg iki kaimyninio Zemeés sklypo
ribos, reikalingas §io sklypo savininko sutikimas radtu. Atstumai nuo nesudétingy statiniy iki
kaimyninio sklypo ribos nurodyti STR 1.01.07:2010 ,,Nesudétingi statiniai* (Zin., 2010, Nr. 115-5903
su vélesniais pakeitimais). Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* (Zin.,
2004, Nr. 54-1851 su vélesniais pakeitimais), nustatomi $ie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo
sklypo ribos: visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk3$¢io— ne maZesnis kaip 3,0 m,
auk$tesniems visuomeninés paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk3¢io metrui (atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga aukstj turin&ios visuomeninés paskirties statinio dalies). Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas radtu. Ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy,
esanciy sklype, i8skyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg raStu. Statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi
bati i8laikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natliralaus ap$vietimo reikalavimai. Rekonstruojant
visuomeninés paskirties statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali
pablogeti. Sie reglamentuoti atstumai nuo statiniy taikomi ir bet kurioms pastaty bei inZineriniy
statiniy i$sikiSan¢ioms konstrukecijoms.

5. Koncepcijos principiniai sprendiniai

Detaliojo plano konceptualiis sprendiniai formuojami remiantis patvirtintomis planavimo
salygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje galiojanéiais planavimo dokumentais,
normatyvais, teisés aktais, esama Zeménaudos struktira ir uzstatymu, kita surinkta medZiaga.
Koncepcijos sprendiniai bus detalizuojami ir tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Koncepcijos sprendiniais siekiama vieningos urbanistinés vizijos — numatoma formuoti, kur tai
imanoma, gatviy koridorius, ,,urbanistine kalva*“ konversingje teritorijoje priec Dubysos gatvés ir kitus
miesto suvokimui ir jvaizdziui svarbius elementus.

Koncepcijoje atkartojami daugumos teritorijai rengty detaliyjy plany sprendiniai, nekeiciant
jokiy detaliuosiuose planuose numatyty teritorijos tvarkymo reglamenty.

Koncepcijoje sifiloma i3 dalies keisti vieno planuojamai teritorijai galiojan¢io detaliojo plano
sprendinius — detaliojo plano, kuriuo planuojama Taikos prospekto ir Dubysos gatvés sankryza ir
gretima teritorija, sprendiniai keidiami tiek, kad jame numatytas uZstatymas prie Statybininky
Kolegijos, valstybinés zemés sklype, sitilomas naikinti, nes teritorijos konfigfiracija apsunkina pastato
ir automobiliy stovéjimo aiksteliy irengimg joje (bity labai siauras sklypas — iki 20 m plocio), ten auga
vertingi Zeldiniai, dabar $i teritorija natiiraliai jsilieja { bendra kvartalo Zeldyny sistema.

Baltijos pr. 8b ir 8d sklypo detaliojo plano sprendiniai kei¢iami pagal Zemés sklypo naudotoju
pageidavima, taip pat, pagal Zemés naudotojy pageidavima, sifilomi uzstatymo zonos pakeitimai Zemés
sklypams Baltijos pr. 10a, Silutés pl. 32.
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Vienas i§ svarbiausiy sprendiniy yra pastaty auk$Cio reglamentas sitilomas $ia alternatyva —
aukstybiniams 35-100 m pastatams skiriama konversiné teritorija prie Dubysos g., tokiu buidu siekiant
suformuoti vientisa ,,urbanistine kalva“ kaip buvo numatyta bendroje miesto vizijoje Klaipédos miesto
auk$tybiniy pastaty iSdéstymo specialiajame plane. Formuojama ,urbanistiné kalva“ biity visos
teritorijos vizualiné dominante, atlikty ,,miesto varty* vizualing funkcijg ir pagyvinty Klaipédos miesto
panoraminius vaizdus.

Kitos auk$tybiniams pastatams skirtos vietos yra prie Taikos pr. ir Dubysos g. sankryZos.
Aukstybiniai pastatai Sioje vietoje pratesty Taikos pr. aukstybiniy pastaty kompozicing linija, galutinai
suformuoty Taikos pr. gatves iskloting.

A\

X
T,

\ -

ISRt e N X

5:1 pavT I8trauka i§ Terit(‘)rijos tarp Minijos g., Dubysos g., Taikos pf. ir Baltijos pr., K]aipédoje‘ détaliojo plano

Teritorijai Taikos prospekto ir Dubysos gatvés sankryZos pietvakarinéje puséje uZ esamos
degalinés §iuo metu galiojancio detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami (5.1 pav.). Detaliajame plane
numatyti du pastatai — baseinas su sporto kompleksu ir auk3tybinis pastatas (4000 m?* uZstatymo ploto,
7500 m? bendrojo ploto iki 14 m auksCio pastatas su iki 66 m auk3io ir iki 4500 m? ploto auk3tybine
dalimi). Baseinui su sporto kompleksu numatoma 120 automobiliy stovéjimo viety pagal STR
2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® 10 lentel¢ — uzdariems baseinams —
viena automobiliy stovéjimo vieta deSimties viety riibinei (planuojama apie 200 viety riibing, t.y.
baseinui reikés 20 automobiliy stovéjimo viety) ir Zaidimy ir sporto salés su zitirovy vietomis
(planuojama iki 4000 m? ploto) — 1 vieta 60 m? salés ploto, arba 67 automobiliy stovéjimo vietos.
Administracinéms ir pagalbinéms baseino ir sporto komplekso patalpoms skiriama iki 1000 m? ploto,
joms skai¢iuojama 1 automobiliy stovéjimo vieta 25 m? ploto, arba 40 automobiliy stovejimo viety.
Automobiliy stovéjimo viety skaidiui nustatyti imama, kad auk$tybinis pastatas bus administracinés
paskirties (tatiau esant poreikiui, gali biti pasirinkta kita ar miri paskirtis) iki 4500 m* ploto, todel
§iam pastatui numatoma 180 automobiliy stovéjimo viety — 1 automobiliy stovéjimo vieta 25 m? ploto.

Baseino ir sporto komplekso pastatas detaliuoju planu planuojamas su auk3tybiniu pastatu. Sios
teritorijos uZstatymo projekta sitiloma rengti ir sprendinius detalizuoti architektiirinio konkurso budu.
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Baseino ir sporto komplekso pastato bei auk3tybinio pastato konkursai, projektavimas, statyba ir
pripaZinimas tinkamais naudoti atliekamas atskirai.

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje numatoma nagrinéti galimybe baseinui ir aukStybiniam
pastatui iSskirti atskirus sklypus, nustatant, kad baseino pastato statyba yra prioritetinis tikslas,
aukstybinio pastato statyba, projektavimas yra galimi tik pagrindus jo ekonominj tikslinguma ir
niekaip negali stabdyti ar kitaip komplikuoti (branginti) baseino statybos.

Nuo 300 viety automobiliy stovéjimo aikStelés turi bati i8laikytas 25 m atstumas iki
visuomeniniy pastaty langy (pagal STR2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos® 11 lentele). Nuo ryty pusés auk$tybingje pastato dalyje ir ne aukStybinéje planuojamo
pastato dalyje, esanéioje ar€iau nei per 25 m nuo planuojamos automobiliy stovéjimo aiksteles bus
galima jrengti tik stiklines atitvaras, be galimybés jrengti varstomus langus. Pastato ventiliacija Sioje
dalyje turés bati uztikrinta mechaninémis priemonémis.

Pagal Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa (Zin., 2007, Nr. 137-5624
su vélesniais pakeitimais), visuomeninés paskirties teritorijoms, kuriose yra numatomos sporto pastaty
statybos, taikoma 25 proc. priklausomyjy Zeldyny norma. Pagal Zeldyny istatyma (Zin., su vélesniais
pakeitimais), Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis kito objekto Zemés sklype, Zeldynas — ne
maZesnis kaip 0,05 hektaro Zeldiniy Zemés sklypas, kuriame gali biti maZyjy kraStovaizdZio
architektiiros, inZineriniy ir laikiny statiniy, Zeldiniai — Zmogaus paséti ar pasodinti medZiai (tarp jy ir
pasodinti pavieniai ar natiiraliai iSauge), kriimai, krimok3niai, puskriimiai, lianos ir Zoliniai augalai.
Atsizvelgiant i anks&iau tekste iSdéstytas nuostatas, numatoma, kad formuojamame sklype turés biiti
ikurti Zeldiniai ne mazesnéje kaip 25 proc. sklypo ploto dalyje (jterpiant ar nejterpiant juos i
automobiliy aikstele).

AtsiZvelgiant | baseino vonios dydi (25x50 m), keisti baseino pastato konfigiiracijos néra
galimybeés (Zr. Pav. 5.1).

5.1. Susisiekimo sistemos organizavimas

Siuo metu detaliuoju planu planuojamg teritorija riboja aukstos kategorijos, didelio eismo
intensyvumo gatveés: pietuose - Baltijos pr., vakaruose — Minijos g., Siauréje — Dubysos g., rytuose —
Silutés pl. Planuojama teritorija kerta Taikos pr. Taip pat yra trys Zemesnés kategorijos gatvés -Merkio
g., Tekintojy g., Nidos g. Likusioje teritorijos dalyje irengti privaziavimai prie objekty. Pagal atliktus
natiirinius transporto srauty tyrimus nustatyta, kad labiausiai apkrautos gatvés teritorijoje yra Taikos
pr. (atkarpa tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.), Minijos g. (atkarpa tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.), Silutés
pl. (atkarpa tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.), Baltijos pr. (atkarpa tarp Taikos pr. ir Silutés pl.).

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,, Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* normatyvais
ir esamais srauty rodikliais nustatyta, kad esamy gatviy pralaidumas yra ne tik pakankamas, bet ir turi
rezerva (Zr. Esamos biklés aiskinamojo rasto 2.6.3 lentele).

Didziosios dalies sklypy pasiekiamumas jau §iuo metu yra jrengtas arba numatytas i$ teritorijg
ribojandiy gatviy. Detaliuoju planu nauji i¥vaZiavimai/jvaziavimai i/j planuojamos teritorijos bus
planuojami siekiant maksimaliai inaudoti esamus i$vaziavimus/jvaziavimus (neplanuoti naujy
ivaZiavimy/i§vaziavimy i§ aukstos kategorijos gatviy).

Susisiekimui planuojamoje teritorijoje uZtikrinti siiloma principiné esamu kvartaly skaidymo
vidinémis D2-2 kategorijos gatvémis schema.
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Susisiekimo schema | 4

Sutartialal denklal

5.2 pav. Susisiekimo schema

Kvartalas tarp Minijos g., Baltijos pr., Taikos pr. ir Dubysos g. skaidomas esamomis, $iuo metu
pastatytomis gatvémis, sitloma jas iteisinti suformuojant atskirus Zemeés sklypus inZinerines
infrastruktiiros koridoriams, o per sporto arenos automobiliy stovéjimo aik3tele¢ praeinancias gatves,
kur atskiry sklypuy suformuoti nejmanoma, jregistruoti kaip servitutus pravaziavimams.

Kvartale tarp Silutés pl., Baltijos pr., Taikos pr. ir Dubysos g. néra idvystyta vidiniy gatveliy
sistema, todél sitiloma jg suformuoti atskiriant Zemés sklypa inZinerinei infrastruktiirai nuo esamy
sklypy kvartalo viduryje ir prie stadiono teritorijos. Esamy nuomojamy Zzemeés sklypy ribas sitiloma
koreguoti, nekeitiant Zemés sklypy ploto, pridedant Zemés plota, kuri atskiriama privaziavimo gatvei |
kitoje sklypo puséje prie Dubysos gatvés. Zemes sklypy riby koregavimas detaliai sprendZiamas bus
sprendiniy konkretizavimo stadijoje. Atsiradus $ioms vidinéms kvartalo gatvéms biity galimybe
intensyviau ir efektyviau iSnaudoti kvartalo viding dalj.

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje numatoma nagrinéti galimybg rekonstruoti esamus
ivaziavimus i sklypus i§ Baltijos prospekto taip, kad vienas ivaZiavimas tarnauty keliems sklypams.
Sprendiniai rekonstruoti tokius jvaziavimus bus nagrinéjami ir pagal galimybes jtraukiami tik gavus
gretimy sklypy sutikimus, kuriuos turi gauti suinteresuoti sklypy savininkai ar naudotojai.

Teritorijos tarp Baltijos prospekto, Baltijos pr. ir Silutés pl. bei Baltijos pr. ir Taikos pr.
sankryzuy, Klaipédoje detaliuoju planu yra numatyta per Baltijos pr. suplanuoti tris pés¢iyjy ir dviraciy
antZemines peréjas-viadukus ir vieng pés&iyjy ir dviraéiy antZeming peréja-viaduka per Taikos pr.

Teritorijos tarp Minijos g., Dubysos g., Taikos pr. ir Baltijos pr., Klaipédoje, detaliojo planavimo
projekte numatytos trys peréjos antrame lygyje — per Minijos g., Dubysos g. ir Baltijos pr.

DidZiaja dalj planuojamos teritorijos uzstatymo sudaro komercinés paskirties objektai, kurtuose
nemazesnio nei normy nustatyto dydzio automobiliy stovéjimo aik$telg isirengia pastato savininkas
pastato sklypo ribose. Todél didZiojoje teritorijos dalyje, kurioje vykdoma komerciné veikla,
automobiliy stovéjimo viety problemy nenustatyta. Detaliuoju planu numatoma ir toliau automobiliy
statymgq spresti pastato sklypo ribose. Problematinés situacijos matomos prie senosios statybos
daugiabudiy gyvenamyjy namy - automobiliai daZnai pastatomi ant Zaliy vejy bei Saligatviy.
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Automobiliy stovéjimas turés biiti organizuojamas Siems namams detaliuoju planu suformuoty sklypuy
ribose.

InZinering infrastruktiira (vandentiekis, buitinio ir lietaus vandens nuotekyné, elektros, Silumos ir
duju) detalivoju planu planuojamoje teritorijoje yra pilnai i§vystyta ir prieinama visiems sklypams.
Sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatytos iy tinkly naudojimo salygos.

5.2. Planuojama Zeldyny ir bendro naudojimo erdviy sistema

Esama Zeldyny buklé planuojamoje teritorijoje yra patenkinama. Néra suformuotos vieningos
zeldyny ir bendro naudojimo erdviy sistemos planuojamuose kvartaluose. Peés€iyjy taky ir dviraciy
taky tinklas $iuo metu yra fragmentiskas, nepakankamai i§vystytas.

Koncepcijoje sitloma formuoti Zeldiniy juostas palei dalj Baltijos prospekto ir beveik visg
Dubysos gatve, taip suformuojant gatviy koridorius.

Zeldyny sistema siloma papildyti ne tik atskiraisiais Zeldynais, bet ir nustatant vieningg
priklausomyju zeldiniy teritorijy i8skyrima Zemés sklypu grupése.

Sitiloma jrengti linijinius Zeldynus palei gatves, péséiyju ir dviradiy takus, vidines gatveles.
Stambesni Zeldyny plotai numatyti esamose neuZstatytose bendro naudojimo teritorijose. ‘ )

! Zeldyny schema IT !

53 pi_l;'. Ztﬂdynq schema

Reikalavimai pastaty architektiirinei iSraiSkai
Pastaty architektiirinei i¥raiskai siiloma taikyti reikalavimus dél pastato tiirio ir proporcijy, tose
dalyse, kur numatoma auk$tybiniy pastaty statyba. Sitloma pastato gabaritus plane (plotj ir ilgj)
apriboti taip, kad auk$tybinio pastato proporcija baty estetiskai priimtina. Tuo siekiama sustiprinti
aukstybiniy pastaty jvaizdZio suvokima, nustatant proporcijas pagal kurias galima buty projektuoti
laibus® pastatus.

UAB ,, TAEM projekty valdymas 18
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lentelé 5.1. Reikalavimai auk$tybiniy pastaty proporcijoms

Leistinas Leistinas Leistinas
didziausias pastato | didziausias plotis, | didziausias pastato
aukstis, m m ilgis, m

40 10 25

65 12 30

80 16 40

Perimetrinio uZstatymo kvartaluose prie Minijos gatvés numatomas didZiausio leistino pastato
ilgio (palei pagrindine gatve) ir ploc¢io apribojimas.

Vietose, kur sitiloma formuoti gatviy koridorius — numatoma uZstatymo linija ir procentiné
sklypo krastinés, einancios palei gatve dalis, kuri turi biiti uzstatyta pastatais.

UAB ,, TAEM projekty valdymas 19



. aﬁlﬁédos m

(

“LU)U:.

1es

12 mvmplglc

ovsavivaldybés tarybos

d. sprendimu Nr. T2 - 415

Aple 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g..

Dubysos g. ir Silutés pl. detalusis planas
KONCEPCIIA
M 1:2 000

Tagrina i Daton Tin g

Bt Deptas St 5

it m e Sy dow Dl %50

Epire w Kmidva Bainn 15

e = Epidns Dibweg S8

Sl BebeDi

e

o T e ]

Epidem be Baelas P I

i ir Bgties e 11

Eepdem o Bagidis Dy 4

Eigeies e Dngedim Dbowag B0 =

Eipidem e Mg Dy &

= Smebiz Bagep o

Empriew ay Krdan st B

Eogrdn = e Ko b Fdbwa o 3 oo o smrrs

[ ¥ 120 140

&
pmqnﬁhuﬁn.-ﬁaﬁhﬂhumﬁlnudhdgm“lﬁ! patads u.-, prierite
it wickap oo gali adeleti or kg brarp Bluon (bras pint) b

Fariss, sporis binspledra, bed. mbity
ke, prefemo sk fybimis padaln stayba, projrlin s i1

statybos
Petabe

‘Sutarteval perddal
Oyrwass et ey (dragshety bt et ke
rreniay ram g e be)

Vasiz it protres wondgen

Vacas g indh pIokiTes tetsqed fuatat i natym e,
I e LTt ST e
Fax s pRUEy ety Beteies
CrapaSsd i IF T

Tetaren 1e gantnaregen pe ety

tee Papm st b LN W dEntg AN

I

jeeria STR 202013051 O casmini pataa~ (Jem, 2800, St 21220 o elominn pal iiimik) minimater oenw oo ki dfomo gyverum s sws ir
o prklini (rkyras gem dtiem statinin) ki baimysini femés dhiype et fari bt ve matemis kap | metrs M mt pactaty stowmy & b smynisis dowis hiypo
o why baduojmt grutimg domés diypy patess, tani bai ihidimi giciis coges roldnioa (Osmists sges pordam mdstminad® (o 210,

*mmin[:i h-nilai
ity P
e
gt rsabe by i (s il )
N Erame by fpadate Xo)

2 thisting ey Ne
Teritorijy tarkyms ir naudsjimo refimal
1o tastom s (i sblypo) mmdopma v
2 prtam mb i

= Pty wptames s

e el ross ey

M v ey e

Chmmasa  Cbsjata bl plas e wmts diriag rifie sh
itz dirara o B

St bt el e e

Tttt plasm gt ststny st bos reons

==pocod
(O
Brsepviod fletees baitesin

E Dwapiaard A pasany arimataciods vietes (pastats =l feg ok}

[ [
wa-m‘-;-l.mhn

s comiind 2 (paebs habeg rial
— — Cited s rumlomseind bmipes

[T 1T Calspasus dotabenvias plasss sty bes stafioin statybe smt

¥ lﬁ-rlﬁrhlmdplﬂﬂﬁlﬁ"ri
" 5 13 i e ety
% mh,.A
q Dt el o e e Fray
= fanl 12 e e e 24 L UAD "Klas con® peid )
4 ; it el
@ BF  Masjmmn ebasde Sk mwhos plig/ deirniiy ke

[ remopetmnpess

B ot it e

it ple Ealie pr. FalSion pe it S2tir pl bei Pades pr & Tobor e
Ty, Mg de, detdmis plua®

Ne 67410 o vilem ins peletmns)) i imin bem s g Matmmt

AR AT oty
PR

[t
rhes crdatzga by dips visils mthimm s Altwe s 7o pembtngy wrzin i Lumyuain dlp rios tesdyt STR 10L07 2010 Newdtagi saaia
i 13:5903 s slcmiai gl emmai) Vadovmpatic ST 202012634 Nimemen i pokitas dia” 2 384, N S164 2 velras

z it 47 ha teritoripae Bakas pe, Mufor g,
UAS TAEWpcoins valdymas: swshatas 6, Yiiny “ D-!q-.g‘-sa:;'.’pl Mp;f‘::“!

ﬂ!-!iw i radt prkiter daliwio dafer) ﬁ-ﬂm- rﬂmn!-!ﬂz.puiu;mo -My?qm’agln ediney riy Ne o i pulzes
Bifmnen ddun, el d by i dhpe mivas - or nateah bap L0 o Su sk b b emaat, grw pumo i ekl mtlieg
e Statml pagEs vEEsse R pdw« szt i M laten| peimsee Abjeee emtyer w dda s Pt siwbame tosis e tor
packicties paidens sudayti becligiper it swintes gpdvidtme ndalniml Erkco=rsojmt viqmeade pdm axizns paten ki paray kolixia

" eginln ghudse perdhi pabligiti Sie ngheseemati atsaai o Mty telemi bt besieas patag bei -!hvlh ey idialoas bednd (jomi)

At el
. Fidu I=0 Statebed L0
Pudzst N Fowde i | b
PARLLEN (3% V. Salupebree ot ek
Az [rov | zgmits [ ) |
b é A Memoemte ] EONCEFCIIA 1
s o Umdn i | [ )
Chakenic Bl e ieto smviialdyvad [ ]

]

nun s )




