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AISKINAMASIS RASTAS
SPRENDINIAI

1. PAGRINDINIAI SPRENDINTAL.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2012
m. balandZio 26 d. sprendimu Nr. T2-102 patvirtintos planuojamos teritorijos vystymo koncepcijos teiginiais ir
gairémis.

Detaliuoju planu esama planuojamos teritorijos planiné struktiira néra kei¢iama. Nekei¢iamos
ir daugumos esanciy jau suformuoty ir jregistruoty sklypy ribos, tadiau penkiy sklypy ribos yra
koreguojamos: triju sklypy pagal H. Manto gatve (Nr. 25, Nr. 26 ir Nr. 27) vakarinés ribos
pakoreguojamos taip, kad jos biity vienoje linijoje su esama vakarine Klaipedos universiteto sklypo
riba. Toje paCioje linijoje nustatomos ir gretimy naujai formuojamy dviejy infrastruktiros sklypu
(Nr.19 ir Nr. 46) bei trijy gyvenamosios paskirties sklypy (Nr. 23, Nr. 24 ir Nr. 28) vakarines ribos.
Valstybinés Zemés dalys, esancios tarp esamy ir naujai nustatomy sklypy riby, isigyty istatymy
nustatyta tvarka, turi biiti sujungtos su esamais sklypais.

Taip pat jstatymy nustatyta tvarka isigijus greta esandia valstybinés Zemés dalj ir prijungus
ju prie esamy sklypy, padidinami ir sklypai Nr.30 ir Nr. 8.

Likusioje planuojamos teritorijos dalyje suformuojami Zemés sklypai ¢&ia esantiems
daugiabuciams gyvenamiesiems namams, komercinés ir visuomeninés paskirties pastatams ir
infrastruktiiros objektams — gatvéms ir kitiems inZineriniams statiniams. Visoje planuojamoje
teritorijoje suformuojamas tik vienas sklypas naujam socialinés paskirties pastatui statyti (sklypo Nr.1.
pietrytiniame teritorijos kampe). Vienas nedidelis infrastruktiiros paskirties sklypas (Nr. 29) Kretingos
ir [gulos gatviy kampe suformuotas automobiliy sustojimo aik3telei jrengti.

Taip pat suformuojami keturi sklypai atskiriems Zeldynams: vienas prie Kretingos gatvés (Nr.
31), antras nedidelis sklypas (Nr. 35) Jgulos gatvéje prie Klaipédos universiteto sklypo ribos, tredias
(Nr. 43) apZeldinimui skirtas sklypas suformuotas pa¢iame $iaurés vakariniame teritorijos kampe ir
ketvirtas (Nr. 45) — pietrytingje dalyje. Apsauginés paskirties Zeldiniams skiriama ir dalis
infrastrukttiros sklypo (Nr. 19) prie pietinés planuojamos teritorijos ribos palei esama geleZinkelj.

Salia Kretingos gatvés esanios dvi daugiabuiy gyvenamuyjy namy grupiy teritorijos
sudalinamos ir suformuojami atskiri sklypai kiekvienam daugiabu¢iui namui, sudarant galimybe
kiekviename sklype planuoti papildomas automobiliy sustojimo vietas ir kitus trikstamus daugiabudiy
namy sklypy elementus,

Nustatoma dvira¢iy tako atkarpos nuo Universiteto sklypo iki péséiyjy tilto per geleZinkelj
vieta.

Planuojamo kvartalo gyvenamosios aplinkos naudojimo kryptis — prie daugiabudiy namy
atnaujinti esancias ar jrengti naujas sporto, vaiky Zaidimy aik3teles, gyventojy poilsio zonas ir kitus
trikstamus daugiabuciy namy sklypy elementus, tokius kaip skalbiniy dZiovinimo stovai ir kt.

Priklausomai nuo darby sudétingumo, visiems individualiems ir, reikalui esant, kitiems
teritorijos tvarkymo elementams jrengti turés buti parengti techniniai arba supaprastinti projektai,



atitinkantys jy rengimo metu galiojan¢iy normatyviniy dokumenty reikalavimus, reglamentuojanéius
planuojamy statiniy jrengimo tvarka.

Kad ir koks prozaiskas, taciau dél to ne maziau aktualus klausimas — $uny vedziojimas. Cia
butina tiksliai atskirti dvi dazniausiai painiojamas savokas ($uny tustinimosi vietos ir §uny dresavimo
aikstelés) ir suplakamas | vieng - ,.3uny i$vedZiojimo aikstelés”. Siuo atveju planuojamoje teritorijoje
nera pakankamai neuZstatytos erdvés tam, kad biity galima jrengti Suny dresavimo aiksteles. Todél
numatoma jrengti nedideles, apie 2,5 m x 3,0 m dydZio aptvertas $uny tustinimuisi skirtas aiksteles.
Tokios aiksteles, kaip ir kiti teritorijos jrangos elementai, sifilomos jrengti suformuotuose sklypuose
gyventojy sutartoje vietoje, nepriestaraujanéioje galiojantiems higieniniams reikalavimams, islaikant
normuojamus atstumus.

Suformavus atskirus sklypus prie namy ar nedideliy jy grupiy, sudaromos salygos ty namy
gyventojams, nepriklausomai nuo to ar jie yra susibiire i bendrijas ar néra, patiems spresti kas ju
nuomone yra butiniausia, kokia eilés tvarka priimti sprendimai turi bati jgyvendinami ir pan. Kitaip
tariant, yra sudaroma galimybé patiems gyventojams ne tik inicijuoti ju namy sklypy sutvarkymo
klausimus, bet ir aktyviai dalyvauti to jgyvendinime. Siuo detaliuoju planu, sudaromos prielaidos
gyvenamos aplinkos sutvarkymui, jos ,,humanizavimui®, nustatant ta salyga, kad kiekvienu konkreéiu
atveju rengiant techninius projektus (tick namy renovacijos, tiek ir sklypo sutvarkymo), baty grieztai
laikomasi visy galiojan¢iy projektavima ir statyba reglamentuojandiy istatymy ir normatyvy
reikalavimy. Taip bus galima iSvengti daugelio giny, nesusipratimy ir nepasitenkinimo, kurie, kaip
taisykle, kyla beveik visais tais atvejais, kai konkretiis sprendiniai pasitilomi ir priimami ,,i§ $alies*.

Kad planuojama teritorija baty kaip galima labiau apsaugota nuo gatviy, o labiausiai nuo
gelezinkelio keliamo triuk§mo, numatomi papildomi Zeldiniai auk$¢iau minétuose apsauginiams
zeldiniams skirtuose sklypuose.

Be to pagal visa planuojamos teritorijos pieting ribg (iSilgai geleZinkelio atkarpoje tarp
Kretingos ir H. Manto gatviy) turi bati jrengta apsauginé priestriuk§miné sienelé, numatyta
rengiamame ,,Klaipédos geleZinkelio mazgo plétros 11 etapo, Klaipédos stoties kelyny rekonstravimo
projekte™.

Kvartalo 5 auk3ty daugiabuciai gyvenamieji namai yra pastatyti pagal tipinius projektus.
Todél geriausia bty rengti apsiltinimo, renovacijos tipinius projektus, atskiroms kvartalo dalims
vykdyti kompleksing teritorijos ir pastaty renovacija. Prioritetas - kokybiskos gyvenamosios aplinkos
suktirimas, nedidinant uZstatymo tankumo.

Numatoma, kad renovuojant pastatus gali buti rekonstruojami esami arba jrengiami nauji
Slaitiniai stogai, o pastogése jrengiamos papildomos gyvenamos ar kitos patalpos. Kadangi dél to i3
dalies pasikeis pastaty techniniai rodikliai, todél suplanuoty sklypy uZstatymo rodikliai yra nustatyti
fvertinant tg aplinkybe.

Kaip ir visuose ankstiau pastatytuose gyvenamuosiuose kvartaluose, taip ir planuojamoje
teritorijoje automobiliy laikymui néra numatytas pakankamas, dabartinius reikalavimus (vienam butui
— viena vieta automobiliui) atitinkantis viety kiekis.

AtsiZvelgiant { esamgq situacija, numatoma galimybé parengus sklypy sutvarkymo projektus,
maksimaliai iSplésti esamas automobiliy stovéjimo aiksteles ir jrengti naujas vietas, islaikant LR
Vyriausybes 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 “specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos®, XIVsk.
numatytus atstumus iki gyvenamyjy namy langy.

2010-11-12 Klaipédos miesto administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2011 buvo
patvirtinta ,,Klaipédos miesto savivaldybés miriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo
konteineriy stovéjimo viety ir aiksteliy iSdéstymo schema®.

AtsiZvelgiant | Klaipédos mieste pradétq vykdyti komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo aikSteliy, panaudojant poZeminius ir pusiau poZeminius konteinerius programa, numatomos
tokiy aikSteliy jrengimo vietos.

Jos nustatytos remiantis minéta ,,i§déstymo schema®, ta¢iau ry§ium su tuo, kad ji buvo skirta
aikStelems su iprastiniais antZzeminiais konteineriais, buvo pakoreguotos, atsizvelgiant i poZeminiy
konteineriy jrengimo specifikg, didesne jy talpq ir pan. (Esant poreikiui, tokiy aik3teliy skaicius gali
buti papildytas, atsiZvelgiant { gyventojy pageidavimus ir jvertinant technines jrengimo salygas). Ju
irengimui taip pat turi biti rengiami supaprastinti statinio projektai, vadovaujantis galiojandiy
normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja tokiy aikSteliy jrengima reikalavimais, kad biity
islaikyti normuojami atstumai iki gyvenamyjy nann.



Pastaba: Priimti sprendiniai nepaZeidZia esamuy pozeminiy komunikacijy ir jrenginiy ar ju
apsaugos zony. Ten, kur jrengiamos naujos automobiliy aikstelés, komunaliniy atlieky ir antriniy
zaliavy surinkimo aikStelés ar platinami pravaziavimo keliai, poZeminiai tinklai turés biiti apsaugoti,
numatant technines priemones, kurios bus nurodytos atitinkamy organizacijy i3duotose techninése
salygose.

Planuojamoje teritorijoje palyginti gausu atskiry Zeldiniy ir ju grupiy. Ypaé tai pasakytina
apie daugiabudiais gyvenamaisiais namais apstatyta planuojamos teritorijos dalj. Ta¢iau i§ esmés tai
yra chaotiSkai apZeldinti namy kiemai. Rengiant suformuoty sklypu sutvarkymo projektus, biitina
parengti ir ju apZeldinimo projekty dalis, prie§ tai atlickant esamy medZiy inventorizacija, nustatant jy
biikle tuo metu.

Irengiant naujus aplinkos sutvarkymo elementus, aikiteles automobiliams biitina isaugoti
esamus medZius. Taip pat saugomi ir medZiai esantys gatviy ribose. Zeldinius, kurie yra komunikacijy
apsaugos zonose — perkelti | greta esancias Zeldyny teritorijas arba naikinti jstatymy nustatyta tvarka.

Tvarkant, projektuojant, kertant, genint Zeldinius ir Zeldiniy grupes planuojamos teritorijos
ribose, biitina vadovautis $iais norminiais dokumentais:

1. ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo" (2007-12-21, Nr. DI-694);

2. Atskiryjy Zeldyny apsaugos ir tvarkymo pavyzdinis reglamentas" (2008-01-29, Nr. DI-62);

3. LR vyriausybés nutarimu Nr. 206 (2008-03-12) ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne miSky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sarasas".

Planuojama uzstatyta teritorija, kurioje yra susiformavusi visa &ia esan¢iy pastaty
funkcionavimui ir ju eksploatavimui reikalinga inZineriné infrastruktiira, kuri yra dalis bendros miesto
infrastrukttiros. Tai pasakytina tiek apie inZinerinius tinklus, tick ir apie susisiekimo sistema - gatves ir
privaziavimus.

Kaip minéta auk$¢iau detaliuoju planu néra kei¢iama planiné struktiira, tai ir inZineriné bei
susisiekimo sistema i$ esmés palickama esama.

Kadangi beveik neplanuojamas naujas uZstatymas, tai nenumatomas ir energetiniy poreikiy
padidéjimas (o ateityje, renovavus pastatus, tie poreikiai netgi sumazés), tai ir nauji sklypai ar
teritorijos naujoms inzinerinéms komunikacijoms neplanuojamos. I§ esmés visi pastatai yra prijungti
prie centralizuoty miesto tinkly, todél pastaty rekonstrukcijos, renovacijos ir pan. atvejais, ty pastaty
komunikacijos pagal atitinkamy eksploatuojandiy organizaciju i¥duotas technines salygas bus
prijungtos prie esamos bendros sistemos.

Naujy jvaziavimy i kvartala neplanuojama.

Patvirtinus detalyji plana turi biiti tikslinami inZineriniy statiniy (planuojamoje teritorijoje
esanéiy gatviy) kadastriniai matavimai.

Planuojamos teritorijos dalyje, patenkancioje | miesto istorinés dalies teritorija, o taip pat |
miesto istorinés dalies vizualinés apsaugos pozonj, esaniy pastaty tvarkymo, o taip pat Zemeés
judinimo darbams nustatyti paminklotvarkiniai reikalavimai, kurie, kaip ir kiti konkretiis planuojamos
teritorijos reglamentai nurodyti detaliojo plano ,teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy brézinyje
ir ,,sprendiniy apra§omojoje lenteléje®.

PASTABOS:

1. Teritorijos tvarkymo reZimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje skiltyie
»galimi Zemés sklypo naudojimo biidai ir pobudZiai“ nurodyti papildomi Yemés naudojimo
pobiidZiai reiSkia ir analogi§kus Zemés naudojimo badus.

2. Sklypuose, kuriuose be nustatyto pagrindinio naudojimo biido ir pobiaidZio, yra numatyti
galimi_papildomi naudojimo biidai ir pobiidZiai, tai, vadovaujantis TP] 12 - to str. 6 — os dalies
nuostatomis, jie gali sudaryti ne daugiau kaip 20 % ty sklypu ploto.

2. PRIESGAISRINES PRIEMONES

Planuojama teritorija buvo suprojektuota ir parengta inZineriniu, tai pat ir prieSgaistiniu
poziuriu. Naujai suformuotuose sklypuose ir projektuojamuose pastatuose turi biiti numatytos ir
irengtos atitinkamuose normatyviniuose dokumentuose nurodytos priesgaisrinés priemones.



3. APLINKOTVARKINIAI SPRENDIMAI

Detaliojo plano sprendiniai yra nustatyti, vertinant planuojamoje tentorijoje susikloséiusig
situacija aplinkotvarkiniu pozifiriu. Naujy automobiliy sustojimo viety, poilsio ar sporto aiksteliy, kity
teritorijos tvarkymo elementy jrengimas, esamy pravaziavimo keliy paplatinimas numatytas, atsizvelgiant |
esancius Zeldinius, peséiyjy takus, esandias poilsio ar vaiky Zaidimo aiksteles ir pan.

N Visi remontuotini ar naujai jrengtini teritorijos jrangos elementai turi biiti lrengti tose vietose, kad
buty kuo maziau paZeisti esami Zeldiniai, t.y., kad nereikéty naikinti esandiy medzi u.

Siekiant pagerinti padétj aplinkosauginiu pozifiriu ir sumazinti aplinkos tar§g, batina planuojant
naujas ar pertvarkant esamas automobiliy sustojimo aiksteles, pravaziavimus ir kitus infrastruktiiros
elementus ir statinius, lietaus nuoteky surinkimo sistema nuo esamy ir naujai jrengiamy technogeniniy
dangy projektuoti, vadovaujantis 2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193 ,Del pavir§iniy
nuoteky reglamento patvirtinimo".

Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu ir {ikio nuoteky biidas nekeidiamas ir
palickamas esamas - centralizuoti vandentiekio ir dkio nuoteky 3alinimo tinklai, susieti su
atitinkamais miesto tinklais.

Pastaty Sildymas visoje planuojamoje teritorijoje turi bati vykdomas vadovaujantis Klaipédos
miesto Silumos tiekimo specialiojo plano ir $ilumos Saltiniy naudojimo reglamento" reikalavimais.
Naujo busimo pastato sklype Nr.1 Silumos tinklai turés bati prijungti prie centralizuoty miesto
Silumos tinkly.

Visi planuojamoje teritorijoje esantys daugiaauk$¢iai gyvenamieji namai numatomi renovuoti,
numatant galimybg irengti mansardinius aukstus, liftus, modernizuojant pastaty 3ildymo sistemas.
Apsiltinus lauko sienas ir jrengus naujg fasady apdaila su vieninga balkony istiklinimo sistema, bty
sukurta ne tik nauja pastaty technine, bet ir nauja architektiiriné kokybe. Visa tai, kartu su anks&iau
nurodytais detaliojo plano sprendiniais, leis Zymiai pagerinti teritorijos gyvenamaja aplinkg ir
suteikti gyventojams geresnes gyvenimo ir poilsio salygas jvairiais aspektais.

Rengiant suformuoty sklypu sutvarkymo techninius projektus, sklypai turi biiti planuojami taip,
kad buty islaikyta “priklausomuju Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto™:

Zemeés sklypo Zemés sklypo naudojimo pobiudis Zeldyny, jskaitant vejas ir
naudojimo gelynus, plotas nuo viso zemés
biidas sklypo ploto, %
Gyvenamosios | Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypai 25
fetitorijos Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy statybos 30
sklypai
Visuomeninés | Administraciniy pastaty statybos sklypai 15
paskirties ..
A Mokymo pastaty statybos sklypai:
- vaiky lopseliy — darzeliy, darzeliy 60
- bendro lavinimo mokykly, specialiyju mokykly,
aukstesniyjy mokykly, kolegijy, aukstyjy mokykly 30
- kity mokslo ir mokymo {staigy pastaty statybos 25
Kultiiros ir sporto pastaty statybos (biblioteky, kultiiros
centry, muziejy ir Kity kultiiros jstaigy, sporto kompleksy) 25
Sveikatos apsaugos pastaty statybos sklypai:
- polikliniky ir kity sveikatos apsaugos pastaty statybos 20
Komercings Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai 15
paskirties
objekty
teritorijos
InZinerinés Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo 12

infrastruktiiros | objekty statybos sklypai




teritorijos susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy statybos sklypai Normuojami pagal STR

2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy

ir kaimy susisiekimo sistemos*
(Zin., 1999, Nr. 27-773)

4. PAVELDOSAUGOS TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO PARAMETRALI

Planuojamos teritorijos dalis tarp Herkaus Manto g., Igulos g., L.Giros g. iki geleZinkelio
patenka | Klaipédos miesto istoring dalj (KVR unikalus kodas 22012) pripazintg saugoti vieSajam
paZinimui ir naudojimui (Zin. 2005, Nr. 58-2034). Siai teritorijai saugojimo rezimas yra restauravimo
- atkiirimo, kai naudojimo biidas ir pritaikymas maziausiai suZaloja objekto vertingasias savybes.
Islikgs Hergaus Manto, L.Giros gatviy apstatymas yra saugotinas kaip gatviy iSklotinés, kvartalo
urbanistinés strukttiros islikes formantas. Saugotina pastaty architektiriné iSraiSka, tiriai,
medzZiagiSkumas; saugotini dekoratyviniy Zeldiniy darzeliai palei Herkaus Manto g. namus.

Vykdant $ioje teritorijoje statybos darbus (taip kaip apibrézta LR jstatyme), tame tarpe ir
zemés judinimo darbus, vadovautis LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu bei
pojstatyminiais teisés aktais.

Dalis planuojamos teritorijos tarp L.Giros g., lgulos g., Kretingos g. iki geleZinkelio patenka i
Klaipédos miesto istorinés dalies vizualinés apsaugos pozonio teritorijg (LR Kultiiros ministro 2012-
03-27 Isakymas Nr. [V-205 ,,Dél teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo®, Zin. 2012, Nr.
41-1999).

Vykdant vizualinio pozonio apsaugos teritorijoje planavimo, statybos darbus vadovautis tik
Nekilnojamojo kultfiros paveldo apsaugos istatymo 11 str., kad bity uZtikrintas istoriskai
susiklos¢iusio miestovaizdzio charakteris.

Pastaty ir sklypy, esan¢iy minétoje Klaipédos miesto istorinéje dalyje, tvarkymui turi biti
rengiami individual@s projektai, jvertinant ir maksimaliai i§saugant uZstatymo struktiira, likusias
vertingas detales, numatant panaudoti tradicines medZiagas.

5. SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS
5.1.DETALIOJO PLANO SPRENDINIU VERTINIMAS PAVELDOSAUGINIU ASPEKTU

Detaliojo plano sprendiniais neplanuojama didinti uzstatymo tankumo, keisti gyvenamo
kvartalo struktiiros. Planuojamai teritorijai, kurios dalis patenka i Klaipédos miesto istorine dalj (KVR
unikalus kodas 22012), numatytas paveldosauginis, urbanistinis sprendinys uZtikrinsiantis i§likusio
H. Manto ir L. Giros gatviy apstatymo, kaip urbanistinés struktiros formanto bei pastaty
architektiirinés i3raiskos i§saugojima,

Klaipédos miesto istorinés dalies vizualinio pozonio teritorijoje nenumatoma keisti
susiformavusio istorinio miestovaizdZio charakterio. PrieSingai - detaliojo plano sprendinys toje
zonoje esanciy daugiabu¢iy gyvenamyjy namy renovacijos metu jrengti naujus ar rekonstruoti esamus
Slaitinius stogus tik sustiprins tg jvaizdi.

Detaliojo plano sprendiniai teigiamai jtakos tiek kultiros vertybes, tiek pastatus turindius
kultiiros vertybiy pozZymiy, nes numatomi reikalavimai architekttirinei iSraiSkai ir medZiagiSkumui
iSsaugoti.

5.2. BENDRAS SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra susiformaves urbanistinis darinys. Detaliuoju planu nenumatoma jo
i§ esmés pertvarkyti, o tik papildyti, numatant sprendinius, leidZianc¢ius kiek tai jmanoma
pagerinti automobiliy transporto teritorijoje situacija, numatant naujas automobiliy sustojimo vietas,
praplatinant pravaZiavimus ir pan. Teritorijoje nenumatomi pastatai ar statiniai, pabloginantys ¢ia
gyvenandiy Zmoniy aplinkg ar neigiamai veikiantys ju sveikata.

Numatyti sprendiniai atitinka teritorijos naudojimo pobiidi ir neturédami neigiamo poveikio
turi pagerinti esama situacija.

Projekto vadovas (Kv. atestato Nr. A385) Algirdas Sviderskas




